Brf Qasen
Org. Nr. 769617-6978

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsforening Oasen i Orebro f&r hirmed ldmna 8rsredovisning for
rakenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2007-11-06.

Féreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Vitléken 1 | Orebro som byggdes
under 2009. Fastigheten utgdrs av tvd huskroppar i fyra vaningar och totalt 52 lagenheter
med adresserna Linfrogatan 3 och 5, Studievagen 33 och 35 samt Téppan 2 och 4.

Foreningens 52 lagenheter férdelar sig enlig féljande:

5 st 2 rok 65 - 66 m?
25 st 3 rok 77 - 81 m?
12 st 4 rok 94 - 103 m?
10 st 5 rok 116 - 131 m?

Lagenhetsyta: 4 745 m2

Till varje lagenhet finns ett utvéndigt forrdd och carport om sé dnskas. Miljéhus/soputrymme
finns pd garden. Vérme, varmvatten och kallvatten méts individuellt och debiteras i efterskott
efter avldsning och ingdr inte i arsavgiften.

Foreningen har en gemensam, inglasad pool. Poolen &r uppvarmd under den varma &rstiden.
Utanfor poolhuset finns ett stort trédack.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under dret i samband med garantidtgérder.
Garantibesikining gjordes 2020-08-20.

Byggnaderna &r fullvérdesforsékrade i Lansforsakringar Bergslagen. I forsakringen ingdr
ansvarsforsakring for styrelsens arbete.

Foreningen har avtal med HSB MalarDalarna fér bade ekonomisk och teknisk férvaltning.

Foreningen har aven kopt in tjansten Fdrvaltare och systematiskt brandskyddsarbete
rokluckor av HSB,

Avtal &r tecknat med Kone Care for hissarna. Detta avtal [6per p8 tre 8r

Har
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Underhdll och investeringar:

e Under dret har underhéll av hissar och trapphus genomférts. Hissarna har
kontrollerats och servats.

» Trapphusen har fatt nya LED-armaturer i taken med rérelse- och ljussensor.

» Elarbeten har gjorts for att byta och atgdrda funktion pd lyktstolpar pa innergérden.

+ Omkoppling av el for att separera jordfelsbrytare i undercentraler har genomforts.

o Entréerna bade pa innergdrden och ut mot gatorna har lagts om, en garantidtgérd
som OBOS Karnhem/NCC stod for.

» Besiktning av lekplatser har utférts utan anmarkning.

* Besiktning av funktionen av rokgasluckor har genomfdrts utan anmarkning.

» Egenkontroll for poolskotsel har uppdaterats och godkants av Miljéforvaltningen.

» Eon har kontrollerat anldggningen for fjarrvarme utan anmarkning.

e Vattenskada i en lagenhet har 3tgérdats.

¢ Franluftventilation har monterats i samtliga undercentraler utom Linfrbgatan 5.

Underhdlisplanen ar uppdaterad under 8ret. Styrelsen har avslutat kvarstende
besiktningspunkter med OBOS Kérnhem.

Pool och undercentral med kemikalier har kontrollerats och godkénts av Miljéférvaltningen.

Ekonomi: Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 33 050 000 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 800 000 kr. Under dret har samtliga 1&n omforhandlats till fordelaktiga
villkor och |3ga réntor.

Infér 2020 beslutade styrelsen att hja arsavgifterna med 1 %. Infér 2021 beslutade
styrelsen att lamna 8rsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgdr till 597 kr/kvm efter
hdjning. Vérme. Kall- och varmvatten betalas frén 2016-06-01 av bostadsrattshavarna efter
avlasning vid varje ménadsskifte, med 4 manaders efterslépning, dvs. upplupen del avser
sept-dec. Avgiften for carportarna forblir oféréandrad.

Fdreningsinformation: Styrelsen har ocksd erhéllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsfdreningen. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Information frdn styrelsen anslds pa glasdorrarna mot innergdrden i trapphusen, delas ut i
postfacken och/eller genom mail.

Foreningen har en hemsida: www.brfoasen.com
Féreningen har en e-postadress: styrelsen@brfoasen.com

Medlemsverksamhet: Poolgruppen har fungerat mycket bra under 2020 och gjort ett bra
arbete med att félja den egenkontroliplan som finns f&r foreningens pool. Ingen stérning av
driften har noterats.

Tva gdrdsstadningar anordnades av tradgardsgruppen, en under vdren och en under hbstenH&b
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-02, i Brf Oasens tradgdrd. Pa stamman deltog 31
medlemmar varav 21 ristberéttigade.

Féreningen hade vid drets slut 77 (81) medlemmar. Under dret har 6 |agenhetséverlatelser
skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Markus Ekegren ordférande
Johan Almgren vice ordfbrande
Anette Ostlund sekreterare
Krister Jonsson kassor

Lennart Hardeli ledamot

Per Almkrantz ledamot

Emma Pennerborn ledamot

Sofia Larsson suppleant

Camilla Andersen-Brandenburg  suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ledamdterna Lennart Hardell, Markus
Ekegren, Johan Almgren och Emma Pennerborn samt suppleanterna Camilla Andersen-
Brandenburg och Sofia Larsson.

Styrelsen har hallit 13 (12) protokollférda sammantriden under &ret.

Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledamdter, tva i forening.

Extern revisor Asa Axell med Heléne Maijgren som suppleant, bdda BoRevision AB.

Valberedning har varit Vicki Tervald (sammankallande), Maud Wallander och Ludwig Loh.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pd total lagenhetsyta

Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3370 3431 3333 3151 3129
Resultat efter finansiella poster

tkr -46 8 209 -628 -763
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 72% 72% 71% 71% 71%
Arsavag.bostader kr/m? (exx

konsumtionsavg) 597 588 579 563 568
Bankskuld kr/m?2 6 965 7 134 7 310 7 367 7 522
Rantekostnader kr/m? 66 82 94 126 124
Beldningsgrad %

(skuld/tax.virde) 33% 34% 46% 47% 48%

Avsattning underhallsfond kr/m? 34 45 34 34 34 HDL
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.-
___insatser fond

Belopp vid drets ingdng 88 977 718 1471 345
Omféring av arets resultat enl
drsstamma
Disp. fond fér yttre uh enl
styrelsebeslut -409 811
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 162 000
Arets resultat S
Belopp vid drets slut 88977718 1223534

RESULTATDISPOSITION

Ansamiad forlust
Disposition ur UH-fond
Avsatt till UH-fond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rékning

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 294 382 8 029
8 029 -8 029
409 811
-162 000
-45 550
-2 038 542 -45 550
- 2286 353
409 811
- 162000
- 45 550
- 2084093
- 2084 093

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 223 534

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 202 261 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resuitat och stalining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Tilldggsupplysningar till resultatrékningen

Avsattning underhallsfond
Disposition underhallsfond

Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond

Overskott/underskott efter férindring av

underhdlisfond

-162 000 -215 000
409 811 63 520

247 811 -151 480

202261 -143 4525

[/
Ui
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Brf Oasen i Orebro
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 3339178 3430 923
Ovriga roreiseintakter Not 3 31 088 0
Summa rérelseintikter 3430923
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 862 526 -1 764 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -35 543 -74 718
Personalkostnader och arvoden Not & -76 535 -63 388
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1130 377 -1 131 585
Summa rirelsekostnader -3 104 982 -3 034 147
Rirelseresultat 265 285 396 777
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -310 835 -388 748
Summa finansiella poster -310 835 -388 748
Arets resultat -45 550

8 OZQiUV
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Brf Oasen i Orebro

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Bygagnader och mark Not 9 118 619 580 119 735 255
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 7 410 22 112
Summa materiella anldggmingstillgéngar 118 626 990 119 757 367
Summa anléggningstillgdngar 118626990 119 757 367
Omsittningstillgdngar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 4 888 123
Owriga kortfristiga fordringar Not 12 35333 46 239
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 140 547 152 794
Summa kortfristiga fordringar 180 768 199 156
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 2 884 652 2 651 785
Summa omsittningstiligdngar 3 065 420 2 850 941
SUMMA TILLGANGAR 121 692 410

122 608 308&%
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 977 718 88 977 718
Fond for yttre underhall 1223 534 1471 345
Summa bundet eget kapital 90 201 252 90 449 063
Ansamiad férlust

Balanserat resultat -2 038 542 -2 294 382
Arets resultat -45 550 8 029
Summa ansamiad forfust -2 084 093 -2 286 353
Summa eget kapital 88117 159 88 162 710
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 23 000 000 0
Summa 18ngfristiga skulder 23 000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 050 000 33 850 000
Leverantérsskulder 76 019 139 573
Skatteskuld 597 19 783
Owvriga kortfristiga skulder Not 17 23 000 23 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 425 635 413 242
Summa Kortfristiga skulder 10 575 251 34 445 598
Summa skulder 33575 251 34 445 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 692 410

122 608 308 Hw
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -45 550 8029
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1130377 1131 585
Kassafldde fran Ipande verksamhet 1 084 827 1139614
Kassaflbde frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+} kortfristiga fordringar 18 388 33248
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -70 348 87 636
Kassafldde fran lopande verksamhet 1032 867 1 260 497
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Idn till kreditinstitut -800 000 -835 500
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -800 000 -835 500
Arets kassafléde 232 867 424 997
Likvida medel vid &rets bérjan 2651785 2 226 787
Likvida medel vid arets slut 2 884 652 2 651785 tg
1174

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Brf Oasen i Orebro
Noter
Not 1 Redavisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver fdrvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandepericden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt farvantad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivhingsprocent tillampas %

Ursprunglig byggnad 1-4
Markanldggningar 10

Inventarier 10

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond féir yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter heslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd fireningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga |8n som forfaller till betaining 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfirening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Ovrigt
Gvriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

s
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2831748 2 789 982
Hyror 261768 260 913
Qvriga avgifter 252 442 295 242
Ovriga intakter 0 90 514
Bruttoomséttning 3 345 958 3436 651
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -60 -300
Hyresbortfall -6 720 -5 428
3339178 3430923
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning 31 088 0
31088 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 366 863 441 018
Reparationer 97 575 140 729
El 127 747 168 582
Uppvéarmning 320 766 365 333
Vatten 72 888 71734
Sophamtning 83 817 80 676
Ovriga avgifter 46 319 51 003
Férvaltningskostnader 93 379 110 026
Fastighetsavgift 38480 71 604
Ovriga driftskostnader 204 881 200 230
Planerat underhdil 409 811 63 520
1862526 1764 455
Not 5 {vriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3319 3185
Porto och bankavgifter 7 001 6 381
Juridiska avgifter 750 900
Farluster pa hyres- och kundfordringar 0 19994
Revisionskostnad 10 625 14 925
Medlems- och styrelseaktiviteter 5571 22707
Ovriga kostnader 8 277 6 626
35543 74718
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 44 496 20928
Ovriga arvoden 14 000 30 567
Sociala kostnader 18 039 11 893
76 535 63 388
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 1109 724 1109 724
Markantdggningar 5951 6159
Inventarier 14 702 15702
1130377 1131585
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 310435 386 777
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 2
Qvriga finansiella kostnader 400 1 969
310 835

388 748 H:W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 105 980 133 105 980 133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105 980 133 105980 133
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 303 269 -6 193 545
HArets avskrivningar -1 109 724 -1 109 724
Utg8ende avskrivningar -8 412 993 -7 303 269
Bokfdrt virde 97 567 140 98 676 864
Mark
Ingéende anskaffningsvérde 21 050 000 21 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 050 000 21 050 000
Summa byggnader och mark 118 617 140 119 726 864
Markanléggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 72 969 72 969
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 72 969 72 969
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 578 -58 419
Arets avskrivnhingar -5 051 -6 159
Utg8ende avskrivningar -70529 -64 578
Bokfért viirde 2440 8391
Taxeringsvérde for Vitidken 1 i Orebro. Virdedr 2009.
Byggnad - bostdder hyreshus 65 000 000 65 000 000
65 000 000 65 000 000
Mark - bostéder hyreshus 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde totalt 100 000 000 1G0 000 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 181 083 181 083
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 181 083 181 083
Ing&ende avskrivningar -158 971 -143 269
HArets avskrivningar -14 702 -15 702
Utgdende avskrivningar -173673 -158 971
Bokfirt virde 7410

22 1123&’-’
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Noter
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2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 888 123
4 888 123
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32514 44 379
Ovriga fordringar 2819 1 860
35333 46 239
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 2 884 652 2 651 785
2 884 652 2651 785
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing8ng 88 677 718 1471 345 2 2594 382 8029
Omftring av Arets resultat enligt drsstamma 8029 -8 029
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut =409 811 409 811
Avsittn. Fond fde ytire uh enl underh8llsplan i62 000 =162 000
Krets resultat -45 550
Belopp vid arets slut 0 88977718 1223534 -2038 542 -45 550
Not 15 Langfristiga skulder til kreditinstitut
Nasta rs
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788575178 0,52% 2021-02-15 10 050 000 300 000
Nordea Hypotek AB 39788979319 0,78% 2023-06-21 11 000 00O 0
Nordea Hypotek AB 39788987621 0,75% 2022-05-18 12 000 00O 0]
33050 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 000 000
Styrelsen har fér avsikt att omséatta 1&nen i den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgA till 31 550 000
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimfariiga sdkerheter som har stalits fir egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 022 000 38 022 000
Summa stéllda sidkerheter 38 022 000 38 022 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 300 000 0
Kortfristig del av idngfristig skuld (nasta ars [Bneomsittning) 9 750 000 33 850 000
10050000 = 33 850 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Gvriga kortfristiga skulder 23 000 23 000
23 000 23 000
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror ach avgifter 261 824 253 452
Upplupna rantekostnader 17 218 15 320
Owriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 146 593 144 470
425 635

413 242 H A
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Casen, org.nr. 769617-6978

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf Qasen fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resullat fr aret enligt
arsredovisningslagen.  Férvaliningsberatielsen  ar  forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA})
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitet Revisorng ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen entigt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa
krav.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhamtat 2r fillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Del &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestdr av Bostadsréttskollen, men innefaftar inte
Arsredovisningen och min revisionsberéattelse avseende denna.

Miti uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

t samband med min revision av Arsredovisningen &r det mitt ansvar att I3sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentiig utstrackning &r oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhémtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utidrts avseende denna information, drar sluisatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar jag skyldig att rapportera defta. Jag har ingenting ait rapportera i det avseendel.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt A&rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar si &r filampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att Eimna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhel, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskill eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat
utifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter &r hdgre &n fir en vésentlig felaktighet som beror
pa misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosétiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsalgarder som &r 1ampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsals om l&mpligheten | aft styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsals, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillirickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet 6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser,
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eller forhallanden gora att en forening inte Jangre kan fortsatta
verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt, tagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Oasen for &r 2020 samt av férslaget tl
dispositioner betréffande foreningens vinst eler forust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman behandilar resultatet enligt forslaget
i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen eniigt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Gl dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hédnsyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad si att bokféringen,
medelsférvallningen och féreningens ekonomiska angefagenheter i
dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttatande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta revisionsbevis ¢ att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &gard eller gjor sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat satt handlal i strid med bostadsritislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst elier férust inte &r forenligt med bostadsrétslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsitgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana 3tgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydeise for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra firhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattsiagen.

Asa Axel
BoRevision i Sverige AB
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