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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Mobacka i Grebro fr hiirmed lamna arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsriittsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-26.

Féreningen, som har sitt séte i Grebro, dger fastigheten Mosds 7:4 | Orebro som byggdes &r
1989,

Pa fastigheten finns radhus med adresserna Kristinebergsvagen 1 A-H, 3 A-H, 5 A-F och
Moholmsvagen 2 A-E, 4 A-H, 6 A-E, 8 A-K, Crebro.

Féreningens 50 lagenheter fordelar sig enlig féljande:

21st 2rok 62-66,5 m2
18st 3rok 84-89,5 m2
i1st 4rok 117,5 m2

Lagenhetsyta: 4 272,5 m2

Inom féreningen finns 22 garageplatser, 25 p-platser, 5 carportar samt 4 besoksparkeringar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-06-10.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Folksam, dér dven bostadsréattstillagget ingér.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skétts av HSB MélarDalarna.
Foreningen har avtal med Com Hem géllande bredbandsanslutning och kabel-tv.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stdrre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

Grovtvittstuga 1997
Fjérrvédrmeanslutning 2003
Miljohus 2006
Ommaining hus + BI3 Huset 2013

Takrenovering 2017w/
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningsstdmma holls 2020-06-09, utanfor féreningslokalen BI& huset. P3 stdmman deltog
10st.

Underhdll och investeringar: Under aret har fdreningen bytt ut samtliga armaturer p8 stolpar

och vaggar utomhus, Underhdll av varmevéxlare samt service av ventilationen i ligenheterna
skéts fram pga pandemin.

Féreningen har en underhalisplan. Underhdlisplanen har uppdaterats under hésten 2020.

Planerad underhallsdtgard under narmsta dret &r att byta ut alla motorvarmaruttag dé de
bérjar bli ddliga. Detta har skjutits upp pga pandemin.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 331 000 kronor.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 32 212 581 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 672 920 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter infér 2020, Styrelsen har dven beslutat om
oférandrade avgifter infér 2021. Arsavgifterna uppgar till kronor 652 kr/kvm exkl. varme.

Budgeten 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning fér sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under 8ret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsfdreningen. Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhllit information l&pande frén styrelsen under &ret genom
Mobackabladet.

Foreningen anordnade tva arbetsdagar, 13 juni samt 24 oktober.,

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid drets slut 65 (65) medlemmar varav HSB MalarDalama utgér en.
Under dret har 4 (9) lagenhetstverldtelser skett varav en genom arv.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Minnvor Carlsson ordférande

Urban Malmqvist vice ordfdrande

Katarina Ohlsson sekreterare

Lars Hammarjund ledamot

Linnéa Friedrich ledamot

Jenny Johansson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Minnvor Carlsson och Urban
Malmgqvist. w/
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Styreisen har hallit 8 st. protokollférda sammantraden under &ret.

Firmatecknare har varit Minnvor Carlsson, Urban Malmkvist och Katarina Ohlsson, tvd i

férening.

Revisor har varit Jeanette Ahlén samt revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB

Riksférbund.

Valberedning har varit Fredrik Keary och Daniel Molin dar Fredrik Keary & sammankallande.

Féreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Linnéa Friedrich,

Vicevérdssysslorna har fordelats pd Minnvor Carlsson, Urban Malmkvist och Katarina

Ohlsson.
FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total ldgenhetsyta
Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 2893 2 896 2 902 2 893 2 890
Resultat efter finansiella poster tkr 600 463 536 -809 462
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar) 18% 17% 16% 14% 16%
Arsavg.bostéder kr/m? (exd konsumtionsavg) 652 652 652 652 652
Bankskuld kr/m? 7 540 7 697 7 855 8012 8170
Rantekostnader kr/m? 116 119 135 185 198
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 123% 126% 140% 143% 146%
Avsittning underhélisfond kr/m? 77 80 70 67 71
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 4168 019 899 253 1273 895 463 245
Omforing av arets resultat enl 8rsstdmma 463 245 -463 245
Disp. fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -121 250 121 250
Avsittn. fond for yttre uh enl underhalisplan 331 000 -331 000
Rrets resultat 599 758
Belopp vid drets slut 4 168 019 1109 003 1527 390 599 758 hw/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1737 140
Disposition ur UH-fond 121 250
Avsatt till UH-fond - 331000
Arets resultat 599 758
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 2127 148

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 2127 148
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 1 109 003 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhall blir 390 008 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining :
finns | efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar jw/
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HSB brf Mobacka i Grebro
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31

Rarelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2 892 855 2 895 864
Summa rorelseintikter — 2892855 2 B95 664
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -908 406 -1 061 584
Ovriga externa kostnader Not 4 -33 286 -43 701
Personalkostnader och arvoden Not 5 -166 158 -133 390
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 6 -687 858 -687 858
Summa rorelsekostnader -1 795 708 -1 926 533
Rorelseresultat 1097 147 969 331
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 0 2 866
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -497 389 -508 952
Summa finansiella poster -497 389 -506 086

Arets resultat 599 758 463 245 |/
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HSB brf Mobacka i Orebro

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9 35894 134 36 574 412
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 18 950 26 530
Summa materielia anldggningstiligdngar 35913 084 36 600 942
Summa anléggningstiligéngar 35913 084 36 600 942
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4 129 583 3509 769
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 58 556 66 349
Summa kortfristiga fordringar 4 188 139 3576 118
Summa omséattningstiligdngar 4 188 139 3576118
SUMMA TILLGANGAR 40 101 223 40 177 060 |/
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Balansridkning 2020-12-31  2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 168 019 4 168 019
Fond for yttre underhdll 1109 003 899 253
Summa bundet eget kapital 5277 022 5067 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1527 390 1273 895
Arets resultat 599 758 463 245
Summa fritt eget kapital 2127 148 1737 140
Summa eget kapital 7 404 169 6 804 411
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 623 686 26 559 161
Summa BBngftistiga skulder 23 623 686 26 559 161
Korltfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 588 895 6 326 340
Leverantdrsskulder 69 445 91 636
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 79 005 72 869
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 336 023 322 643
Summa korifristiga skulder 9073 368 6813 488
Summa skulder 32 697 054 33372 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 101 223 40 177 060 wa
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 599 758 463 245
Justering fér poster som Inte ingéyr | kassaflodet

Avskrivningar 687 858 687 858
Kassafldde fran lopande verksamhet 1287 616 1151 103
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 624 -17 178
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 675 39 408
Kassaflode frén [6pande verksamhet 1 307 565 1173 333
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av 18n till kreditinstitut -672 920 -672 920
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -672 920 -672 920
Arets kassaflide 634 645 500 413
Likvida medel vid drets bérjan 3 466 155 2965 742
Likvida medel vid arets slut 4 100 800 3 466 155

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkenton, kassa samt
placeringar in | de likvida medlen. jy/
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HSB brf Mobacka i Orebro
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 80 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas

Ursprunglig byggnad 1,5%
Tillkommande utgifter 5%
Inventarier 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underh3lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga 1&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten #r att l3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % ftir verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar,

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 24 305 612 kr. (24 305 612 kr)

Ovrigt .
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. |y
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifeer 2 786 664 2 786 664
Hyror 113 400 113 100
Gvriga intakter 1251 0
Bruttoomsittning 2901315 2 899 764
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbhortfail -8 400 -3 900
2892855 2 895 864
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 102 797 90 294
Reparationer 42 407 137 474
El 43193 65 209
Uppvarmning 13635 13 350
Vatten 108 230 84 003
Sophamtning 134 899 121 363
Ovriga avgifter 81 184 94 770
Férvaltningskostnader 118421 108 576
Fastighetsavgift 74 010 68 850
Gvriga driftskostnader 64 605 24 032
Planerat underhdll 125 025 253 664
9208 406 1061584
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 499 699
Juridiska avgifter 775 1246
Revisionskostnad 9 800 9 402
Medlems- och styrelseaktiviteter 4 947 6 366
Medlemsavgift HSB 16 500 16 500
Gvriga kostnader 765 9 488
33 286 43 701
Not 5 Personalkostnader ach arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 54 686 46 458
Ovriga arvoden 1496 1442
Revisorsarvode 3943 3801
Léner och andra erséttningar 67 486 50 756
Sociala kostnader 34387 27 920
161 998 130 376
Gvriga
Loneskatt 791 552
Pensionskostnader och forpliktelser 3 369 2 462
4 160 3014
166 158 133 390
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 680 278 680 278
Inventarier 7 580 7 580
687 858 687 8581,/
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HSB brf Mobacka i Orebro
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter 0 2 866
0 2 866
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l18ngfristiga skulder 497 389 508 952
497 389 508 952 |/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing8ende anskaffningsvirde 43 756 006 43 756 006
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43 756 006 43 756 006
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 423 594 -6 743 316
Arets avskrivningar -GB0 278 -680 278
Utg8ende avskrivningar -8 103 872 -7 423 594
Ing8ende nedskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Bokfért varde 33152134 33832412
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 2 742 000 2 742 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2742 000 2742 000
Bokfért viirde 2742 000 2742 000
Summa byggnader och mark 35894 134 36574 412
Taxeringsvérde for Mos8s 7:4 i Orebro, Vardedr 1989,
Byggnad - bostéder hyreshus 21 508 000 21 508 00Q
Byggnad - lokaler
21 508 000 21 508 000
Mark - bostader hyreshus 4 653 000 4 653 000
Mark - lokaler
4 653 000 4 653 000
Taxeringsvirde totalt 26 161 000 26 161 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 37 900 37 900
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 37 900 37900
Ing8ende avskrivningar -11 370 -3790
Arets avskrivningar -7 580 -7 580
Utgdende avskrivningar -18 950 -11 370
Bokfért virde 18 950 26 530}y,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 750 36 388
Skattefordran 4626 7 226
H5B Mélardalama, underkonto Swedbank 4 100 800 3466 155
$vriga fordringar 1 407 0
4 129 583 3509 769
Not 12 Eget kapltal
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inging 4 168 019 895 253 1273895 463 245
Omidring av rets resultat enfigt rsstimma 463 245 -463 245
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebesht =121 250 121 250
Avsiitn. Fone fv yttre ub enl underhlisplan 331000 -331 000
HArets resultat 599 758
Belopp vid arets slut 4 168 019 1105 003 1527 390 599 758
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 277197 1,54% 2023-03-01 6 574 500 0
Stadshypotek AB 323927 1,59% 2023-10-30 4 879 533 348 540
Stadshypotek AB 430884 1,13% 2025-06-01 5 653 420 106 000
Stadshypotek AB 470813 1,56% 2021-01-30 1750 815 18 380
Stadshypotek AB 470816 1,56% 2021-01-30 6 383 540 200 000
Stadshypotek AB__ 965724 1,46% 2022-10-30 6970773 0
32 212 581 672 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 623 686
Styrelsen har for avsikt att omsitta [&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 28 847 981
Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 39477 000 39 477 000
Summa stéllda sikerheter 39477 000 39 477 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld {ndsta 3rs beriknade amorteringar) 672920 5 653 420
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs |dneomsittning) 7 915 975 672 920
8 588 895 6 326 340
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 14 984 12 635
Kéllskatt 19 055 15 507
Fond f6r inre underhdll 44175 44175
Ovriga kortfristiga skulder 791 552
79 005 72 869
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 247 035 234 766
Upplupna rantekostnader 64 344 68 779
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intakter 24 644 19 098
336 023 322 643

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Inga vésentliga hindelser har skett efter rékenskapsarets utgang. W
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Mobacka, org.nr. 716453-0698

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mobacka
for ar 2020.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella st&'lning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrétiskollen, men
innefaitar inte A&rsredovisningen och vér revisionsberttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra infermation.

} samband med vér revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésenthg utstrAckning & ofdrenliy med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehaller
en véasentlig felaktighet, & vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kentroll som den beddmer ar nddvandig for att upprattaen
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningans formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om farhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfdrt revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(1SA) och ged revisionssed | Sveriga. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhst, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskill eller tilsammans rimligen
kan forvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en prafessionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andam&lsenliga for att utgéra en grund fér mina utialanden,
Risken fir att inte upptacka en vasentlig felaktighet till falfjd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information aller &sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision far att
utforma granskningsélgarder som ar |ampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden scm kan leda til betydande tvivel om
fdreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, méste
jaq i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. iy, /



= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsradovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétivisande bild av fireningens resultat
ach stélining.

Utwver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Mobacka i Orebro for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dwrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och frvaliningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelzgenheter i
ovrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt,

Var mal betraffande revisionen av firvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bed5ma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nigon Stgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pdnigot annat satt handlat i strid med bostadsrétts|agen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért m3l betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsratistagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler firlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tili
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innabar att vi fokuserar granskningen pa
sddana Atgarder, omraden och forhAllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydeise for foreningens situation. Vi gar igenom ach pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den M I‘/ 2021

{ / Jeanette Ahlén

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

vtsedd revisor



{ @J Org Nr: 716453-0698

HSB bif Mobacka | Orebro

Kostnader

1 200 850
1000 000
800 000
600 000 b

400 000

200000

]
al
a \15“\«\\0 g
o L
‘ Driftkostnader
160 000
140 000
120000
100 000
| e - 2030
80 000 I
60 000
40 000
20 000 l
o W
X
\6‘6\ : o“é © @oﬂ’ '55"9 \S-‘\(& '&‘é 'bbé A"& abé
@ & & 3 o 3 o‘}? é@ 0‘}5\
& &L & S ¢ & & &
& f N o v e & &
\,,,e. o < ‘ Q?b
"_869’ ‘{bcp U"o
&



