HSB Bostadsriittsforening Malaren i Orebro 1
Org.nr 775000-1286

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Mélaren i Orebro far harmed ldmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndmal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-20.

FOreningen har sitt sate i Orebro och #ger fastigheten Vittern 11, Dagidsen 1 och Mélaren 1
i Orebro som byggdes ar 1954 och helrenoverades 1991-1993. Nytt véarde8r 1991 och 1992.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 18 trappuppgangar med adresserna
Kyrkvardsvagen 1 - 17, Prostvégen 2 - 6, Kyrkvérdsvagen 6 -10,
Skolmastaregatan 2 A - C, 702 84 Orebro.

Féreningens 142 bostéder fordelar sig enligt foljande:
16st 1rok 26,5-47,0m?
84st 2rok 47,0-59,5m’
39st 3rok 60,0 -68,5m?
2st 4rok 96 m?
1st 4rok 103 m?

Ligenhetsyta: 8 146,5 m?

Inom foreningen finns 17 garageplatser, 38 p-platser samt 2 hyresrattslokaler som hyrs ut till
Bageri Bullvivan (117 m?) och till Aimby PRO-férening (32 m?).

Byggnaderna ar fullvdrdesforsdkrade i Protector Forsakring dér dven bostadsrattstillagget
ingdr. Fr.o.m. 2020-01-01 &r foreningen forsékrad hos Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-06-11.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Mélardalen.
Fastighetssk&tsel inre har under dret ombesérits av VEMA Stad & Fastighetsservice.
Foreningen har avtal med GMS gaéllande yttre skotsel.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhdllsatgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Ombyggnad 1992-1993
Hissar 2016
Lassystem 2017
Rumsgivarsystem 2018

Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 218 (213) medlemmar varav HSB Malardalen utgér emx\ w
Under 8ret har 12 (25) lagenhetsdverlatelser skett. J
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Styrelsen

Lars-Gustav Stahl ordférande

Anders Ostman vice ordférande

Ulrika Schortz sekreterare

Goran Lindstrom ledamot

Lena Ingman ledamot

Desirée Winther ledamot

Lars Ramstierna ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Lars-Gustav Stahl, Desirée Winther och
Ulrika Schortz.

Styrelsen har under dret hallit 16 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ulrika Schortz, Anders Ostman, Lars-Gustav Stahl och Lena Ingman,
tva i forening,

Vicevird
Styrelsen har delat pd vicevardssysslorna samt haft forvaltare frén HSB.

Revisorer
Féreningsvald revisor saknas.
Revisor fr&n BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Tom Larsson, Wendela Vidholm och Emil Skog.
Sammankallande har varit Tom Larsson.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstdmma
Lars-Gustav Stdhl utsdgs som ordinarie ombud till HSB Mélardalens foreningsstémma.
Anders Ostman utsdgs som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-05-22 i Aimbykupan. P& stémman deltog
25 rostberéttigade.

Underhall och investeringar

Under dret har féreningen renoverat torkrummet pd Prostvigen, toaletten i killaren pé
Prostvégen samt kéllaren pd Kyrkvérdsvagen, det 1dga huset. Soprummet har mélats om
invandigt och hobbyrummet har mélats och fréschats upp. KW/
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Planerade underhallsdtgdrder de kommande fem &ren &r bl.a. méining av trapphus,
renovering av tak, omasfaltering av féreningens parkeringsplatser samt byte eller renovering
av fonster och balkongddrrar.

Overfring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh3lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 606 000 kronor.

Foreningen har underhéllsplan som har uppdaterats under 8ret.

Ekonomi

Féreningens lan uppgdr pé bokslutsdagen till 21 726 883 kronor. Under &ret har féreningen
amorterat 274 264 kronor.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Ingen hdjning av avgifterna 2019. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 3 % 2020.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgdr till 711:-/m? efter hdjningen.

Féreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdliit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksé erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsen har pdbdrjat utdelning av nya parmar med foreningsinformation till medlemmarna.

2 st. informationsblad har anslagits i trapphusen under &ret.

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 5780 5762 5750 5637 5639
Resultat efter finansiella poster

tkr 470 454 510 604 451
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 33% 32% 29% 27% 25%
Arsavgifter bostader kr/m? 690 690 690 676 676
Bankskuld kr/m* 2 667 2701 3103 3136 3204
Rantekostnader kr/m’ 39 43 60 78 112
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 18% 24% 28% 28% 37%
Avsittning underhallsfond kr/m?’ 74 68 65 65 81}{\%
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets

avgifter  Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 300000 184220 7339017 3227713 454 071
Upplatelse Igh/Extra avsattning
Omfdring av drets resultat enligt
arstdamma 454 071 -454 071
Disp. Fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -190 722 190 722
Avsattn, Fond for yttre uh enl
styrelsebesl|ut 606 000  -606 000
Under dret erlagda insatser
Rrets resultat _ 470 195
Belopp vid arets slut 300000 184 220 7 754 295 3 266 505 470 195
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3681783
Disponerat ur UH-fonden 190 722
Avsatt till UH-fonden - 606 000
Arets resultat 470 195
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 3736700

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 3736700

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhll till 7 754 296
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 54 917 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningar.gw/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5 779 507 5761 829
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3719 059 -3646 612
Planerat underhdll Not 4 -190 722 -239 331
Personalkostnader och arvoden Not 5 -199 945 -202 718
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -878 141 -865 484
Summa rorelsekostnader -4 987 867 -4 954 145
Rorelseresultat 791 640 807 684
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 11 71
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -321 456 -353 685
Summa finansiella poster -321 445 -353 614
Arets resultat 470 195 454 071
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsattning underhdlisfond -606 000 -555 300
Disposition underhallsfond 190 722 239 331
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underhallsfond -415 278 -315 969
Overskott/underskott efter foridndring av underh3lisfond 54917

138 102'[1@
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HSB Brf Milaren i 6irebro

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 9 30933 354 31311623

Mark Not 10 293 162 293 162

Inventarier Not 11 1125 946 1 274 067
32 352 462 32 878 852

Summa anléggningstillgdngar 32 352 462 32 878 852

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 2 528 189

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3555891 2 398 663

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 83 676 66 377

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 183 631 161 769

3825726 2 626 998

Kassa och bank Not 14 6 730 0

Summa omsattningstillgdngar 3832 456 2 626 998

Summa tillgdngar 36 184 918 35505 8499]“__,
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HSB Brf Milaren i §rebro

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 184 220 184 220

Upplatelseavgifter 300 000 300 000

Underhalisfond 7 754 296 7339017
8 238 516 7 823 237

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 266 504 3227713

Arets resultat 470 195 454 071
3736699 3681 783

Summa eget kapital 11 975 216 11 505 021

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 16 14 943 975 21 726 883

14943 975 21 726 883

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 6 782 908 274 264

Leverantérsskulder 561 108 87 621

Aktuell skatteskuld 5811 ]

Fond fér inre underhll 926 394 946 004

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 45 223

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 989 506 920 834
9 265 727 2273945

Summa skulder 24 209 702 24 000 828

Summa eget kapital och skulder 36 184 918

35 505 849 ﬂ!lu_.-'
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Kassafl6desanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 470 195 454 071
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 878 141 865 484
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 1 348 336 1 319 555
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 500 -19 426
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 483 138 -247 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1789973 1053129
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -351 751 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -112 500
Kassafléde frén investeringsverksamhet -351 751 -112 500
Finansieringsverksamhet

Qkning (+) /minskning (-} av I&ngfristiga skulder =274 264 -3 274 264
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -274 264 -3 274 264
Arets kassafléde 1163 958 -2 333 635
Likvida medel vid &rets bérjan 2 398 663 4732298
Likvida medel vid &rets slut 3562621 2 398 663 ﬂ s

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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HSB Brf Milaren i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnad Dagldsen 1, 1,18%
Byggnad Véttern 11, 1,5%
Inventarier, 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av ldngfristiga skulder har &ndrats i rsredovisningen 2019-12-31, 58
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, ven om avsikten &r att 1&nen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelse8rets siffror,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.%{w_’
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5620 980 5 620 980
Hyror 231531 227 762
Qvriga avgifter 396 396
Ovriga intakter 41 608 23 970
Bruttoomséttning 5894 515 5873 108
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -10 170 -6 320
Avsatt till inre fond -104 838 -104 838
5779 507 5761 829
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavial mm 734 117 807 631
Reparationer 121 019 94 774
El 170 503 151 573
Uppvérmning 1137770 1170277
Vatten 188 023 141 775
Sophdmtning 233671 209 333
Ovriga avgifter 283475 273235
Forvaltningskostnader 534 886 513 334
Fastighetsavgift 208 508 198 340
Ovriga driftskostnader 107 087 86 340
3719 059 3646 612
Not 4 Planerat underhill
Underhall enligt plan 190 722 239 331
190 722 239 331
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 116 990 87 429
Ovriga arveden 35 000 7 300
Léner och andra ersattningar 0 59 750
Sociala kostnader 47 755 48 039
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
199 945 202718
Féreningen har inte haft nigra anstillda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 730 020 723180
Inventarier 148 121 142 304
878 141 865 484
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter skattekonto 0 28
Ovriga finansiella intékter 11 43
11 71
Not 8 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 320 835 353 295
Ovriga finansiella kostnader 621 __ 390
321456 353 685!
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 55 850 770 55 850 770
Arets nyanskaffning 351 751 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 202 521 55 850 770
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -24 539 147 -23 815 967
Arets avskrivningar -730 020 -723 180
Utgdende avskrivningar -25 269 167 -24 539 147
Bokfort virde 30933354 31311623
Taxeringsvarde fir Daglésen 1, Vattern 11 och Méalaren 1 i Orebro. Vardedr 1991 och 1992,
Byggnad - bostéader hyreshus 80 000 000 68 600 000
Byggnad - lokaler 751 000 651 000

80 751 000 69 251 000
Mark - bostader hyreshus 41 600 000 22 000 000
Mark - lokaler 443 000 301 000
42 043 000 22 301 000

Taxeringsvarde totalt 122 794 000 91 552 000

Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 293 162 293 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 293 162 293 162
Bokfort virde 293 162 293 162

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1481 706 1 306 706
HArets investeringar 0 175 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 1 481 706 1481 706
Ingdende avskrivningar -207 639 -65 335
Arets avskrivningar -148 121 -142 304
Utg&ende avskrivningar -355 760 -207 639
Bokfért varde 1125 946

1274 067 9!&1/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avqgifts-, hyres och andra kundfordringar 2528 189
2528 189
Not 13 {vriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 3323
Skattekonto 83676 63 054
83 676 66 377
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 6730 0
6730 0
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid rets ingédng 300 000 184 220 7339017 3227713 454 071
Omfdring av drets resultat enligt drstimma 454 071 -454 071
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrelsebesiut -180 722 190 722
AvsSttn. Fond fir yttre uh enl styrelsebesiut 606 000 -606 000
Arets resultat _ 470 195
Belopp vid drets slut 300 000 184 220 7 754 295 3 266 505 470 195
Not 16 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 122246 1,55% 2020-10-30 6 580 168 71 524
Stadshypotek AB 212459 1,37% 2022-03-01 2 655 287 28 476
Stadshypotek AB 212461 1,37% 2022-03-01 3097 848 33220
Stadshypotek AB 856233 1,44% 2021-04-30 6 640 000 80 000
Stadshypotek AB 987760 1,54% 2023-03-01 2 753 580 61 044
21726883 274 264
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 943 975
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 3r uppga till 20 355 563
Stallda sidkerheter
Panter och ddrmed Jémforliga sdkerheter som har stdlits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 55 671 400 55 671 400
varav frigiorda 20 343 400 20 343 400
Summa stéllda sdkerheter 35328 000 35 328 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 274 264 274 264
Kortfristig del av 1angfristig skuld {nasta ars Idneomséttning) 6 508 644 0
6782908 274 264
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 21880
Kéllskatt 0 22983
Gvriga kortfristiga skulder 0 360
1] 45 223
Not 19 Upplupna kostnader och firuthetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 519778 460 990
Upplupna réntekostnader 43 037 43 563
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 426 691 416 281
989 506

920 s:ﬁg
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Revisionsberattelse
Till iéreningsstémman i HSB Brf Malaren i Orebro, org.nr. 775000-1286

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfén en revision av drsredovisningen for HSB Brf Mélaren
i Orebro for &r 2019.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bitd av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dariér ait féreningsstamman faststéller
resultatrikningen ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag ér
oberoends i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte Aarsredovisningen och var revisionsberittelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen dr det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga
om informationen i vasentlig utstrAckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den
kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vésentliga felakligheter.

Om vi, baseral pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen alt den andra informalionen innehéller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapporiera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér alt arsredovisningen
uppréatias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den intera
kontroll som den bedémer dr nddvindig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller misstag
och all lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti f&r att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Svenge alltid kommer alt upptécka en visentlig
{elaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
osgentligheter &r hgre &n (6r en vasentiig felaklighet som
beror p& misstag, eltersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller dsidosattande av intem kontroll.

+  skaflar jag mig en férstielse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse #r min revision for att
uttorma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens 1orméga att torisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberatielsen. Dock kan framtida Hw/



héndelser eller forhAllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen Alerger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Malaren i Orebro {6r
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fdrlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
idrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till iéreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fér mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till dispositioner
betrétfande foreningens vinst eller {6rlust. Vid térslag 1ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
forlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation ar utformad sé att boldéringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p4 elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretag't ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  pénagot annat sitt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller {drlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr at med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upplacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller al! ett 16rslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget ill dispositioner av féreningens vinst
efler forlust grundar sig frAms! pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som ulfors baseras pa
min professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och
vésenilighet. Det innebdr ait fag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och térhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fdr tdreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta {dr mitt uttalande om ansvarsfrihel.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om {6rslaget &r {érenligt med bostadsrétislagen.

bro den b If 2020

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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