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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Lunden i Orebro f&r hirmed avgiva &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppl8ta bostadsligenheter for
permanent boende och iokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-15.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Stenkolet 1, Stenkolet 2 och Mikael
2:74, Orebro

Pé fastigheten finns bostadshus med adresserna Mandelstensvégen 3-107,
Foreningens 208 st bostader fordelar sig enligt foljande:

48st 2rok 66,0 kvm

124st 3rok 78,5 kvm

36st 4rok 87,5kvm

Lagenhetsyta: 16 412 m2

Inom foreningen finns 125 garageplatser, 46 p-platser med tak, 25 p-platser med
motorvarmare. 12 mc-garage och 24 husvagnsplatser. Det finns dven 86 st forrad.

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade i Folksam dar aven bostadsrattstilligget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i oktober 2020.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB MalarDalarna.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Byte garageportar 2004
Byte fjarrvarmeanléggning 2005
Byte hiss Torpet 2006
Enhetsmatning 2015

Garageportar 2016 NM/
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Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 274 (277) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under aret har 16 (21) lagenhetsoverldtelser skett, varav tre genom géva.

Styrelsen

Annie Einarsrud ordférande

Lillemor Sjolund sekreterare

Monika Fritz ledamot

Deivid Noguiera ledamot

Helen Rabogliatti ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ordinarie ledaméter Annie Einarsrud, Lillemor
Sjblund, Monika Fritz och Helen Rabogliatti.

Styrelsen har under ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Monika Fritz, Deivid Noguiera, Helen Rabogliatti och Annie Einarsrud.

Forvaltare och vicevard

Foreningen har vicevdrds- och forvaltningsavtal med HS8 Forvaltning i MalarDalarna.
Férvaltare har varit Kjell Ekholm, Jan Jansson var vicevard i borjan av aret, dérefter tog Kjell
Ekholm dver vicevérdsskapet. Vi skiljer dessa roller &t och har olika avtal for rollerna. En kort
period i slutet av aret vikarierade Per-Gunnar Tolsheden som forvaltare &t oss.

Revisor

Revisor har varit Sven-Olof Petersson, samt revisor fr3n BoRevision AB vilken dr utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Gunilla Hasslund och Roland J6nsson. Sammankallande har varit
Roland Jdnsson.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma

Annie Einarsrud utsdgs att representera foreningen vid HSB MalarDalarnas foreningsstimma,
David Noguiera som suppleant.

Vasentliga hidndelser under rékenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie fGreningsstdmma holls 2020-06-30 utomhus vid det gréna huset pa dngen. P8
stdamman deltog 22 (29) medlemmar, 12 av dessa medlemmar postrostade.

Underhall och investeringar
Férutom I6pande underhdll har féreningen utfort féljande underh8lisitgérder:

» Ny lekutrustning pa lekplatserna. Sakerhetsarbeten p8 lekplatserna utifrn nya EU-
direktiv pa hur lekplatserna mdste vara utformade: flyttat gungor och utékat ytan
framfor/bakom dem. Stort grévarbete krévdes.

» Ombyggnad av undercentraler med utbyte av styr- och reglerutrustning XWV
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» Monteringen av ventilationsgaller till samtliga garagelangor ar fardig och utford av
HSB. Detta ska forhoppningsvis bidra till mindre kondens i garageldngorna.

e Installera stolpbelysning vid parkering
Bytt ut flera maskiner i gymmet

¢ Investerat i ldssystemet Iloq till de gemensamma utrymmena i foreningen. Inte
monterat dn men kommer ske narmaste tiden.

» Byte av breviddor i hela féreningen till 1&sbara I&dor i metall istllet for de tidigare
l&dorna i plast.

e Satt upp staket/sténgsel vid Angen for att tka sikerheten samt tydligare visa for
utomstdende att det &r privat mark. Utékning av detta planeras under &r 2021,
omfattande husvagnsparkeringen for att 6ka sakerheten dér. Det har férekommit
stold.

» Renoverat och utdkat basketplan med ytterligare stolpe + korg samt nytt

staket/stangsel.

Kdpt in en sldpkérra och en hogtryckstvatt fér boende/medlemmar att 1&na.

Nya mobler till grillplatserna

Nya mdbler till relaxrummet

Nya parkeringslinjer

Persienner och markiser har bytts pd vissa allménna/gemensamma utrymmen

Monterat farthinder pd gdngvagarna i omradet pga mycket trafik och fordon som kér
for fort.

Féreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats 2020. De nérmsta 8ren planeras
OVK-besiktning, mdlningsarbeten, diverse markarbeten, eventuellt m&lning av carportar,

tradetaljer pd huskroppar och garage, grasytor och plattséttningar kommer troligtvis behdvas
lite atgarder.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 787 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2020. Avséttningen har
minskats dé hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh8llsplanen
men som nu enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgar till bokslutsdagen till 25 640 549 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 778 852 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade drsavgifterna infor 8r 2020. Aven infér 2021 har
styreisen beslutat om oféréndrade drsavgifter. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen
uppgdr tifl 618 kr per kvm.

Styrelsen beddmer att inga eller sm& hdjningar av drsavgifterna behéver géras de narmsta
aren. Budgeten for 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér
framtida underhadllsdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocks& erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt frdn HSB Kﬂ/
MalarDalarna.
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Sekreterare Lillemor Sjélund har deltagit i en utbildning fér sekreterare som anordnades av
HSB. Monika Fritz, Annie Einarsrud, Lillemor Sjélund och Helen Rabogliatti har deltagit i en
utbildning i GDPR som anordnades av HSB. Annie Einarsrud har deltagit pd ordforandetraff

anordnad av HSB samt p& fastighetsmassan.

Under &ret har styrelsen gjort medlemsutskick i pappersform i snitt 1 gdng/ménad.

Féreningen har egen hemsida : www.brflunden.nu
Foreningens e-postadress: styrelsen@brflunden.net

Under &ret har foreningen inte anordnat ndgra medlemsaktiviteter pga pandemin.

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
10 10
Nettoomsattning tkr 10962 203 984 10977 10981
Resuitat efter finansiella poster tkr -560 399 1553 2150 1106
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgdngar) 25% 26% 24% 21% 15%
Arsavgifter bostader kr/m? 617 566 618 618 615
Bankskuld kr/m? 1566 1610 1740 1747 2082
Réntekostnader kr/m? 20 23 22 27 28
Belaningsgrad % (skuld/tax.virde) 11% 11% 16% 16% 19%
Avsattning underhalisfond kr/m? 59 56 61 53 50
Fordandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 823400 3542693 5626085 398 673
Omforing av drets resultat enligt rstimma 398 673 -398 673
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 715 647 1715 647
Avsittn. Fond far yttre uh enl underh8lisplan 787 000 -787 000
Arets resultat -560 348
Belopp vid drets slut 823400 2614046 6953405

-560 348 R W
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 024 758
Disponerat ur UH-fonden 1715 647
Avsatt till UH-fonden - 787 000
Arets resultat - 560 348
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 393 057

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 6 393 057

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhll till 2 614 046
kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond fér yttre underhdll blir 368 299 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stilining
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande ﬁlléggsupplysningar&w
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 10 962 164 10 202 502
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 52 161
Summa rorelseintikter — 10962164
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 045 027 -7 587 310
Planerat underhall Not 5 -1 715 647 -502 767
Personalkostnader och arvoden Not 6 -286 106 -254 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 7 -1 149 684 -1 132 570
Summa rorelsekostnader -11 196 463 -9 477 498
Rérelseresultat -234 300 777 165
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -326 048 -378 492
Summa finansiella poster -326 048 -378 492
Arets resultat -560 348 398 673
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen
Avséttning underhlisfond -787 000 -915 000
Disposition underhllsfond 1 715 647 502 767
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 928 647 -412 233
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 368 299

=13 560 nbw
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 27 517 147 28 490 869

Mark Not 10 2 545 000 2 545 000

Markanlaggningar Not 11 457 021 540 483

Inventarier Not 12 369 998 374 998

Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 172 963 0
31062 129 31 951 350

Summa anlaggningstillgdngar 31062 129 31 951 350

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 7 570 6 551

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 7 061 440 6 783 854

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 77 792 65 949

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 488 776 533 046

7 635577 7 389 400

Kassa och bank Not 16 57 556 39 165

Summa omsattningstiligdngar 7 693 133 7 428 565

Summa tillgdngar 38 755 262

39 379 915#&,",
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 823 400 823 400

Underh3llsfond 2 614 046 3 542 693

3437 446 4 366 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 953 405 5 626 085

Arets resultat -560 348 398 673

6 393 057 6 024 758

Summa eget kapital 9 830 503 10 390 851

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 16 774 389 13 725 817
16 774 389 13 725 817

Kortfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut Not 19 8 926 160 12 693 584

Leverantdrsskulder 903 079 354 307

Aktuell skatteskuld 0 14 750

Fond for inre underhéll 820 484 796 716

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 79 067 74 988

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 1421 580 1 328 902
12 150 370 15 263 247

Summa skulder 28 924 759 28 989 064

Summa eget kapital och skulder 38 755 262

39379 915’”&”
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -560 348 398 673
Justering for poster som inte ingdr i kassafiodet

Avskrivningar 1 149 684 1132570
Skatt pé 8rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 589 336 1531 243

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31 409 -110 777
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 654 547 -63 228
Kassaflode fran lopande verksamhet 1275292 1 357 237
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -172 963 0
Investeringar i maskiner/inventarier -87 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -260 463 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -718 852 -2 131 456
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -718 852 -2 131 456
Arets kassafléde 295 977 -774 219
Likvida medel vid arets bérjan 6 823 019 7 597 238
Likvida medel vid &rets slut 7 118 996 6823 0193

W/

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

paé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Bostadsbyggnad 2,13 %
Torpet 1,61 %
Ursprungligt garage 3,6 %
Ombyggnad garage 1,08 %
Markantdggningar 5 %
Motorvarmare 10 %
Enhetsmatning 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond for yttre underhéil

Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdlispian.

Skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att iBnen
ska férlangas.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfirening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hé&nféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 8 078 511 kr. (8 078 511 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. v

A



&

Org Nr 775000-1203

HSB brf Lunden i Orebro

1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter 10 126 536 9 294 054
Hyror 631 509 630 290
Ovriga avgifter 301 913 347 €82
Ovriga intikter 53 105 72 102
Bruttcomsattning 11 113063 10 344 128
Avgiftsbortfall -750 0
Hyresrabatter och dvriga avdrag -524 -425
Hyresbortfall -63 583 -55 159
Avsatt till inre fond -86 042 -86 042
10 962 164 10 202 502
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersattning 0 52 161
0 52 161
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 421 566 522 643
Reparationer 619 237 543 895
El 936 185 927 707
Uppvdrmning 1802 280 1913 352
Vatten 519 145 411 170
Sophamtning 259 189 273 300
Ovriga avgifter 445 869 417 322
Forvaltningskostnader 2 040 051 1 878 562
Fastighetsavgift 346 392 335576
Ovriga driftskostnader 655 114 363 778
8 045 027 7 587 310
Not 5 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 1 715 647 502 767
1715647 502 767
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 145 658 134 443
Ovriga arvoden 72 810 12 200
Revisorsarvode 7 500 7 660
Léner och andra ersattningar 11 250 49 450
Sociala kostnader 48 888 51098
286 106 254 851
Féreningen har inte haft ngra anstillda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader 973 722 974 108
Markanlaggningar 83 462 83 462
Inventarier 92 500 75000
1 149 684 1132570
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [&ngfristiga skulder 326 048 378 319
Ovriga finansiella kostnader 0 173
326 048

378 49254,»
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 46 913 262 46 913 262
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 46 913 262 46 913 262
Ingdende ackumuierade avskrivningar -18 422 393 -17 448 285
Arets avskrivningar -973 722 -974 108
Utg8ende avskrivningar -19 396 115 -18 422 393
Bokfort virde 27 517 147 28 490 869
Taxeringsvadrde for Stenkolet 1 m fl | Orebro. Varde8r 1975.
Byggnad - bostader hyreshus 149 000 000 145 GO0 000
Byggnad - lokaler 1753 Q00 1793 000
150 793 000 150 793 000
Mark - bostader hyreshus 86 000 000 86 000 000
Mark - lokaler 3123 000 3 123 000
89 123 000 89 123 000
Taxeringsvérde totalt 239 916 000 239 916 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 2 545 000 2 545 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 545 000 2 545 000
Bokfort vérde 2545 000 2545 000
Not 11 Markanliiggningar
Ingdende anskaffningsvarde 5 457 176 5457 176
Utg8ende ackumulerade anskaffningsviirden 5457 176 5457 176
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -4 916 693 -4 833 231
Arets avskrivningar -83 462 -83 462
Utg3ende avskriviingar -5 000 155 -4 916 693
Bokfort viirde 457 021 540 483
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1333 467 1333 467
Arets investeringar 87 500 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsviirden 1 420 967 1333 467
Ingdende avskrivningar -958 469 -883 469
Krets avskrivningar -92 500 -75 000
Utgdende avskrivningar -1 050 969 -958 469
Bokfort viirde 369 998 374 998
Not 13 Pagdende nyanidggningar och forskott
Krets investeringar 172 663 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 172 963

ho
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 570 6 551
7 570 6 551
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 691 o
Skattekonto 77 101 65 949
77 792 65 949
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 40 575 26 578
Handkassa 16 981 12 587
57 556 39 165
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arels resultat
Belopp vid &rets ingéng 823 400 3542 693 5626 085 398 673
Omfiring av drets resultat enligt Arstimma 398 673 -398 673
Disp. Fond fir yitre uh enl styrelsebesiut -1 715 647 1715 647
Avsattn. Fond fir yttre uh enl underhdlisplan 787 000 -787 000
Arets resultat -560 348
Belopp vid &rets slut 823 400 2614 046 6 953 405 -560 348
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amoartering
Stadshypotek AB 326646 1,07% 2021-10-30 3568 828 74 000
Stadshypotek AB 326647 1,07% 2021-10-30 5 283 332 110 000
Stadshypotek AB 397628 1,06% 2024-12-01 4 813 657 534 852
Stadshypotek AB 452129 0,70% 2023-09-30 11 974 732 0
25 640 549 718 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 774 389
Styrelsen har for avsikt att omsitta 18nen i den takt de férfailer. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 22 046 289
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfiriiga sékerheter som har stdlits for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 33 787 210 33 787 210
Summa stillda sdkerheter 33787 210 33 787 210
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 718 852 718 852
Kortfristig del av |8ngfristig skuld (nésta &rs 18neomsitining) 8 207 308 11 974 732
8 926 160 12 693 584
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 20 711 19 694
Killskatt 29 315 24 375
Mervardesskatt 1386 3 264
Ovriga kortfristiga skulder 27 655 __27 655
79 067 74 988
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 927 064 874 984
Upplupna rantekostnader 16 856 17 433
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 477 660 436 485
1 421 580

1328 902&-“&_
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lunden | Orebro, org.nr. 775000-1203

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Lunden i
Orebro for &r 2020.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansietla resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfér  att  fdreningsstimman
resultatrékningen och balansrakningen.

faststaller

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvarel for denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsraltskollen, men innefattar
inte &rsredovisningen och min revisionsberiltelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gdr inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning & ofdrenlig  med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den
kunskap jag i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informaticnen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Cm jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandel av Arsredovisningen ansvarar siyrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatla verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt aliernativ till alt géra nagot av detia.

Mina mél &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag
och alt ldmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fdr att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer ait upptécka en vasenilig
felaktighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tiisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela
revisionen, Dessutom:

¢  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och ndamdlsenliga
fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felakiighet till flid av oegentiigheter &r
hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig information eller
asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgérder som &r I3mpliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte fdr ait utlala mig om effektiviteten
i den interna kontrellen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandel om fortsatt drift vid uppritlandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens
forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdllelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn  eller, om sadana upplysningar &r
otiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framitida héndelser
elier forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséita
verksamheten.

e  utvarderar jag den {vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,!l



och om Aarsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionerna och handefserna pd eft s3it som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakiiagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Lunden i Orebro for &r
2020 saml av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i férvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn 1ifl de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och staltning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Deita innefaltar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och atl tillse
ati foreningens organisation ar utformad si alt bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for alt med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar {Grenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Aatgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte ar frenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfbrs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighel.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s3dana Atgarder,
omraden och forh3llanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut
beslutsunderlag, vidiagna lgérder och andra forhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om fdrslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

ro den b 15 2021

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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