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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Loet i Orebro. Styrelsen har sitt sdte i
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfareningen har till sndamé! att | bostadsréttsfareningens hus uppldta
bostadsligenheter fir permanent boende och iokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsfreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsfareningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsriittsforeningen ska tilliimpa HSB-certifiering.

Bostadsratt 4r dan ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfisreningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSE. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra dt HSB att hitrada
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH VIEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas undar av
siljaren och kiparen. Xépehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverfdtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar madiem i H5B och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upptatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsritt | bostadsrdttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlern i HSB. Vad som nu sagts fér matsvarande
tillsmpning om bostadsratt titl bostadslagenhet dvergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt til! Fr inte nekas intréde | bostadsréttsféreningen, om de villkor
fiir medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen [ enlighet med bostadsrittfdreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.




Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvdrvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom éverlitelse férvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden elter vid férviry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som farvarvat andel | bostadsréit till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvarvat innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvéirvaren inte antagits tilf mediem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
férvirvat bostadsratten ach sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt bostadsrittslagen fér férvirvarens rikning.

§ 8 Riitt att uttva bostadsrétten

Nar en bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han efler
hon &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsriitten trots att didshoet inte 4r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fr&n uppmaningen visa att bostadsratten har Ingatt i bodelning eller
arvskiite eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfarsilias far
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och férvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv férsélining, kan tre &r efter férvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgiira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen kemma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiiten fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna I férhallande till [dgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens Ispande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underh&l av bostadsrattsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styralsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfsr
dndring av det inbordes forhallandet mellan andeistalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de réstande p3 féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
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Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges |
bostadsrattstagen.
Styrelsen besiutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften hetalas i ratt tid
utgsr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
skar samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning f&r véirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For infarmationséverforing kan ersétining
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, &verlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringshalken och faststélls fiir sverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en lgenhet upplits under en del av ett &r, berfiknas den hisgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatriikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman & hostadsratisfdreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha réit att narvara eller pa annat sétt
f5lja forhandlingarna vid féreningsstémman, Ett sddant beslut &r giltizt endast om det bitréds av
samtliga rostberttigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionérer har alitid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari minads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstdmma ska inneh3lla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse Tar uifardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.




Kallelse sker genom anslag pd tamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje mediem vars adress &r kiind for bostadsrattsfireningen.
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda eleltroniska hjsipmedel.
Ndrmare reglering av férutsdttningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmadlan av stimmoordférandens val av protokoliférare
godkidnnande av réstlingd
fradga om nérvaroritt vid féreningsstamman
godkdnnande av dagordning
val av tv personer att jimte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsratisfareningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrékningen ’
. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
- beslut om arvaden ach principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamétier och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om anial revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till fdreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pd extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitride

Pa freningsstimma har varje medlem en rojst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rast. Innehar en mediem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ornbud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem fir foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlemn far medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fareningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hifften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.



Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningssidmman innan valet forrattas.

Far vissa beslut krévs séirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om ridstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlidmnas utan ristningsuppeift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter f6reningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsfareningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstimman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér nar fier dn halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens heslut giller den mening de flesta rstande farenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. N3r minsta antal ledambter 8r narvarande kravs
enhiillighet far giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
majligheten att [4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [agst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma éver glorda anmirkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamoter. En ledamat utses av fareningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fareningsstdmman ldmna forslag pd arvode ach féresld principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska [ enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f&r
yttre underhill.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenh&er

Overféring till fond f&r inve underhal! bestams av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsratislégenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter | bostadsrattsfareningen, med avdrag
far gjorda utiag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhéltsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalia att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan som ligger till grund fér
uppldtelsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet.




§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta

atgdrderna.

Bostadsrétishavaren bir teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrittsfareningen limnar betriffande
instatlationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa dtgirder i igenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgirder bostadsratishavaren vidtar i ligenhaten ska alitid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt (tex Viigg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: trdd- eller kemsvetsad golvimatta, keramisko plattor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur]. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3
foor fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, o

2. icke bdrande innerviggar, ‘

3. inredning i ligenheten och Hvriga utrymmen tillhérande l3genheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstiill, badrumsskdp, torkstéfining,
kliidhylla ach inviindig trappe | ldgenhet samt sanitetsporslin (extiusive spolanordning i
toaletistol), kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvatimaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler ach i
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhdranda lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkf ytbehandling samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, |as inkl Idscylinder, Idskista och nycklar,

6. glasifdnster och dérrar samt spréjs, kitt pa fonster och | forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt malning
mellan bdgarna och inre méining; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverféring till de delar de
ar synliga 11&genheten och betjinar endast den aktuella l&genheten,

10.[ armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) {exklusive packning), insats,
avstangningsventller och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder braskaminer och kakefugn med tillhérande rékgdngar,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsritishavaren ansvarar med andra ord for enskifda
ventilationskanaler och all ventifationsutrustning som enbart forser den enskilda
ldgenheten med ventilation. Vddringsfilter och fifter till kéksflils, kolfilterfliit och
spiskdpua oavsett vem som i Svrigt ansvarar fir ventiletionssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14, s3kringsskap inkl byte av séikring i ligenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsréttsupplatelsen féread, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar f&r dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r uppldien med bostadsriti.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f&r mélning av insida av balkongfront/altanfrant samt golv.
Malning utférs enligt bostadsritisfareningens instruktioner. Om $8genheten ar utrustad med
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takterrass ska bostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel ach brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Anordningor sésom luftviirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fér monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsriittshavaren har underhdlls- och reporotionsansvar for sadana anordningar
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten har 16tit uiféra. Om det behévs
for husets underhGll eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning frin bostodsrittsféreningens styrefse, demontera och om mdjligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen ansvar fér olla de reparations-
atgdrder, underhdlisatgéirder och installationer som bostadsriittshavaren later utféra inne §
ldgenheten.

Bostadsritishavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhdils- och reparations-ansvar for
alla de reparationsdatgéirder, underhalisatadirder och installationer som tidigare innehovare av
bostadsrétten har IGtit utféra i ligenheten.

Utfér bostadsriittsfreningen underhéfis- och reparationsdtgiirder inne i ligenheten betriffande
det bostadsriittshavaren hor underhGlis- och reparationsansvar for enfigt denna bestiimmelse, ska
bostadsréttsféreningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrdttsféraningen svarar far att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls | gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underh3ll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfareningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp (inki golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationsdverfring som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. vérmeledningar, radiatarer, ventifer och termostater pd radiotorer | ligenheten som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med,

4. rékgdngar (ef eldstiider, braskeminer och kakelugnar med tillhérande rékgdangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler) samt dven spiskipa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart forser den enskilda
légenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren fdr), samt

5. ytterdorr inkl karm och foder pé utsidan, fénster och fonsterdérrs karm, bége samt ytire
méining av dessa samt i férekommande fall far brevlada, posthox och staket,

6. spolanordning i toaletistol samt fir puckning i armaturver for vatten(exklusive insats),

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta gidller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgsrd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse digérd som foretas I samband med omfattande underhai eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus ach som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 35 Férandring av bostadsrittsidgenhet

O ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en [genhet som upplatits med
bostadsratt kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrdtishavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 4nd& giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s§ att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p@ annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
péa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostatdsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra dtgard som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. @ndring av hefintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om dtgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som hor | omgivningen inte
utsatts far stérningar som isadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmilj& att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvandning av
tagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsréttshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
légenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja hostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fremal &r behiftat med ohyra
far detia inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for hostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs f6r
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsfdreningen svarar f6r eller fér att avhjdlpa brist ndr
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att |13ta ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsfareningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrdttsféreningen har rdtt att komma in i [igenheten och utfora nédvindiga dtgérder for att
utrota chyra i huset eller p&d marken.

Om bostadsrittshavaren inte idmnar tiltride ndr bostadsrattsfdreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
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[dmnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke tilf andrahandsuppldtelse lAmnas av styreisen far bostadsrittshavaren &nda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhat kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;

* om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratien och som inte antagits till
medlem | bostadsritisféreningen, eller

» om lagenheien ar avsedd for permanenthoznde och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behivs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast 8bheropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsritisfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som Innehas med bostadsratt och som tilltratts dr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att s&ga upp hostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. bréjsmal med insats eller upplateiseavgift

om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med att betata arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, nér
det géller en bostadstidgenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tvéd vardagar efter forfallodagen,

3. Otovlig upplatelse i andra hand
om bastadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstdnd upplater l3genheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om [dgenheten anvands f6r annat @ndamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstaende
ofm bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
&r upplaten till Tandra hand utsitter boende i omgivningen féir stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitride
om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér bostadsrattsfareningen har ratt tili
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt ¥6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéiver det han ska géira enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande -

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte farverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydealse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdpelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiiten enligt punkt 1--5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin [3genheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre mdnader frdn
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsaveift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. omavgiften — ndr det &r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjlighaten att f4 tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddetande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kornmun dir ligenheten ér
belagen.
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2. om avgiften — nar det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lgenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nidr tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 s8 hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hor fa behalla l[dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal anstiker om tillstdnd till upplatelsen och f3r ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som s&gs | punkt 7 ven om ndgon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Tills&gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sédrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren il avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsratisfareningen fick reda pa forhaliandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till &tal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin rétt tifl
uppsigning intill dess att tvd manader har gtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga frfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjart vad sem krivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning ati betala insats eller uppidtelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbhon med flera angaende nekat medlemskap.

U

Andra meddelanden tili medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller tilt ndgen annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nadrmare reglering av férutsattningar fér
anvéndning av elektroniska hjdlpmadel anges i lag.

15



SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsréttsfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskifda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om @ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styretsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman
bitrétts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsratisforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalta medlemmarna i férhallande till
bostadsrdttsligenheternas insatser.

odkdnda av i'ﬂ{rdalen M W\M

/ N Pnderskrift
%ﬂ % %ta//try Anna Mastrovito

Namnifértydligande (texta) \/ Namnfortydligande (texta)
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