HSB brf Loet i Orebro
Org.nr 716411-5607

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB brf Loet i Orebro fr harmed ldmna rsredovisning fér rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus
uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till
nyttjande utan tidsbegradnsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-06-28.

Féreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Loet 1, Grebro och byggdes &r
1983. Fdreningen innehar marken med tomtratt.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trappuppgdngar med adresserna
Kasten Ottergatan 9 — 13 och Oskarstorget 16 A - D.

Foreningens 78 bostader fordelar sig enligt foljande:

20st 4rok 101,0 m?
14st 3rok 78,0 m?
40st 2rok 64,0 m?

4st 1rok 42,0 m?

Lagenhetsyta: 5 829,5 m?

Inom féreningen finns 33 garageplatser samt tre MC-platser.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam Forsakring dér éven bostadsrattstillagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2020-09-01.

Den administrativa och tekniska férvaltningen har under 3ret skotts av HSB
MalarDalarna.

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Atgérd Ar
Bergvarmeinstallation 2010

Tak, fasad, altaner 2015
Plattsattning/ombyggnad innergard 2016
Hissinredning 2018
Loftgéngsdérrar 2018
Varmesystem, ventiler 2018-2019

Solceller 2019w
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 104 (104) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under 3ret har 11 (8) lagenhetséverl3telser skett.

Styrelsen

Jan Klaminder ordférande

Annica Ferguson sekreterare

Jesper Mattsson ledamot

Hans-Ake Bjorck ledamot

Lars Ramstierna ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgl vid ordinarie féreningsstimma &r Jan Klaminder och Hans-Ake Bjorck.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Klaminder, Annica Ferguson, Hans—Ake Bjorck och Bo
Eriksson (vicevard), tva i férening.

Styrelsens kunskap

Jan Klaminder, Hans-Ake Bjorck, Lars Ramstierna samt vicevarden Bo Eriksson innehar
den kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behgrigen skall kunna anstka
om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevidrd
Vicevard har varit Bo Eriksson.

Revisor

Revisor har varit Per Lilja med S-O Gustavsson som suppleant samt revisor vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har varit Tomas Eriksson och Anna-Karin Lilja med Tomas Eriksson som
sammankallande.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstamma
Jan Klaminder utsdgs till foreningens ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstimma
och som ersattare Hans-Ake Bjorck.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-20 i féreningens tradgdrd. P stdmman deltog
55 (25) medlemmar.j
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Underhadll och investeringar

Under &ret har foreningen installerat tva nya grovtvattmaskiner i bada tvattstugorna,
Kasten Ottergatan 9 och Oskarstorget 16 B. Kasten Ottergatan har dven fatt ett nytt
torksk3p. Féreningen har dven bytt styrdon till vérmepumpen.

Féreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats 2020.

Planerade underhalisdtgdrder kommande ar &r OVK-besiktning 2022. Féreningen foljer
underh8llsplanen och &tgardar sa snart som majligt nar fel uppstér. Foreningen har avtal
med HSB, Klimatpartner, Hisscentralen och Hormans.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 321 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgar till bokslutsdagen 33 220 864 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 060 284 kr.

Styrelsen har beslutat om att héja drsavgiften infér 2020 med 5 %. Styrelsen har
beslutat om ofdrandrade avgifter infér 2021. Den genomsnittliga avgiftsnivan i

foreningen uppgér till 809 kr per kvm. Hyran for garage hdjdes infér 2020 med 100
kr/mén till 400 kr.

Ett 18n ska omsattas under histen 2021 pé cirka 10 miljoner kronor.

Fér de narmaste 2 dren ser styrelsen inga dkningar av ménadsavgiften.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamater har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB
MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbrevet
Nytt Frdn HSB. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har inte deltagit i ndgra utbildningar under &ret.
Foreningen har egen hemsida : www.hsb.se/malardalen/brf/loet/. Féreningen har delat
ut 5 gérdsblad under dret till medlemmarna.

Foreningen har inte kunnat bedriva nagra aktiviteter pd grund av COVID-19.h/
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 5290 4 808 4748 4747
Resultat efter finansiella poster tkr 901 -188 -44 848
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 12% 10% 11% 11%
Arsavgifter bostader kr/m? 809 771 771 771
Bankskuld kr/m? 5699 5881 5485 5578
Rantekostnader kr/m? 76 74 72 81
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 35% 36% 46% 46%
Avsittning underhdllsfond kr/m? 55 67 65 59
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 2 915 008 0 1038 207 -187 835
Omforing av drets resultat enl drsstémma -187 835 187 835
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -205 914 205914
Avsattn, fond for yttre uh enl underhdllsplan 321 000 -321 000
Arets resultat 900 638
Belopp vid arets slut 2915 008 115 086 735 286

2016
4 747
-316
8%
771
5740
128
48%
58

900 638},
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 850 372
Disponerat ur UH-fonden 205914
Avsatt till UH-fonden - 321000
Arets resultat 900 638
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 635924

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1635924
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond fér yttre underhdll till 115 086 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh3ll blir 785 552 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resuitat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar [y,
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2020-01-01  2019-01-01
Resuitatriikning 2020-12-31  2019-12-31
Rireiseintikter
Nettoomséttning Not 2 5 245 331 4 755 834
Qvriga rirelseintsiter Not 3 45 150 51 794
Summa rirelseintikter T 4807628
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2431177 -2 550 752
Planerat underhdil Not 5 -205 914 -739 175
Personalkostnader och arvoden Not 6 -259 889 -256 238
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar Not 7 -1049 427 -1019 332
Summa rérelsekostnader -3 946 407 -4 565 496
Rirelseresultat 1344074 242 132
Finansieclla poster
Rénteintikter och liknande resuitatposter Not 8 0 1 489
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -443 436 -431 456
Summa finansiella poster -443 436 -429 967
Arets resultat 900 638 -187 835
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsitining underhalisfond -321 000 -389 000
Disposition underhalisfond 205 914 498 792
Netto avssttning (-)/ disposition {+) underhdlisfond -115 086 109 792
Uverskott efter firindring av underhiilsfond 785 552 -78 043 y/
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

TiligAngar

AnliiggningstillgAngar

Materiella anliggningstilligdngar

Byggnader fNot 10 34 482 454 35982 131

Markanldggningar Not 11 1 015 666 1080 791

Inventanier Not 12 0 0
35498 120 37 062 922

Summa anlédggningstillgéngar 35498 120 37 062 922

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts:, hyres och andra kundfordringar Not 13 70 124

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 382 969 1795 762

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 662 506 130 998

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 401 209 344 686

3446 754 2271570

Kassa och bank Not 15 2200 2 126

Summa omsé4tiningstillgangar 3 448 954 2273 690

Summa tillgangar 38947074 39336 612 |/
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Balansréikning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2 915 008 2915008

Underhalisfond 115 086 0

3030 094 2915008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 735 286 1 038 207

Arets resuitat 900 638 -187 835

1635924 850 372

Summa eget kapital 4 666 016 3 765 380

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 21 721 90C 16 098 964
21 721 900 16 098 964

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 11 498 964 18 182 184

Leveranttrsskulder 371 431 289978

Fand for inre underhall 39 219 39219

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 56 839 59 348

Upplupna kostnader och frutbetalda tntékter Not 20 592 703 891 540
12 559 156 19 472 2659

Summa skulder 34 281 056 35571 233

Summa eget kapital och skulder 38947 074 39336 6121/
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Kassafiidesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 900 638 -187 835
Justering fr poster som inte ingdr | kassaflidet

Avskrivningar 1 049 427 1 019 332
Kassaflode frén lpande verksamhet 1 950 065 831 497
Kassafidde frin forindringar | rérelsekapital

Okning (-) /minskning (1) kortfristiga fordringar -587 977 -71 944
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -229 893 422 806
Kassafldde frdn l5pande verksamhet 1132195 1182 359
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 515 375 -3 478 984
Kassafidde frin investeringsverksamhet 515 375 -3478 984
Finansleringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1 060 284 2 307 216
Kassafidde frén finansleringsverksamhet -1 080 284 2 307 216
Arets kassafiide 587 286 10591
Likvida medel vid Arets bérjan 1797 882 1787 292
Likvida medel vid &rets slut 2 385 169 1797 882

1 kassafiidesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien. |,/
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Noter

Not1i Redovisningsprinciper m.m.

Altménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fir den period de avser.

Anldggningstilighngar

Materiedla antéggningstillglngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivoingar sker linjart éver firvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponentemas respektive virde i en modell, Filjande avskrivningsprocent tilimpas basarad p& anskaffningsvardet;

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fardringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhill

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
(Sreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut
LAn som forfaller till betaining 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att nen
ska fdriingas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsftirening, som skattemiissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskalt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) f¥r verksamheter som inte
kan hinfdras till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Fbreningen har sedan tidigare ett skatternéssigt underskott uppglende till 28 826 506 kr, (28 826 506 kr)
Owrigt
Ovriga tilligdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges I not nedan. W/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 417 176 4 492 632
Hyror 243 011 201 952
IMD el 220 268 0
Ovriga intéikter 68576 64 550
Bruttoomsitining 5249 031 4759 134
Hyresbortfall -3 700 -3 300
5 245 331 4755834
Not 3 Gvriga rireisaintiikter
Firsékringsersétining 45 150 51 794
45 150 51 794
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskiftsel, serviceavtat mm 332722 365 104
Reparationer 207 485 267 024
El 551 129 513 529
Uppvérmning 5510 113 508
Vatten 150 831 120 498
Sophamtning 147 406 133 011
{vriga avgifter* 385 449 256 111
Férvaitningskostnader 213 677 230 482
Tomtriittsavgsld 256 930 256 930
Fastighetsavgift 120 382 116 326
Ovriga driftskostnader* 59 656 178 229
2431177 2550 752
Kostnad fir bredband &r flyttad frn Yvriga driftkostnader, dirav skilinad mellan dren.
Not 5 Planerat underhill
Underh&l enligt plan 205 914 739175
205 914 739 175
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 56 739 60 253
Vicevirdsarvode 162 000 138 000
Owriga arvoden 4 000 4 000
Revisorsarvode 6 317 8120
Léner och andra ersdttningar 0 10172
Sociala kostnader 30 B33 35 693
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under dret,
Not 7 Avekrivningar av materiella anliggningstiligngar
Byggnader 984 302 867 213
Restvirdesavskriviting 0 110 900
Markanldggningar 65 125 41 215
1049 427 1018 332
Not 8 Riinteintitkter och liknands resuitatposter
Ranteintikber 0 1489
[ 1489
Not 9 Rilntekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader 1dngfristiga skulder 443 436 424 710
{wriga finanslella kostnader 0 6 746
443436 431 456 |w
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 48 472 616 45 142 632
HArets nyanskaffning (Bidrag Solceller) -515375 3478984
HArets utrangering 0 -149 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 957 241 48 472 616
Inglende ackumulerade avskrivningar -12 490 485 11 661 372
Ateriaggning avskrivning utrangering 0 38 100
Arets avskrivningar -984 302 -867 213
Utgdende avskrivningar 13474 -12 490
Bokfijrt viirde 34 482 454 35982 131
Féreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgdld galler t.o.m. 2021-12-31
Taxeringsvirde for Loet 1 i Orebro. Viirde3r 1983.
Byggnad - bostader hyreshus 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler §92 000 8§92 000

58892 000 58 852 000
Mark - bostéder hyreshus 37 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 0 0
37 000 000 37 000 000

Taxeringsvirde totalt 95 892 000 95 892 000

Not 11 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1 302 500 1302 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13025 1302 500
Ingdende ackumuterade avskrivningar -221 709 -180 490
Arets avskriningar -65 125 -41 219
Utg3ende avskrivningar -286 B34 -221 709
Baokfirt viirde 1015 666 1080791

Not 12 Inventarier
ingdende anskaffningsviirde 213 965 213995
Utgdende ackumuerade anskaffningsvirden 213 995 213 995
Inglende avskrivningar -213 995 213 995
Urgdende avskrivningar -213 995 213 995
Bokfiirt viirde

o/
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Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifis-, hyres och andra kundfordringar 70 124
70 124
Not 14 Owriga kortfristiga fordringar
Aituell skattefordran 38579 42635
Skattekonto 102912 85 584
Ovriga fordringar 521 015 2779
6 130998
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2200 2120
2 200 2120
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets ingéing 2915 008 o 1038 207 -187 835
Omidring v Srets resultat enkigt Srstimma -187 835 187 835
Disp. Fond fr yitre uh enl styrelsabeshat -205 914 205914
Avsittn. Fond K yttre uh ent underhdlisplan 321 000 321 000
Arets resultat _ 900 638
Belopp vid Arets siut T 2915008 115 086 735 286 300638
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer REnta __ Konv.datum Belopp a
Stadshypotek AB 180883 1,05% 2021-09-01 10 798 964 112 784
Stadshypotek AB 230345 1,22% 2022-06-01 5 300 000 200 000
Stadshypotek AB 446686 1,09%  2025-09-01 17 121 900 500 000
33 220 864 812784
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 21721 900
Styrelsen har fir avsikt att omsétta 18nen « den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga tili 29 156 944
Stilida s¥kerheter
Fastighetsinteckningar 34 751 000 34 751 000
Summa stiilida sikerheter 34751000 34 751 600
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n#ista 3rs ber3knade amorteringar) 812 784 1142 784
Kortfristig del av idngfristig skuld (n3sta ars |3neomsdtining) 10 686 180 17 039 400
1 16162104
Not 19 Ovrigs kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 15675 17 036
Kaliskatt 24 164 25312
Owriga kortfristiga skulder 17 000 17 000
56 839
Not 20 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 497 918 460 515
Upplupna rantekostnader 15552 13894
{vriga upplupna kostnader och firutbetalda intdikter 74 233 417 131
T E02708
Not 21 Visentliga hindeiser efter riikenskapsirets utging

Foreningen kommer att frikiipa sin tomtrétt under 2021 till en kostnad av 27 650 000 kr,
Frikpet kommer att finansieras med nyupptag av 13n. b/
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2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till ftveningsstamman | HSB Bri Loet, org.nr, 716411-5607

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen i3 HSB Brf Loet t6r &r
2020,

Enligt véir upplattning har arsredovisningen uppréttats  enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisands biid av 16reningens finansiella stéltning per den 31
december 2020 och av dess linansiella resultat ach kassafldde i5r
4rel enligt drsredovisningslagen, Forvaliningsberétielsen dr
forenkig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker d&ritr att freningsstimman fastsidller
resultatrikningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionan enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksidrbunds ansvar och Den
fdraningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoande i Iorhailande till iGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksfdrbund har lullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtal &r \illrackliga och
dndamélsentiga som grund for vira uttalanden,

Detta dokument innghéfler &ven annan information &n
Arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering

sami cerifieringsutiitarcie. Det &r styrelsen som har ansvaret f5r
denna andra information.

VA utlalande avseande Arsredovisningan omiztar inte denna
Infovmation och vi gbr inge! uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

{ samband med var revision av &rsredovisningen ar del varl ansvar
ait 3sa den information som identifieras ovan och dverviiga om
informationen i vasentlig utstrickning &r of6renlig med
drsradovisningen. Vid denna genomgdng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhAmtat under ravisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa del arbele som har ulfSrts avseends denna
information, drar shutsatsen att den andra informationan innehélier
en vasentlig feaktighet, vi &r skyldiga atl rapportera detta. Vi har
inget att rapportora i det avseende.

De! &r styrelsen som har ansvaret fdr ait &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arstadovisningsiagen. Styralsen ansvarar aven [dr den interna
kontrcll som den beddmer &r nddvindig far att uppratia en
Arsredovisning som inte innehAller ndgra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misstag.

Vid uppratiandst av rsredovisningen ansvarar styrelsen f5r
bedémningen av ldreningens ormaga atl fortsitia varksamheten,
Den upplyser, nér 54 &r illAmpligt, om fdrhllanden som kan

pévarka fdrmAgan atl fortsalta verksamhelen och alt anvinda
antagandel om lortsatt drifl. Antagandel om forisatt drifi tildmpas
dock inte om styrslsen avser att likvidera fSreningan, upphira med
verksamheten eller inte har ndgol realistiskl alternativ &l atl gra
nagot av datta,

Jag har utidrt revisionen erligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl mal &r ett uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehallar ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentiighster eller misstag, och alt lAmna en
revisionsberdtielse som inneh&ler vira uttatanden. Rimiig sakerhet
&r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti 15r att en revision
som utidrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alllid kommer
aft upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheler kan uppstA pa grund av oegentlighster sller misslag
och anses vara visenlliga om de enskilt effer fisammans rmligen
kan farvintas pAverka de ekonomiska bashut som anvéindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision anligi 1ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionsiit skeptisk instaining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna ¢ visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utiormar och utiér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmiar revisionsbevis som &t tillrackiiga och
dndamalsenbga fér all utgdra en grund 16 mina utlalanden.
Risken fdr aft inte upptécka an vasentlig felakdighet till 18ljd av
oegentligheter &r hdgre &n tbr en visentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegantligheter kan innefatia
agerande i maskopi, {Grfalskning, avsikiliga utelAmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaflar jag mig en lorstdelse av dan del av tireningens
interna kontroll som har betydelse (5 min revision [3r att
utforma granskningsdigrder som &r [Ampliga med hansyn tll
omsténdighetesna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e ulvérderar jag l8mpligheten i the redovisningsprinciper Som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar,

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om lorisait drilt vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en stutsals, med grund i de
inhimtade revisionshavisen, om hunsvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
fBrhéllandan som kan leda till betydande tvivel om
fireningens (drmiga aft fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsaisen att det finns en vasentliy osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasia uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetstakiom elter, om sddana upplysningar &r
ofillréickdiga, modifiera utlalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet f6¢ revisionsberdittelsen, Dock kan framtida b,/



héndetser efler (drh&'landen gbra att en féren ng inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

= uivarderar jag den dvergripande presentat onen, strukluren
och innehal et i Arsredovisn ngen, darbland uppiysn'ngarna,
och om érsradovisningen dterger de underiggands
transaktionerna och handelsema pa et s&tt som ger en
rétivisande bild.

Jag msle informera styre'sen om bland annal revisionens
planerade emiattn ng och inriktning sam lidpunkten fdr den. Jag
méste ocksd informera om batydelsefulla iakttagelser under
ravisionen, darib'and de eventuel a betydande brister | den interna
kontroflen som jag ident fieral.

Jag har utidrt en revision enligh bostadsratislagen och hildmpliga
delar av lagen om ekonom ska fareningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovigningen har
uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en ritivisande b id av foreningens resultat
och stalining.

Utdvar vér revision av drstadovismingen har vi dven utfért en
fevision av styrelsens ftevaltning 16r HSB Bif Loet 6r &r 2020 samt
av forslaget til] dispos tioner belriflande foremngens vinst elfer
fGrlust.

Vi lillstyrker att fdren ngsstdmman behandtar resu tatet enligt
ftirslagel i iorvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fir rakenskapsare!,

Vi har uifont revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnttet Revisomns ansvar
Vi &r oberosnda i lorhdllanda tilt IGreningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn visedd av HSB Rikstorbund har i dvrigt fullgiort
gitt yrkesetiska ansvar enigt dessa krav.

Vi anser att da revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréickliga och
andamalsenliga som grund (ér vra uttalanden.

Dot &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionar
betréiltande ISreningens vinst eller {driust. Vid fdrslag till udelning
innefatiar defta bland annat en bedSmning av om utdelningen &t
{6rsvarlig med hansyn till de krav som i8reningens verksamhetsar,
omiattning ach risker stéler pd storleken av fdreningens egna
kapita!, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr ibreningens organisation och fSrvaltningen
av fdreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
ait freningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelstdrvaitningan och fireningens ekonomiska angelégenheter i
Oviigt kontrolleras pa ett betryggande satl.

Vartmél betrétfande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed vént
utialande om ansvarsfrihel, &r att inhAmia revisionsbevis for att

med en nimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelse'edamot i nagol vsenlligt avseende:

o [Bretagit nigon Atgrd elfer gjort sig skyldig Kl nigon
férsummedse som kan (Sranleda ersdttningsskyldighet mot
f6reningen, eler

*  pindgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilimptiga delar av lagen om ekenomiska toreningar,
Arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vért ma betraffande revisicnen av orslaget till dispositioner av
foreningens vinst ¢ ter fGrlust, och darmed vart uitalande om detla,
&r att med rinthg grad av sdkerhel bedoma om 1orsiaget &r frenl gt
med bostadsratislagen.

R'misg sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfrs enfigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka Atgérder eller fdrsummelser som kan
fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et iorslag

1ill dispositionar av tdreningens vinsl effer 15rust inte &r (drenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en rev sion eniig) god revisionssed | Sverige
anvinder revisorn uisedd av HSB Rikstdrbund professionelit
omddme och har en profess onsllt skeptisk inst'ining under hela
revisionen. Granskningen av forva tningen och farslaget il
dispositioner av fGren'ngens vinst el er fbrust grundar sig fréimst pa
revisionan av rikenskapema. Vilka tikommande
granskningsétglrder som utfdrs baseras p4 revisom uisedd av
HSB Riksforbunds profess onella beddmning med ulgéngspunk i
nisk och vasentlighet. Det inneblir atl vi fokuserar granskningen ph
sédana Atgarder, amraden och férhallanden som & visenlliga fo
verksamheten och dir avsteg och dverirAdelsar skulte ha séirskid
betydelse fr tdren ngens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beshu, beslutsunderlag, vidtagna &lgarder och andra
15thallanden som &r relevanta tér vart utlalanda om ansvarsfrihet.
Som underag f5r vart uttalande om styrelsens 13eslag til
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller 1oriust har vi
granskat om fdrslaget dr {brenfigt med bostadsrétisiagen.

Orebroden” 4 2021

Wit F2c

léne Maijgren Per Lilja
BoRevision i Sverige AB Av fBreningen vald revisor
Av HSB Riksfirbund
ulsedd revisor
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Oppnar dorren for delégarnal!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planeringav
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen létit gora en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pi dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
drsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingsaret. [ en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gis
noggrant igenom for att ge styrelsen basta mojliga forutsittningar att planera
kommande &r. Flerrsprognosen internrevideras dven av HSBs forvaltningsekonomer.

HSB Certifierine Verksamhetsolanerine. bikaea till irsredovisning.




Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriiknar kommande ars avgiftsforiandringar

2021 2022 2023 2024 2025

Avgiftsforindring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga ldn (Specificeras i arsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bér
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
(Underhallsdtgirder redovisas pé sidan Planerat underhdll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden fér prognos eller kalkyl
(Redovisas pd sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

Laneriinta
Intéktsrintor
Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriikningar

Prognosen har skapats 1 ett speciellt kalkylprogram
HSB Mailardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifierine Verk samhetsolanerine. bilaen till Arsredovisninge.




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhdll och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar
2021
2022
2023
2024
2025

Stérre underhill och nylnvesteringar under &ret Kostnad i kr

Kompletteringssidd grisytor, byte tvd ttmaskiner. 338000 kr
Strykning dorrar stdl o trd och tripanelsamt OVK-besikining 70 000 kr
Rullportar 89 000 kr
Byte takpannorsophus, styr o regler samt mangel 88 000 kr
Renovering bastu samt OVK-besiktning 104 000 kr

Beriiknad kostnad for underhdll och nyinvesteringar som planeras betalas genom

lan.
Ar

Stérre underhiill och nyinvesteringar under Aret | Kosmad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

O

%
X
X

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult,

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alia
installationer som bostadsrittsforeningen har underhdllsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesik iningen.

Fastighetsbesiktmingen har utgétt frin underhallsplanen.

HSB Certifierine Verksamhetsolanerine. bilaea titl &rsredovisnine.




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pi nya eller omsatta lin

2021 2022 2023 2024 2025

lI_Eiannt:réinta pa omsatta lin med bunden 2% 39, 3% 39, 39

Specificerade bindningstider och rintor for féreningens lin finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Uppréikning i % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintikter 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstrinta

. Intiningskonto/placering 2021 2022 2023 2024 2025
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%

HSB Certifierine Verksamhetsolanerine. bilagn till Arsredovisninge.



Uppf6ljning

Styrelsens ekonomiska planering

Rénteforindringar pa omférhandlade 1dn samt information om nytecknade lén

. Omsiittnings- Tidigare " Ny bindningsform
Léngivare Linebelopp T £ rﬁntgn Ny rinta {h):m den/ rﬁfﬁg}
Stadshypotek 106014400 | 2020-09-01 1,45% 1,09% | Fast
Stadshypotek 2 850000 | 2020-08-31 0,86 % 1,09% Fast
Stadshypotek 5005 000 | 2020-06-01 1,68 % 1,09 % Fast
Foreningens fastigheter
Byggér Antal ligenheter | Area bostiider Area lokaler

1983 78 5829,5 kv

HSB Certifierine Verksamhetsolanerine. bikaea till drsred ovisnine.




Information till deligarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

X Halften av styrelseledamétemna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest
for styrelseledamdter i HSB-certifierade bostadsrattsféreningar

Redovisning av foreskriven information har ldmnats till deliigarna

D Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

XI  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift,

X  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tva ginger om aret.

X Medlemsméte utover foreningsstimma har héllits under dret.

Ort och datum
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