HSB brf Loet i Orebro
Org.nr 716411-5607

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Loet i Orebro f&r harmed |dmna 8rsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &andamal att i bostadsréttsforeningens hus
uppldta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till
nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-06-28.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Loet 1, Grebro och byggdes &
1983. Foreningen innehar marken med tomtrétt.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trappuppg&ngar med adresserna
Kasten Ottergatan 9 — 13 och Oskarstorget 16 A — D.

Foreningens 78 bostader fordelar sig enligt foljande:

20st 4rok 101,0m’
14st 3rok  780m?
40st 2rok  64,0m?

4st 1rok  42,0m?

Ligenhetsyta: 5 829,5 m?
Inom féreningen finns 33 garageplatser samt tre MC-platser.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Protector Férsékring dér dven
bostadsréttstilldgget ingar. Frdn och med 1/1 2020 har féreningen nytt férsikringsbolag,

Folksam.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2019-08-28.

Den administrativa och tekniska férvaltningen har under dret skétts av HSB
MalarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stirre underhlisitgérder och
investeringar i fastigheten:

Atgérd Ar
Bergvarmeinstallation 2010

Tak, fasad, altaner 2015
Plattsattning/ombyggnad innergérd 2016
Hissinredning 2018
Loftgéngsddrrar 2018
Varmesystem, ventiler 2018-2019

Solceller 20190
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 103 (104) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en.
Under ret har 8 (6) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Jan Klaminder ordférande

Annica Ferguson vice ordférande

Christina Saliba sekreterare

Johanna Olander ledamot, studieorganisator
Hans-Ake Bjorck ledamot

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Jan Klaminder, Annica Ferguson och
Christina Saliba.

Styrelsen har under 8ret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Klaminder, Annica Ferguson, Hans—Ake Bjorck och Bo
Eriksson (vicevard), tva i forening.

Styrelsens kunskap

Christina Saliba, Jan Klaminder, Hans-Ake Bjorck, Louise Lindh samt vicevdrden Bo
Eriksson innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behdrigen
skall kunna anséka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevidrd
Vicevard har varit Bo Eriksson,

Revisor

Revisor har varit Per Lilja med S-O Gustavsson som suppleant samt revisor vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har varit Tomas Eriksson och Anna-Karin Lilja med Tomas Eriksson som
sammankallande.

Ombud till HSB MilarDalarnas féreningsstimma
Jan Klaminder utsdgs till féreningens ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstamma
och som erséttare Hans-Ake Bjrck.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Foreningsstaimma

Ordinarie freningsstémma hélls 2019-05-09 p& Ohmans Bar& Kok, Sveavégen 2. PA
stamman deltog 25 (25) medlemmar. Féreningen har dven haft en extrastimma dar
beslut om resultat fér 2018 togs. P3 extrastimman deltog 22 medlemmar. n/
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Underhdll och investeringar

Underhall och ombyggnad av vérmesystemet i fastigheten Kasten Ottergatan har utforts
under dret. Byte av torkskdp och tvattmaskiner i tvéttstugor. Under hésten rengjordes
frdn och tillluftskanaler i alla lagenheter for att underlétta OVK besiktningen som ocks8
utfordes under dret,

Investering och montering av solpaneler och IMD EL blev klart i december ménad. Tre
anbudsgivare lamnade pris. Styrelsen valde solkraft som leverantér. Investeringen
finaserades bl.a. med hjélp av ett I&n p& 3 miljoner kronor till en rénta p& 0,8 % och
amortering 600 000 kronor/ar,

Foreningen har en underhéllsplan som har uppdaterats 2019.

Planerade underhdlisdtgarder kommande &r ar mélning fonster och byte av platsgolv i
bastu.

Overféring till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 389 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr till bokslutsdagen 34 281 148 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 692 784 kr.

Styrelsen har beslutat om oféréndrade arsavgifter 2019. Styrelsen har beslutat om att
héja avgiften infér 2020 med 5 %. Den genomsnittliga avgiftsnivan i foreningen uppgér

till 810 kr per kvm efter hojning. Hyran for garage hojdes infor 2020 med 100 kr/ma&n till
400 kr.

Tva 18n ska omséttas under 2020 tillsammans p& cirka 15 miljoner kronor.

Styrelsen har ett forstag pd ett upplédgg att under 5 &r 6ka amorteringarna. Anledning ar
att kunna mota en kostnadsdkning i samband med férandringar av tomtrétten 2022-01-
01. Vad vi inte vet &r vad elproduktionen frén solpaneler ger i 6verskott. De medlemmar
som besdkte Lucia kaffet den 15/12 fick information om detta.

For de nérmaste 2 &ren ser styrelsen inga 6kningar av manadsavgiften. Under hosten
2020 kommer mer information inhdmtas avseende framtida héjningar av
manadsavgiften.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB
MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet
Nytt Frén HSB. Bladet ar utgivet av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har inte deltagit i ndgra utbildningar under &ret. Déremot har tvd ledaméter
deltagit pa ett informationsmdte hos E.on om bland annat prisséttning géllande
fjarrvérme,

Foreningen har egen hemsida : www.hsb.se/malardalen/brf/loet/. Foreningen har delat
ut 5 gardsblad under &ret till medlemmarna.w/
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Tvé stycken stdddagar har anordnats samt Luciakaffe med information om solpaneler
och IMD El
Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4 808 4748 4 747 4 747 4 745
Resultat efter finansiella poster tkr -188 -44 848 -316 -1194
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 10% 11% 11% 8% 9%
Arsavagifter bostader kr/m? 771 771 771 771 771
Bankskuld kr/m? 5881 5 485 5578 5740 5819
Réntekostnader kr/m?’ 74 72 81 128 163
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 36% 46% 46% 48% 56%
Avsattning underhilisfond kr/m? 67 65 59 58 63
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2 915 008 109 792 972 626 -44 211
Omforing av &rets resultat enl
arsstémma -44 211 44 211
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -498 792 498 792
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 389 000 -389 000
Arets resultat _ ~ -187 835
Belopp vid arets slut 2915 008 0 1038207 -187 835w/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 928 415
Disponerat ur UH-fonden (Max uttag) 498 792
Avsatt till UH-fonden - 389000
Rrets resultat - 187 835
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 850 372

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Batanseras i ny rakning 850 372
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall tili 0 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -78 043 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningarue
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 4 755 834 4 747 966
Ovriga rorelseintakter Not 3 51 794 0
Summa rérelseintikter 4747966
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 550 752 -2 366 136
Planerat underhall Not 5 -739 175 -584 917
Personalkostnader och arvoden Not 6 -256 238 -242 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 7 -1019 332 -1 180 582
Summa rorelsekostnader -4 565 496 -4 373 693
Rorelseresultat 242 132 374 274
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 1489 4 056
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -431 456 -422 540
Summa finansiella poster -429 967 -418 484
Arets resultat -187 835 -44 211
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underh8lisfond -389 000 -378 000
Disposition underhélisfond 498 792 584 917
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 109 792 206 917
Underskott efter forandring av underhdlisfond -78 043 162 707wy



Org Nr: 716411-5607

@

HSB brf Loet i Orebro

Balansriikning _ 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader Not 10 35982 131 33 481 260
Markanlaggningar Not 11 1080 791 1122 010
Inventarier Not 12 0 0
37 062 922 34 603 270
Finansiella antdggningstiligdngar
Langfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
0 1 000 000
Summa anlaggningstillgdngar 37 062 922 35603 270
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 124 4 350
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1795 762 785 172
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 130 998 146 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 344 686 253 407
2271570 1189 036
Kassa och bank Not 16 2120 2 120
Summa omsdattningstillgdngar 2273690 1191 156
Summa tillgdngar 39336612 36 794 426|y/
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 2 915 008 2 915 008
Underhéllisfond 0 109 792
2 915008 3024 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1038 207 972 626
Arets resultat -187 835 -44 211
850 372 928 415
Summa eget kapital 3 765 380 3953 215
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 16 098 964 31431 148
16 098 964 31431148
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 19 18 182 184 542 784
Leverantdrsskulder 299978 230938
Fond for inre underhall 39219 39219
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 59 348 56 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 891 540 541 069
19 472 269 1410 063
Summa skulder 35571 233 32 841 211
Summa eget kapital och skulder 39 336 612 36 794 426}'4;”
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -187 835 -44 211
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1019 332 1 180 582
Kassaflode frén IGpande verksamhet 831 497 1136 372
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -71 944 53 766
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 422 806 43 699
Kassafléde fran |6pande verksamhet 1182 359 1233 837
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 478 984 -1 512 805
Kassafldde fran investeringsverksamhet -3 478 984 -1 512 805
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 307 216 -542 784
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 307 216 -542 784
Arets kassaflode 10591 -821 753
Likvida medel vid drets borjan 1787 292 2 609 044
Likvida medel vid arets slut 1797 882 1787 292

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.jw/



@ Org Nr: 716411-5607 10

HSB bif Loet i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser,

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive véarde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,8 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhill

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av I3ngfristiga skulder har dndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga l&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, ven om avsikten &r att linen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemédssigt underskott uppgdende till 28 826 506 kr. (28 826 506 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan, \'w’r
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 492 632 4 492 632
Hyror 201 952 199 453
Owriga intékter 64 550 57 741
Bruttoomsitining 4759 134 4 749 826
Hyresrabatter och tvriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -3 300 -1 800
4 755 834 4 747 966
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Forsakringsersattning 51 794 0
51 794 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 365 104 328 515
Reparationer 267 024 172 644
El 513 529 453 796
Uppvarmning 113 508 154 518
Vatten 120 498 108 303
Sophamtning 133011 121 474
Ovriga avgifter 256 111 253 565
Férvaltningskostnader 230 482 239 664
Tomtrattsavgald 256 930 256 930
Fastighetsavgift 116 326 109 206
Ovriga driftskostnader 178 229 167 521
2550 752 2 366 136
Not 5 Planerat underhéll
Underhdll enligt plan 739 175 584 917
739175 584 917
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 253 51715
Vicevardsarvode 138 000 132 000
Ovriga arvoden 4000 4000
Revisorsarvode 8120 5910
Léner och andra ersdttningar 10172 10 160
Sociala kostnader 35693 38 273
256 238 242 058
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 867 213 840 563
Restvardesavskrivning 110 500 298 800
Markanlaggningar 41 219 41 219
1019 332 1180582
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1489 4 056
1489 4 056
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 424 710 422 540
Ovriga finansiella kostnader 6 746 0
431 456 422540/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 45 142 632 44 037 327
Arets nyanskaffning 3478 584 1512 805
Arets utrangering -149 000 -407 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 472 616 45 142 632
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 661 372 -10 929 509
Aterlaggning avskrivning utrangering 38 100 108 700
Arets avskrivningar -867 213 840 563
Utgdende avskrivningar 12 490 485 -11 661 372
Bokfort varde 35982 131 33 481 260
Féreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgild galler t.o.m, 2021-12-31
Taxeringsvirde fér Loet 1 | Orebro. Varde8r 1983,
Byggnad - bostader hyreshus 58 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 892 000 492 000
58 892 000 48 492 000
Mark - bostader hyreshus 37 000 000 21 600 000
Mark - lokaler 0 0
37 000 000 21 600 000
Taxeringsvarde totalt 95 892 000 70 092 000
Not 11 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1302 500 1302 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 302 500 1302 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -180 490 -139 271
Krets avskrivaingar -41 219 -41 219
Utgdende avskrivningar 221 709 -180 490
Bolkfort varde 1080 791 1122 010
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 213995 213 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 213995 213 995
Ingdende avskrivningar 213 995 213 995
Utgdende avskrivningar -213 995 -213 995
Bokfort virde 0 0
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialint8ning. Laptid 2019-05-15, ranta 0,40 % 0 1 000 000
0 1 000 000 1

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 124 4350
124 4 350
Not 15 &vriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 42 635 49 755
Skattekonto 85 584 93 633
Ovriga fordringar 2779 2719
130 998 146 107
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2120 2120
2120 2120
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets inging 2915008 109 792 972 626 -44 211
Omiring av Arets resultat enligt rstimma -44 211 44 211
Disp. Fond fisr yttre uh enl styrelsebesiut -498 792 498 792
Avsiittn, Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 389 000 -389 000
Krets resultat -187 835
Belopp vid drets slut 2 915 008 0 1038 207 -187 835
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 105973 1,45% 2020-09-01 10 014 400 120 000
Stadshypotek AB 180883 1,05% 2021-09-01 10911 748 112 784
Stadshypotek AB 230345 1,22% 2022-06-01 5 S00 000 200 000
Stadshypotek AB 383610 0,86% 2020-08-31 2 850 00C 600 000
Stadshypotek AB 88510 1,68% 2020-06-01 5 005 000 110 000
34 281 148 1142 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 098 964
Styrelsen har for avsikt att omsétta dnen 1 den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppg3 till 28 567 228
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jémfSrfiga sdkerheter som har stalfts fGr egna skulder.
Fastighetsinteckningar 34 751 000 34 451 000
Summa stéllda sikerheter 34 751 000 34 451 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs beriiknade amorteringar) 1142 784 542 784
Kortfristig del av lngfristig skuld (nésta &rs |Aneomsattning) 17 039 400 0
18 182 184 542 784
Not 20 {wvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 036 17 051
Kéllskatt 25 312 22 002
Qvriga kortfristiga skulder 17 000 17 000
59 348 56 053
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Férutbetalda hyror och avgifter 460 515 452 590
Upplupna rantekestnader 13 894 12 677
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 417 131 76 402
891 540 541 069

13
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Noter

Orebro, 2020- ¢ % — 7. 7

ica Fergusen

Jan Kiaminder

VAr revisionsberiittelse har lsmnats 2020- OF-07

A stamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till f8reningsstdmman i HSB Brf Loet, arg.nr. 716411-5607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loet fér &r
2019

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raftvisande bild av {dreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resu'tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn ulsadd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort silt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ali de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdisenliga som grund for vara uttalanden

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehd'ler &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsraltskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering

samt certifieringsutiatande. Det &r styrelsen som har ansvarel for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte denna
Information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehdlia vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utfdrts avseende denna
informatian, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, vi &r skyldiga att rapportera detia. Vi har
inget att rapportera i det avseende.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [6r att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer r nddvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen angvarar styrelsen f5r
bedémningen av fdreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

péverka férmagan att forisétia verksamheten och att anwénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser atf likvidera f6reningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfdn revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r ati uppna en
fimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
nte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och at! lamna en
revisionsberéttelse som innehdller véra utialanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare faltar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionell
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar ach beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter : arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och
dndamdlsenliga fir att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentiigheter & hdgre &n far en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
{elaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av téreningens
interna kontrall som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r {ampliga med hansyn till
omstéandighetema, men inte fdr alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kantrolten.

o ulvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iamplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésenllig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdtelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framlida



héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innendllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om 4rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelsema pd ett séit som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utért en revision enligt bostadsratislagen ach tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprittals i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfdrt en
revision av styrelsens férvaltning fr HSB Brf Loet for &r 2019 samt
av férstaget till dispositioner betréffande téreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att {éreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till f6reningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betréffande dreningens vinst eller fdrust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn lill de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr {éreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fbreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed var
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for aft

med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av térslaget till dispositioner av
{oreningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget r (drenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka Atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte ar fGrenfigt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Rikstdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatodrder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Rikstérounds professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omriden och farhallanden som &r vasentiiga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta tor vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskal om fdrslaget ar i6renligt med bostadsrétislagen.

Orebroden 7 17 2020

Per Lilja

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstdrbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor
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Oppnar dorren for deldgarnal!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsfdrening anstriinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och férvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen l4tit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsidgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening ndjer sig styrelsen inte med att l1amna en
drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokféringsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhail
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgiirder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetmote med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerrsprognos diskuteras da och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mojliga forutsittningar att planera
kommande &r. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSBs forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.




Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriiknar kommande ars avgiftsforindringar

2020 2021 2022 2023 2024
Avgiftsforindring 5% 0% 0% 0% 0 %

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

¢ Befintliga lan (Specificeras i &rsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utftras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beriiknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pd sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Ldnerdnta
e [ntdktsrintor
o Kostnadsutveckling pa ¢vriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB Milardalen har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiening Verksamhetsplanering. bilaga till rsredovisning




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriikknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Stérre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2020 Kompletteringssadd grasytor, byte tvittmaskiner. 289 000 kr
2021 Strykning dorrar stal o tré, milning vatrum. 50 000 kr
2022 OVK-besiktning o strykning triipanel 70 000 kr
2023 Rullportar 89 000 kr
2024 Byte takpannor sophus, styr o regler samt mangel 144 000 kr

Beriiknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

O Vid den drliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsritisfdreningen har underhallsansvar fér.

X Protokell har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgitt fran underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanening, bilaga ull drsredovisning.



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

2020 2021 2022 2023 2024

Léanerinta pé omsatta l14n med bunden 2 q, 3% 3% 3% 3%
rinta

Specificerade bindningstider och réintor for féreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintikter 0% 0% 0% 0% 0 %
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 1% 3%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inldningskonto/placering 2020 2021 2022 2023 2024
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%

HSB Centifiering Verksamheisplanering, bilaga till irsredovisning.




Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering

Réntefordndringar pa omférhandlade 18n samt information om nytecknade lan

s . Omsittnings-  Tidigare - Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum TRAY Ny riinta (bunden/rérlig)
Stadshypotek 3000000 2019-08-30 0,80 % Rorligt
Foreningens fastigheter
Byggar Antal lagenheter  Area bostider Area lokaler

1983 78 5829,5kvmm

HSB Certifiering Verksamheisplanering, bilaga till rsredovisning




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméoter

X  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har liimnats till deligarna
X Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hdrmed
Overlimnas en informationsskrift.

DX Skriftlig information limnas till mediemmarna minst tva ganger om aret.

Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under &ret.

Ort och datum
Orebroden ! /% -2020 ‘
HSBs Bostadsrittsférening Loet i Orebro
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