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A. Allm#nna forutsattningar
Bostadstittsforeningen Lindéngen 1, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket 201 1-06-20,

har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsliigenheter, lokaler och mark &t medlemmarna for nytijande utan tidsbegriinsning.

I maj 2013 pabbrjades nybyggnad av 11 radhus intill varandra som fiirdigstélls i februari 2014,

Upplatelse av bostadsréitterna kommer att piborjas sa snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstand
vilket beriknas ske under 1:a kvartalet 2014.

Inflyttning i ligenheterna beréiknas ske i mars ménad 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Beriikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader ete. grundar sig pa
bedémningar gjorda i januari 2014,

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av PEAB Sverige AB enligt totalentreprenadkontrakt
undertecknat av parterna 2013-02-28.

HDI Gerling har limnat byggfelsforsikring avseende huset.

Projektet finansieras l&ngsiktigt genom Swedbank.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Orebro Grahunden 6

Adress: Bonstorpsviigen 19 a-e och 21 a-f,
Fastighetsareal; 2915 m?

Boarea: 1331 m?

Byggnadens utformning: Radhus med 11 ligenheter.

Antal véningar: 2

Byggnadsit: 2013-14
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Enskilda anordningar
© Elmiitare fr mitning av respektive ligenhets hushallsel.

Gemensamma utrymimen
@ Undercentral for el och vatten samt forréd och miljobod, belidget vid garagen

Parkering och férvaring
® 5 garage med motorviirmare,

© 6 nurerade p-platser med motorvirmare.

@ ] p-plats per hus beliéigen vid respekive hus.
© Liigenhetstorrid, ett per hus beldget vid respektive hus.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Platta pd mark, palad,

Grand

Stomme Trd, bjilklag av trd.
Yitertak

Yiterviigg

Fasad Tripanel.

Fonster Tri/aluminium,

Innerviiggar
Rorarbeten

Forsilringar

Kortfattad rumsbeskrivning

Triiveglar och gipsskivor.

Fastigheten kommer att brandforsikeas till fullvirde

Sjilvbirande triitakstolar med tétskikt av tvakupiga betongpannor.

Isolerad triregelstomme med mineralull och invéindig gips.

Virmedistribution via frdnlufisviirmepump. Golvyirme bottenplan tillufisradiatorer pi plan 2.

Rum Golv Sockel Viggar Tak Ovrigt
Entré/hall klinker trli, eklaserad tapet, mélat & ps;zlimk hatthylla
vitmalade
; , - % gipsplank .
Vardagsram ekparkett trd, eklaserade tapet, malat vitmalade fonsterbiink av natursten
vita kyl, Trys, spis, inbyggnadsugn,
tapet, malat glpsplank micro och diskmaskin,
Kik ekparkett trd, eklaserade . 2 ; frihingande spiskdpa,
stiankskydd av kakel vitmélade alaskeramikhéll, skip frén
Mvwresitkik
Badram Hiikar foti vitmalat kommod med por?mshandfat,
glasduschviiggar
[}
i d
WC/Dusch klinker kakel vitmalat karinod ted p orsllmshan et
glasduschvéiggar
Sovrum ekparkett i, eklaserade tapet, milat Elp sqlank funsterbiink av natursten
vitmélade |
ckparkett trli, eklaserade tapet, méalat gipsplank hyllor och klddsténg
Klidkanuare : ’ vitmélade
gipsplank | frdinluftsvérmepump,tvittpelare
Kliidvard/vvs klinker klinker mélad viv vitmélade | med tvittmaskin och torktumlare,
tviittbink
Liigenheternas rumstyper framgdr av ritning

En omgéng rifningar finns tillgiingliga hos foreningens styrelse.
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C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsforviry

Kopeskilling for foreningens fastighet, 6 700 000
Nybygenadskosinader inkl moms 26 640 000
Buffert, ofdrutsett 100 000
Suimna kostnader 33 440 000

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststiillts, men beddims
ar 1 uppga till belopp enligt nedan.

Tax.viirde Mark Byeggnad Summa
Bostad i radhus 661 000 3764000 4425000
Totalt 661000 3764000 4425000
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D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av lan som beréiknas kunna upptagas {0 fastighetens finansiering samt beriikning

av 4rliga kapitalkostoader.

Som stikerhet limnas pantbrev i fastigheten.

Rak amortering/avskrivning 0,50%
Belopp Rénta Amortering/avskrivning|  Summa
kronor procent kronor kronor kronor, |
Fastighetslan 1 &s bindning 7439 000 3,25% 241 768 37195 278 Yo3
Fastighetslén, 3 4rs bindning 7439000 3,40% 252 926 37195 290 121
Summa lin 14 878 000
[
Insatser 18 562 000
Summa finansiering 33 440 000 494 694 74 390 569 084
Amortering Totalt
Summa kapitalkostnader, fr 1 74 390 569 084

F

Avsiittningar

Avsittning i enlighet med freningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhdll sker med minst
30 kr / 12 boarea i avsaknad av underhallsplan.

39 930|

Upplysningsvis kan eventuellt nya regler kréiva en rak avskrivningsplan som kan medftra att foreningens

resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten.
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transport 609 014

Driftkostnader  Ar1 Kronor
Inkl. moms
Utviindig skétsel 10 000
Serviceavtal 5000
g\’ Lépande underhall 20 000
&4 Snérdjning 10 000
% Sotning/kontroll ventilationsanliggning (var 3:e ar) 0
= Ekonomisk férvaltning 15000
g Féreningens administration (styrelse och revisorer) 10 000
r—i Vattenforbrukning 25000
EE; Elférbrukning, gemensam 15 000
Renhéllning 25000
Forsdkeingar 10000
Bredband Tv grundutbud och Iptelefoni 347
Oftrutsett 5786
Summa kostnader 184 986

Bostadsréttshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader for hushallsel inkl virme,
hemf&rstikring samt hyrd bilplats. Kostnaden for el och virme beriknas kosta ca 12 000 ki/ar.

Driftskostnaderna #r beréiknade efler normalfrbrukning . Variationer dver aren férekommer,

liksom att det beréiknade viirdet f6r enstaka poster kan bli higre eller ligre.
0

Summa driftlkostnader ar 1 184 986

Kommande &vs kostnader for kommunal fastighetsavgift, bostider

PEAB stér for fastighetsskatten och for

kommunala fastighetsavgiften till och med virdedret.

Kommunal fastighetsavgift for nyproduktion utgar forst ar 16

efter virdefret. (

Taxeringsvéirde for fastigheten 4r dnnu e dsatt, varfor taxeringsvirdet utgsr en prefimindr
uppskattning, se ovan.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 794 000
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens kostnader , amorteringar
och avsdttningar tidckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser.

Intékdt ke
Arsavgifter, exklusive elkostnader f5r hushallsel 764 000
Intékter Antal per ménad kr totalt per ar
Garage 5 500 30000 30 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 794 000

[ tabell pa foljande sida limnas en specifikation Sver bl.a. samtliga
ldgenheters drsavgifter, insatser och andelstal.
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Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Lgh  Antal Bad/ Mark Yta Andels- Insats Arsav- Manads- Upplat- Summa insats
nr rum dusch kvim tal i % kr gift kr avgift kr avgift o upplat.avg
19A  5rok Badiwed Mark 121 9,0009 16258907 69 454 5788 169250 1795 157
19E  5rok Badiwed  Mark 121 9,0909 1625907 69 454 5788 169250 1795 167
21A  5rok Badiwcd  Mark 121 9,0009 1625907 69 454 5788 169250 1795 157
21F 5ok Bad/wed  Mark 121 9,0008 1625907 69 464 5788 169250 1795 157
19B 5 rok Badiwed  Mark 121 9,0909 1625907 69 454 5788 1626 907
19C  5rok Badfwed Mark 121 9,0809 1625907 69 454 5788 1625 907
19D  6Hrok Badfwed  Mark 121 9,0809 1625907 69 454 5788 1625 907
21B  Brok Badfwcd  Mark 121 9,009 1625907 69 454 5788 1625 907
21C  Brok Badfwed  Mark 121 9,0909 1625907 69 454 5788 1625 907
21D 5 rok Badfwcd  Mark 121 9,000 1625907 69 454 5788 1625 907
21E 5 rok Badiwcd  Mark 121 9,0909 1625907 69 454 5788 1 625 907
Utj 0,0001 23 23
Summa 11 1331 100,0000 7 885000 763999 63667 677000 18 562 000 |
Kronor  krfm2
Arsavgift 763 999 574
S:a Insats o upplatelseavgift 18 562 000 13 946
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F. EKONOMISK PROGNOS

Lopnade, rérliga  Ar 1 2 3 4 5 6 11
Taxevingsviirde bostéider flerbostadshuy 4 425 000] 4 513 500 4603 770 4695 845| 4789 762] 4885558 5394050
Summa kostnader 794 000 809 880 826 078 842 599 859 451 876 640 967 882
Kapitalkosinader

Rintor, ldn 1 241 768 240 559 239 350 238 141 236 932 235723 . 229679
Rintor, 1dn 2 252 926 251 661 250 397 249 132 247 867 246 603 240 280
Amorteringar, 74 390 74 390 74 390 74 390 74 390 74 390 74 390
motsvarande avskrivningar

Driftskostunader 184 986 188 686 192 459 196 309 200 235 204 239 225 497
Avsiittning for nnderhail

Foundavsiittningar 39930 40 729 41 543 42374 43 222 44 086 48 (
Resery, buffert 100 002 13 856 27939 42 254 56 805 71 599 149 362
reserv ackumulerad 100 002 113 858 141 796 184 050 240 855 312 454 901 (
Summa intiilcter * 794 000 809 880 826 078 842 599 859 451 876 640 967 882
Arsavgifiers 764 000 779 280 794 866 810763 826 978 843 518 931312
Ovriga intiikter®

P-platser 30 000 30 600 31212 31 836 32473 33122 36 570
Riinteantagande, lan 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Riinteantagande, 140 2 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

* Arsavgilter ach tvriga intiikter beddmmes hjas med 2 % &rligen,
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 11
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva ach
Antagen rédnteniva 574 585 597 609 621 634 700
Anlagen rénteniva + 1% 686 697 708 719 731 743 806
Anlagen rénteniva + 2% 798 808 819 829 840 852 912
Antagen ranteniva + 3% 909 919 929 939 950 961 1018
Antagen réinteniva - 1% 462 474 487 499 512 525 594
Antagen rénteniva - 2% 350 363 376 389 402 416 487
Antagen rénteniva och
Antagen inflallonsniva + 1% 574 587 601 614 629 643 721
Antagen Inflationsniva + 2% 574 589 604 620 636 653 744

* Antagen [nflations- och rénteniva vid tidpunkt for upprattande av ekonomisk plan.
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H. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplételseavgifi, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uitagas efter beslut av styrelsen, Andring av insats beslutas av
féreningsstdmma.

2. Enligt foreningens stadgar har vatje medlem en rdst vid foreningsstimman,
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

3. Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana féréindringar i kostnadsléget som
bor krdva hojningar av arsavgifien for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

4. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadstiitternas insatser,
som endast dr baserade pa [dgenheternas area. Eventuella mindre avvikelser
i avean paverkar inte de faststéillda insatserna,

5. Bostadstittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla l8genheten jimte tillhorande
utrymme i gott skick.

6. Garageplatserna dr ej knutna till bostadsriitterna, Vid ldgenhetsdverldtelse Gvergér inte
eventuell plats fidn foregdende medlem till nytillkommen, utan dvergér till foreningen.

7. Vid bostadsréttsforeningens upplisning skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.
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o

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 februari
2014 for Bostadsréttsforeningen Lindéngen 1, org, nr. 769623-3126.

Den ekonomiska planen innehiller sivil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer

dverens med handlingar som varit tili

intyget,

De i planen lémnade uppgifterna &r saledes riktiga.

gingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminédra uppgifter 4r vederh#ftiga, varfor
vér bedomning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa

tillforlitliga grunder,

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intisiffar nagot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsiyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsidttning for registrering av planen 4r

uppfylld.

Foreningen har flex én ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger s4 néira varandia att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsattning for registrering av planen 4r uppfylld,

Stockholm den 13 mars 2014

Stren Birkel

Advokatfirman Carler KB
Box 7557
103 93 STOCKHOLM

ﬁ n Widén

Civ, ing.
Fagottvigen 43
192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg den 13 mars 2014 for Brf Lindéngen 1

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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1. Foreningens stadgar 2011-06-15
2. Registreringsbevis 2012-08-29
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2014-02-28
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2014-01-31
5. Kreditoffert 2012-05-24
6 Bekriftelse odaterad

7 Bertkning av taxeringsvérde 2014-01-15
8  TForstkringsbrev Byggfelsforsikring 2013-02-25
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