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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lilldpark 1 i Orebro f&r harmed 18mna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

VERKSAMHETEN

Allmé@nt om verksamheten

BostadsrattsfGreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-14,

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Stamjarnet 10, i Orebro som
byggdes ar 2010-2011.

Pa fastigheten finns 1 hus med 4-5 véningar och 7 trappuppgéngar fordelat p& 80
ldgenheter med adresserna Lilla Agrand 2-14.

Foreningens 80 lagenheter fordelar sig enlig foljande:
2st  1rok 51,0 m2

16st 2rok 54-66 m2

22 st 3rok 79-93 m2

34st 4rok 104-121 m2
6st Srok 124-150 m2

Lagenhetsyta: 7 726 m2

Inom féreningen finns 89 p-platser i kéllargarage och 22 carportar med motorvirmareuttag
samt 5 mc-platser i garaget. Av dessa platser hyrs 21 garage och 11 carportar ut till
grannforeningen Lilldstrand.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2019-10-24.

Byggnaderna ar fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen dar dven
bostadsrattstillagget ingéar.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under &ret skétts av HSB MilarDalarna.
Graskiippning samt snéréjning har utforts av Tradgardstjanst. Féreningen har avtal med
Telia gallande bredbandsanslutning.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underh&lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Styr o reglerutrustning 2014w/
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Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhéil och investeringar: Rtgarder for avidgsnande av pavéxt pad tak har pdbbrjats.
Korrigeringar fér battre avvattning av carportplatserna har utférts. Byte av tradelar i bankar
pa gdrden har skett. Luftvéxling och uppvérmning i garagen har justerats for att n en
forbattrad energianvéndning. Omfattande stédning av alla rum i kéllarplan och garage har
skett. Installation av filter  tilluftsventiler i kéllarplan har pbérjats. Brandskyddsbesiktning
utford enligt avtal. Garageport (rullport) - service utférd enligt program.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats under hsten 2019.

Overforing till fond for yttre underhall sker enligt underh&lisplan p4 30 &r. Arets
fonderingsbehov uppgér till 455 000 kronor.

Byte av leksand har beddmts onddigt. Sanden pé lekplatsen fyller sin funktion enligt flera
medlemmars erfarenhet. OVK-besiktning skall ske vart 6.e &r for var typ av
ventilationssystem, nésta gdng 2022. Varmevaxlarfilter har bytts tre gdnger under 8ret, inget
behov av storrengdring enligt bedémning.

Foreningen har senarelagt upprustningen av trastaket pga. fortgdende dialog med
byggentreprendren angdende det byggfel som ar upphovet till problemen.

Framtida planerade underhalisdtgérder &r upprustning och ommalning av tréstaket runt
uteplatser. Utbyte av vaxtmaterial och férnyelse av jord i planteringarna utmed CV-gatan,
OVK-besiktning och vérmevaxlare - ventilation rengtring. Byte av armaturer i entréer och
trapphallar. Linjemarkering p-platser. Uppskattad kostnad under fem & &r 750 tkr.

Ekonomi: FGreningen har en stabil ekonomi med positivt kassafldde. Foreningen
omplacerade ett I&n under &ret pd 15 000 000 kr till en rénta p8 0,80 % med 5 &rs
bindningstid.

Féreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 42 049 298 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 345 991 kr.,

Avgiften héjdes infér 2019 med 1 %. Styrelsen har dven beslutat att héja avgiften infor 2020
med 1 %. Arsavgifterna uppgdr till kronor 526 kr/kvm efter hajning. Féreningens budget for
2020 visar ett positivt resultat efter avséttning till yttre underhdlisfond. Troligen inga
ytterligare hojningar de narmaste aren.

Foreningsinformation. Nyvalda styrelseledaméter har erhllit handledning fér sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. A58 Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhéllit sex nummer av informationsbrevet Ayt
frén HSB. Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna. Under &ret har del av styrelsen genomgatt
féljande utbildningar. Bostadsrattsforeningens avtal, styrelsens ansvar, bostadsréttsjuridik 2
anordnade av HSB MélarDalara. Ledamoter har dven deltagit p& energiinformation p8
Radhuset, traff med Eon pd virmeverket, informationsméssa om sol och elbilsladdning.ly_~
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Medlemmarna fdr kontinuerlig information om foreningens angetdgenheter genom
informationsbrev som ordférande skriver och dels genom information p8 foreningens
hemsida www.lillapark.se. Féreningen har dven en egen e-postadress
styrelsenlillapark@hotmail.se.

I féreningslokalen Grénden har det manatligen ordnats pubkvéllar samt gloggkvall. En kvall
inbjdds alla till en férdjupad genomgang av energiomséttningen i fastigheten. Dessutom har
temakvallar ordnats dér medlemmar berattat om resor m.m. Féreningen har dven haft en
gemensam tradgdrdsfest tillsammans med grannféreningen Lilldstrand. Elbilsgruppen har
aven traffats for att diskutera utveckling av laddméjligheter fér elbilar.

Bostadsrattsforeningen har under dret hyrt ut v8r gemensamma lokal Granden till
medlemmarna. Totalt &r inkomsten till féreningen for uthyrningen av Granden 17 600
(10 000) kronor for &r 2019.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstédmma holls 2019-05-20 i Narkes Kulturbryggeri, Grebro. P& stimman
deltog 54 medlemmar(35 med rostrétt). Foreningen har dven hallit en extrastamma dir
arvode for revisor och valberedning behandlades. Extrastamman hélls 2019-09-16 i
foreningslokalen Grénden. P& extrastdmman deltog 25 medlemmar(17 med rostritt).
Kontinuerliga méten med vér grannférening BRF Lilldstrand tillsammans med vilka vi har

en gemensam arbetsgrupp géllande var utemilj6. Ett antal méten har héllits for att se dver
vdra avtal av olika slag. Dessutom har méten héllits for att energioptimera v&r undercentral.
Representanter har 8ven haft mdte med HSB for éversyn av avtal och relationer.

Foreningen hade vid arets slut 126 (126) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 1 (7) lagenhetséverldtelse skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anders Holm ordférande

Rke Peterson vice ordforande

Barbro Bergfeldt sekreterare

Hans Claesson studieorganisatér tom maj

Lennart Eriksson ledamot

Cecilia Andersson Studieorganisatdr from maj

Elisabeth Randestad ledamot

Patrik Karlsson ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r ledaméterna Anders Holm, Lennart Eriksson,
Barbro Bergfeldt och Cecilia Andersson.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden under &ret.
Firmatecknare har varit Anders Holm, Elisabeth Randestad, Hans Claesson och Ake
Petersson tvé i forening. w/
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Revisor har varit Erik Salén med Alfred Spiedel som suppleant samt revisor frdn BoRevision
AB vilken ar utsedd av HSB Riksfoérbund.

Valberedning har varit Sten Lindgren, Lennart Klasenius och Kerstin Hellmark,
sammankallande Lennart Klasenius.

Foreningens representant i HSB-féreningens fullmaktige har varit Barbro Bergfeldt med
Anders Holm.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stilining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4 840 4 810 4 453 4784 4769
Resultat efter finansiella poster tkr 411 308 102 -494 -483
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg8ngar) 78% 78% 77% 77% 76%
f\rsavg.bostéider Kr/m? (exkl konsumtionsavg) 521 516 516 516 516
Bankskuld kr/m? 5 443 5 487 5 664 5828 5955
Rantekostnader kr/m? 82 87 89 142 177
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 24% 31% 33% 33% 39%
Avsittning underh8lisfond kr/m’ 59 59 60 69 21
Elkostnad kr/kvm totalyta 40 38 40 36 36
Véarmekostnad kr/kvm totalyta 53 65 53 62 60
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 13 13 14 13 14

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppl. Insatser Underh.  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 4055000 146195000 2568088 -2692491 308177
Omforing av arets resultat enligt
arstamma 308 177 -308 177
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn, Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 455 000 -455 000
Arets resultat 410 637

Belopp vid drets slut 4055000 146195000 3023088 -2839313 410637\
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 2384 313
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond - 455000

Arets resultat 410 637

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2428 677
Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 2428 677

Efter ovanstaende dispositionsforsiag uppgér fond for yttre underhall till 3 023 088
kr.

Arets resultat efter foriandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -44 363 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhrande tillaggsupplysningarjw/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 4 840 363 4 810 056
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 294 789 -2 331 377
Ovriga externa kostnader Not 4 -67 310 -63 846
Personalkostnader och arvoden Not 5 -99 807 -99 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -1 337 522 -1 337 522
Summa rirelsekostnader -3 799 428 -3 832 329
Rirelseresultat 1 040 935 977 727
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 935 951
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -631 233 -670 541
Summa finansiella poster -630 298 -669 550
Arets resultat 410 637 308 177|y/
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark Mot 9 190 177 740 191 515 262

Summa materiella anfdggningstiligdngar 190 177 740 191 515 262

Finansielta anldggningstifigdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 10 500 500
500 500

Summa anldggningstillgdngar 190178 240 191515 762

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 3138 5196

Ovriga kortftistiga fordringar Not 12 3151077 1723693

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 651 104 786

Summa kortfristiga fordringar 3 263 866 1833 675

Kortfristiga placeringar

Summa korlfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 273 115 272 180

Summa omséttningstiligingar 3 536 980 2 105 855

SUMMA TILLGANGAR 193715220 193 621 617w/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 250 000 150 250 000
Fond for yttre underhall 3023 088 2 568 088
Summa bundet eget kapital 153 273 088 152 818 (88
Ansamiad foriust

Balanserat resultat -2 839 313 -2 692 491
Arets resultat 410 637 308 177
Summa ansamiad forlust -2 428 677 -2 384 313
Summa eget kapital 150844 411 150433775
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25 192 358 42 028 485
Summa l8ngfristiga skulder 25 192 358 42 028 485
Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 856 940 366 804
Leverantérsskulder 160 329 199 279
Skatteskuld 2 645 0
Ovriga kortfristioa skulder Not 17 50 715 48 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 607 822 544 927
Sumima kortfristiga skulder 17 678 451 1 159 357
Summa skulder 42 870 B09 43 187 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 715220 193 621 617w/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 410 637 308 177
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 1337 522 1337 522
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1748 159 1 645 699
Kassafl6de fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5582 212 282
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 957 -36 741
Kassaflode fran l16pande verksamhet 1782 698 1821 241
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -345 991 -1 366 804
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -345 991 -1 366 804
Arets kassaflode 1436 707 454 437
Likvida medel vid arets bérjan 1974113 1519 676
Likvida medel vid 8rets slut 3410820 1974 113

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. jy/
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Noter
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Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningsplanen &r uppréttatd med nyttjandeperioden 130 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,77
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av l8ngfristiga skulder har @ndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s&
samtliga 1&n som forfaller tilt betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att I8nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jimforesledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar,

Foreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tilig8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan jy,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 4026 852 3987 012
Hyror 793 512 789 336
Ovriga avgifter 3296 3018
Ovriga intkter 27 753 36 340
Bruttoomséttning 4 851 413 4 815 706
Hyresbortfall -11 050 -5 650
4 840 363 4 810 056
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 503 789 510 697
Reparationer 274 704 175 866
El 308 606 295 610
Uppvarmning 407 424 501 179
Vatten 101 742 96 999
Sophamtning 121 235 117 410
Ovriga avgifter 83 301 78 731
Forvaltningskostnader 161 508 152 119
Fastighetsavgift 96 970 89 960
Ovriga driftskostnader 235511 237 044
Planerat underhll 0 75 762
2 294 789 2331377
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 2 383 0
Juridiska avgifter 450 1474
Revisionskostnad 9 500 12 325
Medlems- och styrelseaktiviteter 16 952 14 627
Medlemsavgift HSB 24 000 24 000
Ovriga kostnader 14 025 11 420
67 310 63 846
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 72 000 72 000
Ovriga arvoden 2 000 956
Revisorsarvode 5900 5910
Léner och andra erséttningar 4 375 1 800
Sociala kostnader 15 532 18918
99 807 99 584
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1337522 1 337 522
1337 522 1337 522
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter 935 991
935 991
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 630 789 670 541
Réntekostnad skattekonto 4 0
Ovriga finansiella kostnader 440 0
631 233

670 541y /
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 173 000 000 173 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 173 000 000 173 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 484 738 -7 147 216
Arets avskrivningar -1337 522 -1 337 522
Utgdende avskrivningar -9 822 260 -8484 738
Bokfort varde 163177740 164 515 262
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 27 000 000 27 000 00O
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 000 000 27 000 000
Bokfdrt varde 27 000 000 27 000 000
Summa byggnader och mark 190 177 740 191 515 262
Taxeringsvérde for Stamjarnet 10 | Orebro. Vardedr 2011.
Byggnad - bostader hyreshus 127 000 000 105 000 000
Byggnad - lokaler 4 193 000 3 648 000
131 193 000 108 648 000
Mark - bostéder hyreshus 45 000 000 26 000 000
Mark - lokaler 0 0
45 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde totalt 176 193 000 134 648 000
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek, forening 500

5001,/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3138 5196
3138 5196
Not 12 Qvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 371 17 395
Skattefordran 0 4 365
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 3137 706 1701933
3151 077 1723693
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 273 115 272 180
273115 272 180
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 4 055 000 146 195 00O 2 568 088 -2 692 491 308 177
Omfbring av Arets resultat enligt Arsstimma 308 177 -308 177
Disp. Fond fiir yitre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsiittn. Fond fér yttre uh enl underhdfisplan 455 000 -455 000
Arets resultat 410 637
Belopp vid drets slut 4 055 000 146 195 000 3023 088 -2 839 313 410 637
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788935761 0,80% 2024-09-17 15 275 610 83 252
Nordea Hypotek AB 39788940439 0,47% 2020-10-12 3025 000 200 000
Stadshypotek AB 821464 1,41% 2020-09-30 13 748 688 83 552
Stadshypotek AB 881232 1,11% 2021-09-30 10 000 000 0]
42 049 298 366 804
Langfristiga skulder exklusive lkortfristig del 25 192 358
Styrelsen har fér avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg tifl 40 215 278
Stéllda sikerheter
Panter och dérmed jémforiiga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 50 000 oc0 50 000 000
Summa stillda sikerheter 50 000 000 50 000 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs beriknade amorteringar) 16 490 136 366 804
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta &rs I8neomséttning) 366 804 0
16 856 940 366 804
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 15 532 16 926
Kallskatt 25282 21 753
Mervardesskatt 991 9 668
50 715 48 347
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 376 363 355 569
Upplupna rantekostnader 60 925 58 645
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 170 534 130713
607 822 544 927w/
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Elisabeth Haraldsson Randestad

Az

Erik Salén

Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

L

[Hare Clazsson



Revisionsberittelse
Till fareningsstdmman i HSB Bri Lillapark 1, org.nr.769620-4978

Vi har utt6ri en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Lilldpark 1
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen dr
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resulatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare ) avsnitten
Revisom utsedd av H3B Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande til! foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men
inngfattar inte arsredovisningen och véar revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfallar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att |asa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vésentli ulstrdckning &r oférenlig med
arsredavisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pA det arbete som har ulféris avseende denna
information, drar slulsatsen att den andra informationen innehdller
en vésentiig felaklighel, &r vi skyldiga ait rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nAgra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens fdrmaga att fortsétta verksamhaten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forlsatta verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten,

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhe! om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
dren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan idrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
rmed grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enlig ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina utialanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig fetaklighet till {6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innsfatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
telakiig information elter &sidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstdelse av den de! av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen att det finns en vasentlig osakerheisfaktor, méste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaklormn eller, om sadana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte tangre
kan fortsétta verksamheten.

+  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,jy,/



och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et séti som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med Arsredavisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utéver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning far HSB B Lillpark 1 fér &r 2019
samt av frslaget till dispositioner betraffande f6reningens vinst
eller {driust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i irvaltningsberttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Vi har ution revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férh&ilande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjon
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrétfande {8reningens vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i drigt.

Styrelsen ansvarar {dr foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation ar utformad s ait bokféringen,
medelstdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, efler

¢ pandgot annat séit handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslage! till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r ait med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
téranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar frenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f8rust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sarskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen

Orebroden /7 13 2020

Erik Salén

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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