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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfrening Lilldpark 1 i Orebro fr hdrmed 18mna 8rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppladta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-02-14.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Stamjérnet 10, i Orebro som byggdes
ar 2010-2011.

Pa fastigheten finns 1 hus med 4-5 vaningar och 7 trappuppgéngar férdelat pé 80 lagenheter
med adresserna Lilla Agrand 2-14.

Foreningens 80 lagenheter fordelar sig enlig foljande:
2st 1rok 51,0 m2

16 st 2 rok 54-66 m2

22st  3rok 79-93 m2

34st 4rok 104-121 m2
6st 5rok 124-150 m2

Lédgenhetsyta: 7 726 m2

Inom foreningen finns 88 p-platser i kéllargarage och 22 carportar med motorvérmareuttag
samt 5 mec-platser i garaget. Av dessa platser hyrs 21 garage och 11 carportar ut till
grannforeningen Lilldstrand.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-11-18.

Byaggnaderna ar fullvardesforsékrade i Lansférsakringar Bergslagen dar dven
bostadsréattstillagget ingar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB MalarDalarna.
Grasklippning samt snérdjning har utforts av Tradgardstjanst. Féreningen har avtal med
Telia géllande bredbandsanslutning.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underh3lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Styr o reglerutrustning 2014w
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Underhdll och investeringar: Trastaket runt terrasserna har renoverats. Allt pdverkat tra &r
utbytt och allt & malat. Taken har sopats rena fran pdvaxt av mossa och lav. En motor till
franluftsflaktarna har renoverats. Rullporten till garaget justerad och underrhdlisservad.

Varmevaxlare rengjorda. Tva nya draneringspumpar installerade. Klottersanering utford vid
tre tillfallen,

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under hosten 2020.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt underhlisplan p& 30 &r. Arets
fonderingsbehov uppgar till 443 000 kronor.

Byte av leksand har beddmts onddigt. Sanden pa lekplatsen fyller sin funktion enligt flera
mediemmars erfarenhet. Sanden skéts genom krattning.

Framtida planerade underhdllstgarder &r OVK-besiktning och vérmevaxiare - ventilation

reng6ring, malning/béttring sldtputs, genomgang av rékdetektorer samt strykning tradérrar
in och utvandigt.

Ekonomi: Foreningen har en stabil ekonomi med positivt kassafléde. Foreningen
villkorsdndrade ett 1an under dret och i samband med omlaggning amorterades 2 000 000 kr.
Ny rénta pd 0,79 % med 5 ars bindningstid.

Féreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 39 632 494 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 2 416 804 kr.

Avgiften héjdes infor 2020 med 1 %. Styrelsen har beslutat att inte hoja avgiften infor 2021.
Arsavgifterna uppgdr till kronor 526 kr/kvm. Féreningens budget fér 2021 visar ett positivt

resultat efter avsattning till yttre underhdlisfond. Troligen inga ytterligare héjningar de
narmaste aren.

Fdreningsinformation.: Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av
HSB MélarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under 8ret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbrevet Azt
frdn HSB. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna far kontinuerlig information om féreningens angeldgenheter genom
informationsbrev (4 st) som ordfdrande skriver och dels genom information pa foreningens
hemsida www.lillapark.se. Féreningen har dven en egen e-postadress
styrelsenlillapark@hotmail.se.

Tyvarr har alla aktiviteter i Granden stallts in under dret pd grund av pandemin. Féreningen
planerar lamplig form av 10-arsjubileum kommande &r.

Bostadsrattsforeningen har under aret hyrt ut vdr gemensamma lokal Granden till
medlemmarna. Totalt &r inkomsten till foreningen for uthyrningen av Grénden 7 600
(17 600) kronor for ar 2020,
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2020-05-18 i Féreningslokalen Granden, Orebro. P&
stémman deltog 39 medlemmar (35 med postrost).

Kontinuerliga méten med var grannférening BRF Lilldstrand tillsammans med vilka vi har
en gemensam arbetsgrupp géllande var utemiljo. Ett antal maten har hallits for att se éver
véra avtal av olika slag.

Foreningen hade vid drets slut 124 (126) medlemmar varav HSB MilarDalarna utgér en.
Under &ret har 4 (1) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning under dret har varit:

Anders Holm ordfdrande

Lennart Eriksson vice ordftrande

Ake Peterson sekreterare

Cecilia Andersson studieorganisator

Hans Claesson ledamot

Elisabeth Randestad ledamot

Patrik Karlsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avg3 vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Anders Holm, Ake Peterson,
Hans Claesson och Elisabeth Randestad.

Styrelsen har héllit 11 protokollférda sammantraden under &ret,
Firmatecknare har varit Anders Holm, Elisabeth Randestad, Lennart Eriksson och Ake
Petersson tvd i forening.

Revisor har varit Erik Salén med Alfred Spiedel som suppleant samt revisor frn BoRevision
AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Sten Lindgren, Lennart Klasenius och Barbro Bergfeldt,
sammankallande Lennart Klasenius.

Foreningens representant i HSB-féreningens fullméktige har varit Cecilia Andersson. w



HSB brf Lilldpark 1 i Grebro

Org nr 769620-4978 4
FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 4901 4840 4 810 4 453 4 784
Resultat efter finansiella poster tkr 359 411 308 102 -494
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 79% 78% 78% 77% 77%
Arsavg.bostéder kr/m? (ex konsumtionsavg) 526 521 516 516 516
Bankskuld kr/m? 5136 5443 5 487 5 664 5828
Rantekostnader kr/m? 58 82 87 89 142
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 23%  24% 31% 33% 33%
Avséttning underhallsfond kr/m? 57 59 59 60 69
Elkostnad kr/kvm totalyta 40 40 38 40 36
Varmekostnad kr/kvm totalyta 35 53 65 53 62
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 16 13 13 14 13

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppl. Underh. Balanserat Arets
avagifter Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 4055000 146195000 3023088 -2839313 410637
Omféring av 8rets resultat enligt drstamma 410 637 -410 637
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -488 880 488 880
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 443 000 -443 000
Arets resultat 359 361

Belopp vid &rets slut 4055000 146 195000 2977 208 -2382797 359 361/
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 2428677
Disposition ur UH-fond 488 880
Avsatt till UH-fond - 443 000
Arets resultat 359 361
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2023435

Styrelsen foreslar att ansamlad foriust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 2023 435
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 977 208 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh@ll blir 405 241 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar p./
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomsattning Not 2 4 880 332 4 840 363
Ovriga rorelseintakter Not 3 21 130 0
Summa rorelseintikter 4901462 4840 363
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2621 717 -2 294 789
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 578 -67 310
Personalkostnader och arvoden Not 6 -95 977 -99 807
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 337 522 -1 337 522
Summa rérelsekostnader -4 093 794 -3 799 428
Rirelseresultat 807 668 1 040 935
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 819 935
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -449 126 -631 233
Summa finansiella poster -448 307 -630 298

Arets resultat 359 361 410 637 |/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Matericlla anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 10 188 840 218 190 177 740

Summa materfefla arldggningstillgéngar 188 840 218 190 177 740

Finanstelia anidggningstiigdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500

Summa anldggningstillgdngar 188840718 190178 240

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 1360 3138

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2911 420 3151 077

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 302 109 651

Summa Kortfristiga fordringar 3027 082 3 263 866

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 14 273934 273 115

Summa omsattningstiligdngar 3 301 016 3 536 980

SUMMA TILLGANGAR 192 141734 193 715 220}w.




@ Cirg Nr: 769620-4978

HSB brf Lilldpark1 i Orebro

Balansri'ikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 250 000 150 250 000
Fond fér yttre underhéll 2 977 208 3023 088
Summa bundet eget kapital 153 227 208 153 273 088
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 382 797 -2 839 313
Arets resultat 359 361 410 637
Surmma ansamiad foriust -2023 435 -2 428 677
Summa eget kapital 151203773 150844 411
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 26 574 242 25 192 358
Summa Bngfristiga skulder 26 574 242 25192 358
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 13108 252 16 856 940
Leverantorsskulder 229 927 160 329
Skatteskuld 0 2 645
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9 964 50 715
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter Not 19 1 015 576 607 822
Summa kortfristiga skulder 14 363 719 17 678 451
Summa skulder 40 937 961 42 870 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192141734 193715220
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 359 361 410 637
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 337 522 1337 522
Kassafldde frin [6pande verksamhet 1 696 883 1748 159
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning {-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -91 769 5 582
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 433 956 28 957
Kassaflode frn l18pande verksamhet 2039071 1782 698
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -2 366 804 -345 991
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 366 804 -345 991
Arets kassaflode -327 733 1436 707
Likvida medel vid &rets bérjan 3410820 1974 113
Likvida medel vid drets slut 3 083 087 3 410 820

I kassaflédesanalysen medréknas féireningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningsplanen &r upprattad med nyttjandeperioden 130 r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas %
Ursprunglig byggnad 0,77
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdl av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga I8n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att linen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. jy/



Org Nr: 769620-4978

HSB brf Lilldparkl i Orebro

i1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 067 184 4 026 852
Hyror 795 248 793 512
Ovriga avgifter 2997 3296
Ovriga intakter 31 403 27753
Bruttcomsattning 4 896 832 4 851 413
Hyresbortfall -16 500 -11 050
4 880 332 4 840 363
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning 21130 0
21130 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 487 338 503 789
Reparationer 259 198 274 704
El 311 342 308 606
Uppvérmning 271 320 407 424
Vatten 124 314 101 742
Soph@mtning 125616 121 235
Gwriga avgifter 88 720 83 301
Forvaltningskostnader 141 723 161 508
Fastighetsavgift 99 090 96 970
Ovriga driftskostnader 224 176 235511
Planerat underhall 488 880 0
2621717 2 294 789
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0 2383
Juridiska avgifter 748 450
Revisionskostnad 9 800 9 500
Medlems- och styrelseaktiviteter 1290 16 952
Medlemsavgift HSB 24 000 24 000
Ovriga kostnader 2740 14 025
38578 67 310
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 73 315 72 000
Ovriga arvoden 2500 2 000
Revisorsarvade 6 149 5900
Léner och andra erséttningar 0 4375
Sociala kostnader 14 013 15 532
95 977 99 807
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1337 522 1337 522
1337522 1337 522
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 819 935,
819 935/
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 448 016 630 789
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 4
Ovriga finansiella kostnader 1110 440

449 126 631 233w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byagnad
Ingdende anskaffningsvarde 173 000 000 173 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 173 000 000 173 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 822 260 -8 484 738
Arets avskrivningar -1337 522 -1337 522
Utgdende avskrivningar -11 159 782 -9 822 260
Bokfort varde 161 840 218 163 177 740
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 27 000 000 27 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 000 000 27 000 000
Bokfort virde 27 000 000 27 000 000
Summa byggnader och mark 188 840 218 150 177 740
Taxeringsvarde for Stamjarnet 10 | Orebro, Vardedr 2011,
Byggnad - bostider hyreshus 127 000 000 127 DOO 000
Byggnad - lokaler 4193 000 4193 000
131 193 000 131 193 000
Mark - bostader hyreshus 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 1] 0
45 000 00O 45 000 000
Taxeringsvérde totalt 176 193 000 176 193 000
Not 11 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. férening 500

5000y
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 360 3138
1360 3138
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 301 13371
Skattefordran 9 887 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2809 153 3137 706
{vriga fordringar 73 079 0
2911420 3151077
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 273 934 273115
273934 273 115
Not 15 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Batanserat
avqifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 055 000 146 195 000 3023088 -2 839 313 410 637
Omfbring av Arets resultat enligt drsstsmma 410 637 -410 637
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsebeshut -488 880 488 880
Avsitin, Fond fr ytire uh enl underhdlisplan 443 000 -443 000
Arets resultat 359 361
Belopp vid drets slut 4 055 000 146 195 000 2977 208 -2 382 797 359 361
Not16 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788935761 0,80% 2024-09-17 15 192 358 83252
Nordea Hypotek AB 39788999832 0,45% 2021-10-12 2 825 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39798248856 0,79% 2025-09-17 11 665 136 200 000
Stadshypotek AB 881232 1,11% 2021-09-30 10 000 GO0 0
39 682 494 483 252
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 574 242
Styrelsen har fir avsikt att omsatta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 37 266 234
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stallts for egra skulder.
Fastighetsinteckningar S0 000 00OC 50 000 000
Summa stillda sékerheter 50000000 50 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta ars berdaknade amorteringar) 483 252 366 804
Kortfristig del av langfristig skuld (n3sta &rs l3neomsittning) 12 625 000 16 490 136
13 108 252 4
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 15 532
Kallskatt 0 25282
Mervérdesskatt 9 964 5901
9 964 50 715
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 385223 376 363
Upplupna rantekostnader 50 732 60 925
Qvriga upplupna kostnader och fruthetalda intakter 579 621 170 534
1015576 607 822}w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Orebro, 2021- 63 -/

Gl dsidtoefonded

Lennart Erksson

léne Maijgren

T

Erik Salén

Av stamman vald revisor 'B":)Revision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberatteise
Till freningsstdmman i HSB Brf Lillapark 1, org.nr.769620-4978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Bif Lillapark 1
for ar 2020,

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enfigt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen &r
torenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoends i forhéllande till iéreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamndlsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n Arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsratiskollen, men
innefaltar inte Arsredovisningen och vér revisionsberatielse
avseende denna.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfatlar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra informalion.

| samband med var revision av rsredovisningen ar det vért ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen 1 vésentlig utstrdckning ar ofdrenlig med
#rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informaticnen i dvrigt verkar innehdlla vdsentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pA det arbete som har utféris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaklighet, ar vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendel.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhetan.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enlig! International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisicnsberéttelse som innehailer véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti iér att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan i6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

+  identifierar och bedSmer jag riskerna fér visentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter efler misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ulifr&n dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
ocegentligheter &r higre &n for an vasentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en sluisats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhltanden som kan leda till betydande tvive! om
{éreningens férmga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsbarattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandst om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller drhdllanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e  uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, .



och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ell s&t som ger en
rativisande hild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf LillApark 1 f6r 4r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
térslaget i orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r obercende i térhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréftande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
{érsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &t utformad sa att bokidringen,
medelsidrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en simlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon Atgrd efler gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

¢ panagol annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka tgarder eller férsummelser som kan
{éranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
lill dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enlig! god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionsilt
omddéme och har en professicnellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstorbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omraden och forh&landen som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.
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\ \!ﬁeléne Maijgre

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstérbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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