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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 18 far

Forvaltningsberattelse . "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29.
Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 439 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 289 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .

Foreningens fastigheter ligger pa Lundbackavigen 1-19 och Vetevigen 1-126 i Hovsta, Orebro. Féreningen édger 78
lagenheter och smahus. Fastigheternas byggnadsér dr 1978-1979. Samtliga bostadslédgenheter &r upplata med
bostadsritt.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsékrade i Proinova. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 44
4 rum och kok 15
5 rum och kak 7

Boarea Tomtarea
Hyresfastighet, 36 st Igh 21750 3437
Sméhusfastighet, 3 885 14 634
Lokal 421 561
Total tomtarea 7056 18 632
Arets taxeringsvirde 78 007 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 75987 000 kr

Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
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intressefoéreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen ingér i Samfillighetsforeningen Orebrohus 18 tillsammans med egenéigda bostider pa
Vetevigen och Lundbackavigen. Samfilligheten forvaltar och ansvarar for tvittstugan, garageldngorna samt
markytorna och p-platserna inom bostadsomradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 277 tkr och planerat underhall for 23 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan som uppdaterades senast i maj 2019 visar pé ett underhallsbehov pa
46 094 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 1 536 tkr. Avsittning
for verksamhetsaret har skett enligt plan med 1 149 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Huskropp utvéndigt

22 959 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordforande 2020

Asa Johansson Sekreterare 2019

Erik Nilsson Vice ordférande 2019

Vanja Karlstrém Ledamot 2020

Margrét Magnusdottir Ledamot 2020

Thomas Kajan Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karl-Erik Lindstedt Suppleant 2019

Arne Nilsson Suppleant 2019

Malin Eliasson Suppleant Riksbyggen 2019

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Conny Karlsson
Heléne Maijgren
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har fastigheterna Lund 7:4 och Lund 7:19 frikdps, Intdkten fran forsdljningarna anvindes att amortera

1 400 tkr pa 1an. Féreningen har utéver det gjort tva extra amorteringar under rikenskapsaret, en pa 150 tkr samt en pa
600tkr i samband med villkorsdndring pé lan. Nya stadgar registrerades 2018-10-29 hos bolagsverket. Energideklaration
har genomforts.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 113 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 6verlatelser av
bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.) Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrtt.

Foreningen #dndrade arsavgiften senast 2010. Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m¥4r
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Styrelsen ser ocksa att de atgdrder man vidtagit under de senaste aren har minskat bade foreningens miljopaverkan samt
stirkt omradets attraktionskraft och virde.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 4151 4223 4212 4240 3878
Resultat efter finansiella poster 850 803 1117 -1479 927
Balansomslutning 44 384 46 199 45743 47301 43 881
Soliditet % 38 35 34 30 36
Driftkostnader, kr/m? 364 325 295 650 336
Driftkostnader exkl underhall, kr/m* 360 283 292 251 252
Rinta kr/m? 58 76 78 106 98 W/
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Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppid rets borjan 2561922 12297 754 641785 803 493
Disposition enl. arsstammobeslut 803 493 -803 493
Reservering underhéllsfond 1149 000 -1 149 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -22959 22 959
Nya insatser och
upplatelseavgifter -89 629
Arets resultat 350 387
Vid drets slut 2 472 293 13 423 795 319237 850 387
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1445278
Arets resultat 850 387
Arets fondavsittning enligt uh-planen -1 149 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 22 959
Summa 1 069 625
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning 1 069 625

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. jy/
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4151328 4222955
Ovriga rorelseintikter Not 3 345310 25973
Summa rorelseintiikter 4 496 638 4248 928
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2414 066 -2 118 406
Ovriga externa kostnader Not 5 -297 187 -274 454
Personalkostnader Not 6 -118 987 -121 953
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -438 614 -441 371
Summa rorelsekostnader -3 268 854 -2 956 184
Raorelseresultat 1227785 1292 744
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 480 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9008 4081
Rintekostnader och liknande resultatposter -386 885 -493 332
Summa finansiella poster -377 397 -489 251
Resultat efter finansiella poster 850 387 803 493
Arets resultat 850 387 803 493y, /
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 39 642 257 41245458
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgingar 39 642 257 41245 458
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 2 500 2 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 500 2 500
Summa anliggningstillgangar 39 644 757 41247 958
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 201 9672
Ovriga fordringar 6 086 17 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 343 414 452 680
Summa kortfristiga fordringar 349 701 479 876
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4 389350 4471 565
Summa kassa och bank 4 389 350 4 471 565
Summa omsiittningstillgdngar 4739 052 4 951 441
Summa tillgangar 44 383 808 46 199 399w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 472293 2561922
Fond for yttre underhall 13 423 795 12 297 754
Summa bundet eget kapital 15 896 088 14 859 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 319237 641 785
Arets resultat 850 387 803 493
Summa fritt eget kapital 1 069 625 1445278
Summa eget kapital 17 065 713 16 304 954
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 26 147 061 24 642 061
Summa langfristiga skulder 26 147 061 24 642 061
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 345000 4 345 000
Leverantorskulder 162 474 334 490
Skatteskulder 68 578 47910
Ovriga skulder Not 13 124 848 120 428
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 470 135 404 556
Summa kortfristiga skulder 1171 035 5252 384
Summa eget kapital och skulder 44 383 808 46 199 399w/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjdr 40
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar. jy/
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3810992 3 855960
Brinsleavgifter, bostidder 324 184 353 405
Vattenavgifter 16 152 13 590
Summa nettoomsattning 4 151 328 4 222 955
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovwriga ersittningar 15509 24 892
Fakturerade kostnader 1380 1 080
Vinst vid frikdp 325042 0
Ovwriga rorelseintikter 3379 1
Summa o6vriga rorelseintdkter 345 310 25973
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -22 959 -273 863
Reparationer -276 879 -27 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -399 479 -388 965
Samfillighetsavgifter -1 175360 -1 056 000
Forsdkringspremier -110 494 -100 521
Aterbiring frén Riksbyggen 2900 6 000
Serviceavtal -30 053 -35 823
Obligatoriska besiktningar -117 500 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -3 505 -3 445
Drift och forbrukning, dvrigt -600 0
Forbrukningsinventarier -9 889 0
Fastighetsel -270 248 -238 186
Summa driftkostnader -2 414 066 -2 118 406
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -244 443 -226 897
IT-kostnader -149 -149
Arvode, yrkesrevisorer -11 125 -12 250
Ovriga forvaltningskostnader -5 060 -3 175
Kreditupplysningar -450 -1 125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 842 -27 705
Kontorsmateriel -6 018 0
Medlems- och féreningsavgifter -7 680 0
Bankkostnader -6 420 -3 153
Summa o6vriga externa kostnader -297 187 -274 454w/
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -53 940 -52 780
Sammantradesarvoden -37051 -36 825
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5580 -9100
Sociala kostnader -22416 -23 248
Summa personalkostnader -118 987 -121 953
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 21402269 21402 269
Mark 14 906 107 14 906 107
Tillkommande utgifter 8349011 8349011
Markinventarier 600 000 600 000
45 257 387 45 257 387
Avyttringar och utrangeringar byggnader =748 760 0
Avyttringar och utrangeringar mark -521 491 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 987 136 45 257 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 785754 -2553 108
Tillkommande utgifter -626 175 -417 450
Markinventarier -600 000 -600 000
-4 011 929 - 3570 558
Aterforing avskrivningar avseende avyttringar och utrangeringar 105 664 0
Arets avskrivning byggnader -229 888 -232 646
Arets avskrivning tillkommande utgifter -208 725 -208 725
-332 949 - 441371
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 344 878 - 4011929
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 642 257 41 245 458
Varav
Byggnader 17 743 530 18616515
Mark 14384 616 14 906 107
Tillkommande utgifter 7514 111 7722 836w/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 177 227 177 227
177 227 177 227
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 177 227 177 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -177 227 -177 227
- 177 227 - 177 227
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -177 227 -177 227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 177 227 -177 227
Inventarier och verktyg 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna hyresintakter 87029 75 147
Upplupna rinteintakter 4359 1929
Forutbetalda forsakringspremier 59 253 51241
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 844 56 858
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34089 3505
Forutbetald samfillighetsavgift 99 840 264 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 343 414 452 680
Not 11 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2 524 590 2518241
Transaktionskonto 1 864 760 1953 324
Summa kassa och bank 4 389 350 4 471 565
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 26 492 061 28 987 061
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -345 000 -345 000
Nista ars omséttning av 1an -4 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 147 061 24 642 061

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,56% 2020-07-30 5927015,00 0,00 60 000,00 5867015,00
SWEDBANK 1,49% 2021-05-11 7980911,00 0,00 85 000,00 7895 911,00
SWEDBANK 1,28% 2022-04-25 7475 801,00 0,00 80 000,00 7395 801,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-30 3603 334,00 0,00 120 000,00 3483 334,00
SWEDBANK 1,47% 2024-02-09 4000 000,00 . 0,00 2 150 000,00 1 850 000,00
Summa 28 987 061,00 0,00 2495 000,00 26 492 061,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 345 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Berdknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgar till 1 725 tkr, vilket innebér att skulden om 5 ar

beriknas uppga till 24 767 tkr, forutsatt att 1dnen forldngs pa forfallodagen.

Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 40 476 000 41076 000
Not 13 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 64 834 64 834
Skuld sociala avgifter och skatter 52 872 54 334
Avrikning hyror och avgifter 1920 1260
Clearing 5222 0
Summa ovriga skulder 124 848 120 428
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rantekostnader 68 599 82 402
Upplupna elkostnader 28 715 24 211
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 119
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 304 702 297 943
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 470 135 404 556 jw/
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Styrelsens underskrifter

Arewo 10/0 —2019

Ort och datum
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Fértroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 18, org.nr. 716411-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 18 for rakenskapsar 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. jy/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr
18 for rakenskapsar 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 15/10 2019
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fo7 hela Livt
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