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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Hertig Karl i Orebro far harmed lamna arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och

darmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades
2019-03-19.

Foreningen har sitt site i Orebro och &ger fastigheten Tomaten 31, i Orebro som byggdes ar
1943. Nytt vardedr 1967.

P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans tre trapphus med adresserna
V:a Nobelgatan 28 A-C, Orebro.

Foreningens 18 bostader firdelar sig enligt foljande:
3st 1rok 27 m?

6st 2rok  40,5m?

6st 2¥%2rok 52,5m?

3st 3% rok 67 m?

Lagenhetsyta: 840 m?

Inom féreningen finns 11 p-platser.

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade i Protector Forsékring dér dven bostadsréttstilligget
ingdr. Fr.o.m. 2020-01-01 &r féreningen férsikrad hos Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-14.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB MélarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skétts av Riksbyggen.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Ombyggnad 1998
Miljohus/bullerplank 2009
Dranering 2009

Markarbeten 2009 W/
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 25 (27) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under &ret har 3 (5) ldgenhetsoverlatelse skett, varav en genom géva.

Styrelsen

Sabah Osman ordforande

Andreas Rigbdck sekreterare

Maria Wickstrém ledamot

Johan Schwerin ledamot

Kaj Pettersson ledamot

Leif Ohlson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Maria Wickstrém och Johan Schwerin.
Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sabah Osman, Andreas Rigbéck, Kaj Pettersson och Johan Schwerin,
tvd i forening.

Vicevard
Foreningen har inte haft ndgon vicevird.

Revisor

Revisor har varit Rebecka Netterman, vald av foreningen samt Borevision AB, vitken &r
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Sabah Osman.

Ombud till HSB MilarDalarnas féreningsstimma
Sabah Osman utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas fiéreningsstimma.
Andreas Rigback utsags som ersattare.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2019-06-18 i féreningslokalen. P& stdmman deltog
5 medlemmar.

En extrastdmma holls 2019-01-23 i féreningslokalen. P& stdmman deltog 6 mediemmar.
Frdgan som behandlades var val av ny ordférande och sekreterare.

Underhall och investeringar
Under 8ret har féreningen bytt tvéttmaskin och torktumlare. Férstérkning har monterats p&
kallardérrarna. Fem armaturer &r bytta i kdllaren och servitut vid infart har asfalterats.

Planerat underhdll de kommande fem &ren &r bl.a. byte av ytterligare tvittutrustning, byte
av expansionskarl och undercentral samt diverse mélningsarbeten.

Foreningen har underh@lisplan. Underhélisplanen har uppdaterats 2019.iw/



HSB Brf Hertig Karl i Orebro 3
Org. Nr. 775000-1302

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
underhlisplan. Arets fonderingsbehov &r 97 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 3 425 584 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 142 032 kr.

Avgifterna sénktes med 12 % infor 2019. Styrelsen beslutade om oféréndrade avgifter infor
2020. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér till 940 kr per kvm.

Budgeten for ar 2020 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhallsatgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalamna.

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har fatt information géllande radonmétning, felparkering, inbrott i killaren
samt asfaltering.

Foreningen har egen e-postadress, brfhertigkarls@outlook.com

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 809 917 939 927 926
Resultat efter finansiella poster tkr -12 266 269 239 212
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 30% 29% 25% 20% 15%
Arsavgifter bostader kr/m? 940 1 068 1 068 1 068 1 068
Bankskuld kr/m? 4 078 4 247 4417 4 586 4757
Réntekostnader kr/m? 47 56 81 96 117
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 26% 38% 39% 41% 51%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 115 118 108 111 113/
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 22 660 827 081 426 273 266 005
Omfiring av drets resultat enl
arsstamma 266 005 -266 005
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -116 615 116 615
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 97 000 -97 000
Arets resultat ) _ _ ] -12 123
Belopp vid drets slut 22 660 807 466 711 892 -12123
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 692 277
Disponerat ur UH-fonden 116 615
Avsatt till UH-fonden - 97 000
Arets resultat - 12123
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 699 770

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 699 770

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhll till 807 466 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 7 492 kr,
se resultatréakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. w/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 2 808 839 917 343
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -451 188 -403 760
Planerat underhll Not 4 -116 615 -3938
Personalkostnader och arvoden Not 5 -70 074 -53 151
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -143 345 -143 345
Summa rorelsekostnader -781 222 -604 194
Rorelseresultat 27 617 313149
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -39 740 -47 144
Summa finansiella poster -39 740 -47 144
Arets resultat -12123 266 005
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -97 000 -99 000
Disposition underhlisfond 116 615 3938
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underh3llsfond 19 615 -95 062
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond 7 492 170 943;1,1.1:'r
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléaggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader Not 8 2 786 817 2 885 162

Mark Not 9 19 000 19 000

Markanlaggningar Not 10 438 750 483 750

Inventarier Not 11 0 0
3 244 567 3387912

Summa anléggningstillgdngar 3 244 567 3387912

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 10 512 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 889 690 1 884 160

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 10 897 8 647

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 941 13 869
1926 040 1 906 676

Summa omséttningstillgdngar 1926 040 1906 676

Summa tillgngar 5170 607 5294 588w/
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapita! och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 22 660 22 660

Underh8lisfond 807 466 827 081

830 126 849 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 711892 426 273

Arets resultat -12 123 266 005

699 770 692 277

Summa eget kapital 1529 896 1542 018

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1974 032 3425 224
1974 032 3425224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 451 552 142 392

Leveranttrsskulder 15 687 4275

Aktuell skatteskuld 36 0

Fond fér inre underhall 3199 3199

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 540 435

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 195 665 177 044
1 666 679 327 345

Summa skulder 3640 711 3 752 569

Summa eget kapital och skulder 5170 607 5 294 588w/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resuitat efter finansiella poster -12123 266 005
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 143 345 143 345
Kassaflode frén lopande verksamhet 131 222 409 350
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 834 12 720
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 30 174 -29 963
Kassaflode fran lopande verksamhet 147 563 392 107
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -142 032 -142 272
Inbetalda insatser och upplatelseavaifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -142 032 -142 272
Arets kassafléde 5531 249 835
Likvida medel vid &rets borjan 1 884 160 1634 325
Likvida medel vid 3rets slut 1 889 690 1884 160

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f3. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser,

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,77 %
Markarbeten 5,0 %
Miljdhus 5,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhallsplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Ovrigt i
(ivriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. /'
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter 789 264 896 868
Hyror 19 575 20 475
808 839 917 343
808 839 917 343
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 71 405 80572
Reparationer 5531 8528
El 21 800 22 411
Uppvérmning 171 335 141 443
Vatten 32518 22 139
Sophamtning 26 897 22995
Ovriga avgifter 23 040 20 213
Forvaltningskostnader 59920 48 296
Fastighetsavgift 24 786 24 066
Ovriga driftskostnader 13 956 13 097
451 188 403 760
Not 4 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 116 615 3938
116 615 3938
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 686 28 842
Revisorsarvode 2284 2216
Léner och andra ersdttningar 10 755 8720
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Sociala kostnader 17 149 13 173
70074 53151
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 98 345 98 345
Markaniaggningar 45 000 45 000
143 345 143 345
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1angfristiga skulder 39724 47 144
Ovriga finansiella kostnader 16 0
39740 47 144
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not & Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 4 645 000 4 645 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 645 000 4 645 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1759838 -1 661 493
Krets avskrivningar -08 345 -98 345
Utgdende avskrivningar -1858 183 -1 759 838
Bokfort varde 2786 817 2885162
Taxeringsvarde for Tomaten 31 | Grebro. Virdedr 1967,
Byggnad - bostader hyreshus 7 800 000 6 400 000
7 800 000 6 400 000
Mark - bostader hyreshus 5 200 000 3 000 000
5 200 000 3000000
Taxeringsvarde totalt 13 000 000 9 400 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 000 19 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 000 19000
Bokfort varde 19 000 19 000
Not 10 Markanléggningar
Ingdende anskaffningsvarde 900 000 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 900 000 900 000
Ingaende ackumulerade avskrivaingar -416 250 -371 250
Krets avskrivningar -45 000 -45 000
Utgdende avskrivningar -461 250 -416 250
Bokfért virde 438 750 483 750
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 9551 9 551
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 9551 9551
Ingdende avskrivningar -9 551 -9 551
Utgdende avskrivningar -9 551 -9 551
Bokfort virde 0 o/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 512 0
10512 0
Not 13 Owriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 684
Skattekonta 10 897 7 963
10 897 8647
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 22 BA0 827 081 426 273 266 005
Omftring av Arets resultat enligt drstimma 266 005 -266 005
Disp. Fand for yttre uh enl styrelsebesiut -116 615 116 615
Avsatin, Fond for yitre uh enl underhddsplan 97 000 -97 000
Arets resultat -12 123
Belopp vid arets slut [} 22 660 807 466 711 892 -12123
Not 15 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Stadshypotek AB 1157 1,00% 2021-04-30 1129984 11952
Stadshypotek AB  15-15107-221882 1,00% 2020-04-30 1029 600 10 560
Stadshypotek AB 390077 0,94% 2023-10-30 874 000 18 000
Stadshypotek AB_ 646903 0,95% 2020-03-09 392 000 96 000
3425 584 136 512
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1974 032
Styrelsen har fir avsikt att omsatta I3nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 3r uppgé till 2743 024
Stillda sdkerheter
Panter ach ddrmed jamfiriiga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5157 145 5197 145
Summa stiillda siikerheter 5197 145 5197 145
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nadsta &rs berdknade amorteringar) 136 512 142 392
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs ldneomsattning) 1315040 0
1 451 552 142 392
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 540 435
540 435
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 74 969 68 288
Upplupna rantekostnader 5437 5036
{vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 115 25% 103 720
195 665 177 044 h!.L/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hertig karl i Orebro, org.nr. 775000-1302

Vi har utfént en revision av Arsredovisningen fér HSB B Hertig
Karl i Orebro f6r Ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérdr att foreningsstamman fasistéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjont sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bosladsratiskollen, men
innefaitar inte Arsredovisningen och var revisionsberatlelse
avseende denna.

Var uttalande avseende &rsredovisningen omfaltar inte denna
information ach vi gor inget uitalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart
ansvar atl lasa den information som identilieras ovan och dvervéga
om informationen i vésentlig ulstrickning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har ulférs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporiera defta. Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait dssredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nidvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nr s ar tillampligt, om férhéallanden som kan
paverka férmagan att fortsétla verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfdr revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & alt uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att fdmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garant! 11 att en revision
som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tlisammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamdisenliga for att utgdra en grund fér mina ultalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll.

o skaffarjag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fiir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slusats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller
formallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsdta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetstaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberéattelsen. Dock kan framtidam\/



héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de evertuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utiért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonormiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
fimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med rsredavisningslagen ach om
Arsredovisningen ger en réltvisande bitd av {Greningens resultal
och stélning,

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utitrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Herlig Karl i Orebro
for &r 2019 sami av frslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet i6r rékenskapsaret.

Vi har utfén revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till f8reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till uldelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 slorleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Datta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

»  [dretagil ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller térlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utlérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av f6reningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéflning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och farslaget till
dispositioner av fgreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med ulgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana 4tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens siluation. Vi gér igenom och prévar
{attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
torhallanden som ar relevanta for vart utalande om ansvarsfrihet.
Som undertag for vért uttalande om styrelsens férslag il
disposilioner betréffande féreningens vinst eller 1drust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden 2 1 2020
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Av féreningen vald revisor
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