HSB Brf Hedenhus i Orebro
Org.nr. 769602-1984

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hedenhus i Orebro fir hirmed lamna arsredovisning for
rékenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andama! att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen forvarvade fastigheten Athena 4 pd exekutiv auktion den 24 februari 1998,
fastigheten byggdes &r 1990/1991. Ombildning av fastigheten har darefter skett till
bostadsratt.

P& fastigheten finns 128 sm3hus med adresserna Annalisa Forsshergers vag 1-36, 38-54,
Greta Adrians vég 2 - 56 och Anna-Lenah Elgstréms vig 1-57, Orebro,

Fdreningens 128 bostdder fordelar sig enligt foljande:
28st  2rok 67 m?
46 st 3 rok 81 m?
14st  4rok 96 m?
28st  4rok 105,5m?
12st 5rok 122m?

Lagenhetsyta: 11 378 m?
Inom féreningen finns 1 lokal, 1 expeditionsbyggnad, 64 garage och 94 parkeringsplatser,

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrad i Lansforsakringar. Férsikringen inkluderar dven
bostadsrattstillégg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-25.

Fastighetsskétsel och vicevardsavtal skdts av Gollner Fastighetsservice. Den ekonomiska
forvaltningen skots av HSB Mélardalarna. Markskotsel samt snérdjning och sandning skéts av
Ute Mark & Miljé i Orebro AB.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Lekplats 2010
Nya garageportar 2017
Lekyta/utegym 2018
Tak 2019

Nya altanddrrar 2020w/
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 197 (193) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en.
Under &ret har 13 (9) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen

Anneli Sundqvist ordférande

Leif Yngstrom vice ordférande

Kenth Eriksson sekreterare

Ermina Gacic ledamot

Almaz Ahl ledamot

Anders Magnusson ledamot

Jan Hermez ledamot

Helena Wistrand ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma &r Almaz Ahl, Leif Yngstrém, Ander Magnusson
samt Ermina Gacic.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Anneli Sundqvist, Leif Yngstrém, Kenth Eriksson och Anders
Magnusson, tva i forening,

Styrelsens kunskap

Anneli Sundqvist, Leif Yngstrom, Kenth Eriksson och Jan Hermez innehar den kunskap som
erfordras for att bostadsrattsforeningen behérigen skall kunna ansdka om certifikat for HSB
Certifiering.

Vicevard
Vicevérd har varit Gollners Fastighetsservice AB.

Revisor
Revisor har varit Anna-Greta Soderberg L66w och Birgitta Osterberg som suppleant samt
revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Hdkan Loéw (sammankallande), Kenneth Sundqvist och Katarina
Bergstrom.

Ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstimma
Anneli Sundqvist utsdgs som ombud till HSB Milardalarnas foreningsstdmma och Anders
Magnusson som suppleant,

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-16 i Mellringeskolans matsal. P4 stimman deltog
23 medlemmar.
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Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen bytt ut férskolans samt samtliga lagenheters altanddrrar. Andra
underhéllsdtgarder som utforts &r byte av motorvarmarcentraler i garaget, belysning p géng-
och cykelvag samt plantering av hdck. Planerat underhdll kommande &r &r bland annat:
beskarning av buskar och trad, OVK och rensning av ventilationskanaler, mala traplank, nya
ventilationsaggregat samt I6pande underhallsdtgarder.

Styrelsen arbetar aktivt med underhalisplanen, vilket betyder att stora underh8llsdtgarder
redan &r utforda under tidigare dr. Foreningen har en mycket bra underhélisstatus p4 sina
fastigheter.

Foreningen har en underhdlisplan och den har uppdaterats under dret.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 884 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens banklén uppgdr pd bokslutsdagen till 80 175 500 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 690 000 kr.

Under dret har foreningen villkorséndrat ett 1&n, ny ranta 0,86 % och 16ptid 5 8r. Foreningen
har tre 13n som ska villkorsandras 2021-03-01, rénta 1,46 %.

Infor 2020 beslutade styrelsen att 18ta avgifterna vara ofdrandrade. Aven infor 2021
beslutade styrelsen att inte hoja avgifterna. Inga hdjningar &r planerade. De genomsnittliga
arsavgifterna uppgér till 749 kronor per kvm exkl. virme.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB Milardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalarna.

Ett antal Hedenhusblad har under aret distribuerats i medlemmarnas brevi&dor, samt évrig
information har kontinuerligt/vid behov satts upp pa anslagstavior vid v8ra soprum och
utanfor foreningsexpeditionen. Féreningen har en sluten Facebook-grupp for foreningens
medlemmar. Gruppen anvands som ett komplement till Gvriga kommunikationskanaler.
Foreningen har en hemsida www.hedenhus.se. Hemsidan innehdller I6pande all matnyttig
information till vdra medlemmar, vad galler t ex policys, regler och annan
boendeinformation. Féreningen har dven en mailadress brfhedenhus@comhem.se

Under 8ret har en staddag pa véren och en pd hésten anordnats. Ovriga medlemsaktiviteter
har tyvarr varit minimala pga Covid-19. Foreningens mycket populdra aktivitet “tomten
kommer” genomfirdes i december. Dock skedde detta pa ett alternativt satt, pga Covid-19
hade tomten skickat sina tomtenissar. Ordférande har under &ret digitalt deltagit i HSB
ordférandetréff | Orebro samt gétt utbildningen Bostadsrattsjuridik 1. ha/
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 9 106 9 057 9 057 9043 9035
Resultat efter finansiella poster tkr 338 -64 1421 1988 -869
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 9% 9% 9% 7% 5%
Arsavgifter bostader kr/m? 749 749 749 749 749
Bankskuld kr/m? 7 047 7 107 7 194 7 281 7 368
Rantekostnader kr/m? 96 103 111 135 166
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 61% 61% 62% 82% 83%
Avséttning underhdllsfond kr/m? 78 84 58 91 56
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser _fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 639 998 0 7 480 494 -64 096

Omforing av drets resultat enl

drsstamma -64 096 64 096

Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -884 000 884 000

Avsattn. fond for yttre uh enl

underhdllsplan 884 000 -884 000

Arets resultat 338 357

Belopp vid drets slut 639 998 0 7416398 338 357 |w/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 7 416 398
Disponerat ur UH-fonden 884 000
Avsatt till UH-fonden - 884000
Arets resuttat 338 357
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 7 754 755

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsattning - 4 000 000
Balanseras i ny rakning 3754755

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhll till 4 000 000
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh3ll blir 338 357 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar ./
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HSB Brf Hedenhus i Orebro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 9106 101 9057 106
Ovriga rorelseintakter Not 3 1] 246 559
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 275 395 -3327 161
Planerat underhall Not 5 -2 751 785 -3 195 281
Personalkostnader och arvoden Not & -221 232 -220 748
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 424 821 -1 454 555
Summa rirelsekostnader -7 673 233 -8 197 745
Rérelseresultat 1432 868 1105920
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 529 528
Rantekostnader aoch liknande resultatposter Not 9 -1 095 040 -1 170 544
Summa finansiella poster -1 094 511 -1170 016
Arets resultat 338 357 -64 096
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -884 000 -960 457
Disposition underhallsfond 884 000 1 960 457
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 0 1 000 000
Overskott/underskott efter foréndring av underhlisfond 338 357 935 904 lm/



@ Org Nr 769602-1984

HSB Brf Hedenhus i Orebro

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tilg&ngar

Anliggningstillgangar

Materiefla anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 51 562 988 52 785 212

Mark Not 11 27 695 000 27 695 000

Markanlaggningar Not 12 1620 771 1823 368

80 878 759 82 303 580

Finansiella anldggningstillgdngar

L3ngfristiga placeringar Not 13 1057 501 1056 972
1 057 501 1056 972

Summa anlaggningstiligidngar 81 936 260 83 360 552

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 8 856 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4 643 342 3775 261

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 34 624 110950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 412 79 897
4 821 234 3 966 108

Kassa och bank Not 16 3051672 3037 969

Summa omsdattningstillgdngar 7 872 906 7 004 077

Summa tiligdngar 89 809 166 90 364 629 h/
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HSB Brf Hedenhus i Orebro

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 639 998 639 998
639 998 639 998
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 7 416 398 7 480 494
Arets resultat 338 357 __-64096
7 754 755 7 416 398
Summa eget kapital 8 394 753 8 056 396
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 58 410 000 63 775 500
58 410 000 63 775 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 21 765 500 17 090 000
Leverantdrsskulder 233 390 119 246
Aktuell skatteskuld 158 583 371 600
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 846 940 951 686
23 004 413 18 532 733
Summa skulder 81 414 413 82 308 233
Summa eget kapital och skulder 89 809 166 90 364 629 .
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HSB Brf Hedenhus i Orebro

Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Léopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 338 357 -64 096
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 424 821 1 454 555
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1763178 1 390 459

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

(?kning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 955 114 720
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -203 821 -892 165
Kassafléde fran Ipande verksamhet 1572 312 613 010
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -690 000 -990 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -690 000 -990 000
Arets kassafléde 882 312 ~-376 990
Likvida medel vid drets borjan 7 870 202 8 247 192
Likvida medel vid arets slut 8 752 515 7 870 202

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. jw/
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas tilt verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f8. Det innebér att féreningen redavisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser,

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. Fir byganad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 2 %
Markanldaggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut
Lan som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 285 501 kr. (34 285 501 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan. bw,/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 518 584 8518 824
Hyror 582 444 578 652
Ovriga intakter 46 373 4130
Bruttoomsédtining 9 147 401 9 101 606
Hyresrabatter och ovriga avdrag -300 o
Hyresbortfall -41 000 -44 500
9106 101 9 057 106
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersittning 0 246 559
[1] 246 559
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 472 626 735941
Reparationer 77 862 103 604
El 131711 225 272
Uppvdrmning 31 386 47 686
Vatten 355 200 279 115
Sophémtning 226 573 205 144
Ovriga avgifter 484 653 327 825
Férvaltningskostnader 409 622 430 499
Fastighetsavgift 989 490 913 128
Ovriga driftskostnader 96 272 58 947
3 275 395 3327 161
Not 5 Planerat underhéil
Underh8ll enligt plan 2751785 584 031
Underh3ll utéver plan 0 2 611 250
2751785 3195281
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 141 582 134 309
{vriga arvoden 8675 12 900
Revisorsarvode 6090 5910
Léner och andra ersdttningar 21717 23 475
Sociala kostnader 43 168 44 154
221 232 220 748
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar
Byggnader 1222 224 1 251 958
Markanlaggningar 202 597 202 597
1424 821 1 454 555
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter 529 528
529 528
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |3ngfristiga skulder 1094 161 1170 544
Réntekostnader kortfristiga skulder 389 0
Ovriga finansiella kostnader 490 0
1095 040 1170 544 Jw/




@ Org Nr 769602-1984 12
HSB Brf Hedenhus i Hrebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 69 177 134 69 177 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 69 177 134 69177 134
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 791 922 -14 539 964
Arets avskrivningar -1232 224 -1 251 958
Utgdende avskrivningar -17 014 146 -15 791 922
Ingdende nedskrivningar -600 000 -600 Q00
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -600 000 -600 000
Bokfort virde 51 562 988 52785212
Taxeringsvérde for Athena 4 | Orebro. Virdedr 1990-1991.
Byagnad - bostader smihus 85 084 000 85 084 000
85 084 000 85 084 000
Mark - bostdder smihus 46 848 000 46 848 000
46 848 000 46 848 000
Taxeringsvarde totalt 131 932 000 131 932 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsviirde 27 695 000 27 695 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 695 000 27 695 000
Bokfort virde 27 695 000 27 695 000
Not 12 Markanliggningar
Ing8ende anskaffningsvirde 2 025 965 2 025 965
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 025 965 2 025 965
Ingdende ackumulerade avskrivningar -202 597 0
Arets avskrivningar -202 597 -202 597
Utgdende avskrivningar -405 194 -202 597
Bokfort virde 1620771 1823 368
Not13 Langfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstiligdngar 1057 501 1056 972
1057 501 1056 972 ./
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar B 856 0
8 856 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 13822 0
Skattekonto 14 110 110 950
Ovriga fordringar 6 692 0
34 624 110 950
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 3051672 3037 047
Handkassa 0 923
3 051672 3037 969
Not 17 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 639 998 0 7 480 494 -64 096
Omfdnng av Arets resultat enligt Srstimma -64 096 64 096
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrelsebesiut -884 000 884 000
Avséttn, Fond for yttre uh enl underhalisplan 884 000 -884 000
Arets resultat 338 357
Belopp vid arets slut 639 998 0 7 416 398 338 357
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 146869 1,46% 2021-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 147123 1,46% 2021-03-01 3823 000 300 00O
Stadshypotek AB 147124 1,46% 2021-03-01 7942 500 90 000
Stadshypotek AB 211160 1,37% 2022-03-01 19 960 000 0
Stadshypotek AB 278772 1,54% 2023-03-01 17 650 000 200 000
Stadshypotek AB 387400 0,75% 2024-09-30 4 400 000 0
Stadshypotek AB 412670 0,86% 2025-03-01 16 400 000 0
80 175 500 590 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig def 58 410 000
Styrelsen har fr avsikt att omsétta |dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg til 77 225 500
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jdmiriiga sdkerheter som har stlits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 136 284 200 136 284 200
Summa stillda sdkerheter 136 284 200 136 284 200
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 590 000 990 D00
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs I3neomsattning) 21 175 500 16 100 000
21 765 500 17 090 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 -1
Kallskatt 0 202
0 201
Not 21 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 725 547 687 665
Upplupna réntekostnader 80 884 91 451
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 40 509 172 570
846 940 951 686
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Inga vésentliga handelser har skett efter rikenskapsdrets utgdng. hl;'
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Bri Hedenhus i Orebro, org nr, 769602-1984

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen {6r HSB Brf Hedenhus
i Orebro for &r 2020.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde tor
aret enligt drsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r
térenlig med arsredavisningens 6vriga delar.

Vi tifstyrker darfér att (Sreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed ¢
Sverge. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmitat &r tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden,

Det & styrelsen som har angvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestér av Bostadsratiskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering samt certifieringsutlilande, men
innefattar inte 4arsredovisningen och var revisionsberittelse
avseende denna,

Vart ultalande avseende Arsredovisningen omfaltar inte denna
infarmation och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av rsredovisningen &r det varl angvar
att lasa den intormation som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i vésentlig utstrackning & ofbrenlig  med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehdlia vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pA det arbele som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen ait den andra informationen innehdller
en vasentlig felaklighet, ar vi skyldiga ait rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och atl den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig tor att uppratta en
Arsredovisning som inte innehafler nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pA cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens frmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhaltanden som kan
paverka fdrmagan alt fortsalta verksamheten och aft anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av defla,

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdlter nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for ail en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker ach
inhémtar revisionsbevis som A tillrdckliga och
andamalsenliga for att uigra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till i6lid av
oegentligheter &r hagre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsikiliga utelamnanden,
telaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skalfar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1Ampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte far att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
téreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberditelsen. Dack kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte lingre
kan fortsétta verksamheten. b/



*  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredavisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd elt séft som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten far den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska {6reningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhel om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuttal
och stélining.

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utiért en
revision av styrelsens férvalining fér HSB Brf Hedenhus i Orebro
fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrafiande
freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férh&llande fill i8reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret ior forslaget till dispositioner
betraffande ireningens vinst eller férlust. Vid férslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r foreningens organisation och fGrvaliningen
av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat at
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
att fdreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhster i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Vért mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inh&mta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan {éranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vért ultalande om deta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrstaget &r férenligt
med bosladsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
ait en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka algérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller torlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utidrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och farhallanden som r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse {6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag i6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande {éreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Grebro den 10/ 5 2021

léne Maijgren

Anna-Greta Soderberg-locw

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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