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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hammaren, 775000-0429 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid.
Forvaltnings AB Graden skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

VEMA stad AB utfor trappstadningen.

Féreningens sate ar i Orebro.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Omsattning av ett lan.
- Insats for bekdmpning av silverfiskar.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Jennypher Lofgren
Ledamot Per-Olov Sedstrom
Ledamot Simon Karlsson
Ledamot Martina Platzgummer
Ledamot Niclas Aman
Suppleanter: Soren Skogkvist
Revisor Martin Starsmark

Fortroendevald revisor

Ersattare Jens Forneng
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Under aret har tre lagenhetséverlatelse skett.

Foreningen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Vid arets slut var medlemsantalet 23 st fordelat pa 16 st bostader.

Styrelsen har hallit tolv stycken protokollforda styrelsemoéten under aret och en ordinarie
foreninggstamma den 2020-06-10.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar: 1938
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:

Total boyta: 916 m?
Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvra 4 st

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 4 st

3 rum och kok 4 st

Brynet 9 och 10
Rynningegatan 2 A & B

Husen innehaller 16 bostader, 1 lokal, 2 garage samt 6 parkeringar.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Lansfoérsakringar.

11 593 000 kronor varav byggnad 6 763 000 kronor
16 lagenheter och 1 lokal férdelade i en huskropp

2(10)

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 23400 84 000 -371 340 -52 274
Disposition enl stammobeslut -52 274 52 274
Uttag ur fond enl stdmmobeslut 84 000 -84 000
Arets resultat -140 663
Vid arets slut 23 400 168 000 -507 614 -140 663
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 571 286 550 885 534 720 523 489
Resultat efter finansiella poster -152 130 -52 274 -118 331 -178 397
Soliditet, % -26 -16,9 0 0
Kassalikviditet % 0 2 200 314
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 603 583 566 552
Lan 2222 2 264 2 305 2 346
Elkostnad 7 8 7 7
Varmekostnad 129 142 148 139
Vattenkostnad 24 20 17 17
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -507 614
arets resultat -140 663
Totalt -648 277
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
till fond fastighetsunderhall avsattes enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 1 % av gallande taxeringsvarde 84 000
balanseras i ny rakning -732 277
Summa -648 277

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 571 286 550 885
Ovriga rérelseintakter 3954 2 640
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 575 240 553 525
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -588 200 -464 643
Personalkostnader 4 -34 693 -40 757
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -66 592 -66 593
Summa rérelsekostnader -689 485 -571 993
Rorelseresultat -114 245 -18 468
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 270 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 155 -33 806
Summa finansiella poster -37 885 -33 806
Resultat efter finansiella poster -152 130 -52 274
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -152 130 -52 274
Skatter 0 0
Skatt pa arets resultat 11 467 0
Arets resultat -140 663 -52 274
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1486 857 1545 399
Inventarier, verktyg och installationer 6 56 350 64 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 1543 207 1609 799
Summa anldggningstillgangar 1543 207 1609 799

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 0
Ovriga fordringar 2 039 2039
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3193 3 555
Summa kortfristiga fordringar 5322 5594
Kassa och bank

Kassa och bank 201 711 259 258
Summa kassa och bank 201 711 259 258
Summa omsattningstiligangar 207 033 264 852
SUMMA TILLGANGAR 1750 240 1874 651
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 400 23400
Fond fastighetsunderhall 168 000 84 000
Summa bundet eget kapital 191 400 107 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -507 614 -371 340
Arets resultat -140 663 -52 274
Summa fritt eget kapital -648 277 -423 614
Summa eget kapital -456 877 -316 214
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 666 652 2 034 955
Summa langfristiga skulder 1 666 652 2 034 955
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 368 303 38 428
Leverantorsskulder 100 235 40 826
Skatteskulder 4 364 14 185
Ovriga skulder 2 890 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 64 673 61 831
Summa kortfristiga skulder 540 465 155910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1750 240 1874 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 151
-Stamrenovering 40
-Gardsrenovering 10
-Takrenovering 25
-Fonster och entré 40
-Installationer 10

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager och pagaende arbeten plus outnyttjad checkkredit
dividerat med kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31

Manadsavgifter 552 186 533 889
Garagehyror 11 356 10 979
Bilplatshyror utan el 7725 6 005
Oresutjamning 19 12

571 286 550 885
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Not 3 Driftskostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 6 037 7 559
Varme 118 597 129 780
Vatten och avlopp 21 661 18 773
Renhallning 11422 11 025
Snordjning 0 20 190
Trappstadning inhyrd 13 322 13 158
Reparation och underhall 27 901 24 480
Underhall gard och park 1152 0
Ovriga driftskostnader 3 257 1228
Fastighetsskatt/avgift 24 494 35129
Fastighetsforsakring 12 711 15 333
Forbrukningsinventarier 0 16 793
Planerat underhall 310 013 136 393
Ovriga féreningskostnader 8 059 5837
Administrationskostnader 27 469 26 786
Bankkostnader 2106 2178
Summa 588 201 464 642
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Loéner, arvoden och andra ersattningar: 27 399 32473
Sociala kostnader 7 294 8 284
Summa 34 693 40 757
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2611 342 2611 342
-Avyttringar och utrangeringar * -197 832
2413 510 2611 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 065 943 -1 007 400
-Avyttringar och utrangeringar * 197 832
-Arets avskrivning enligt plan -58 542 -58 543
-926 653 -1 065 943
Redovisat varde vid arets slut 1486 857 1 545 399
Byggnad 267 581 270 398
Om och tillbyggnad 1219 276 1275 001
Vid arets slut 1486 857 1 545 399

*Summa som tillkom 2017 men som det inte finns nagot

underlag for och inte finns med i bokféringen under aren som gatt.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 72 450 80 500
-Nyanskaffningar * 8 050 -8 050
Vid arets slut 80 500 72 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 050 0
- Fg ars missade avskrivning vid bérjan av aret -8 050
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 050 -8 050
Vid arets slut -24 150 -8 050
Redovisat véarde vid arets slut 56 350 64 400
* Fel i noten fg ar dé avskrivningen hamnat pa nyanskaffning.
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 416098 2025-03-01 1,36% 388 750 403 750
Stadshypotek AB 313680 2023-09-01 1,47% 502 604 507 996
Stadshypotek AB 760927 2021-03-16 1,95% 588 226 594 762
Stadshypotek AB 153584 2021-03-30 2,18% 333 375 336 875
Stadshypotek AB 228155 2022-06-01 1,74% 222 000 230 000

2034 955 2073 383
Varav kortfristig del inom 1 ar -34 928 -38 428
Varav kortfristig del inom 1 ar, som ska omférhandlas kommande ar -333 375

1 666 652 2 034 955
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -26 144 -1563 712
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen,
omfdérhandlas under de kommande aren -1 084 962
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 555 546 1881 243
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 2176 700 2176 700
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Isolering av tak. Lan kommer att tas.

- Renovering av vinden.

- Eventuellt fasadputsning.

- Uppraschning av innergarden. Plantering av trad och buskar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 2395 0

Forutbetalda avgifter/hyror 44 316 42708

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 962 19123
64 673 61 831

Underskrifter

Orebro 2021-

Jennypher Léfgren Per-Olov Sedstréom Simon Karlsson

Styrelseordférande

Martina Platzgummer Niclas Aman

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Starsmark
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman i Brf Hammaren
Org nr 775000-0479

Rapport om arsredovisning
Jag har utfort revision av arsredovisningen fér Brf Hammaren fér &r 2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har efter basta
formaga utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhadmta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Jag
ansvar att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Hammarens finansiella stallning per
2020-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
arsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Hammaren for kalenderaret 2020.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag beddémer att
det sétt pa vilket jag utfort revisionen ar férenligt med god revisionssed i Sverige. Som underlag
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for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om fdrslaget &r férenligt.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Orebro 2020-05-23

Martin Starsmark

Assently: 2aa257084844f2a141722h3d6bf7abd196123b5733f19c96c31ch9f3ch8bf78ad9138acfea33d811384996d91d853674c99abfa5d878a4bdefel174028a935750



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 28 maj 2021

Revisionsberattelse 2020.pdf

(27130 byte)

SHA-512: 0380d1917cda940bbed1d1e9304fc244b4f6d
b1ba356¢c5a378653ca33056588c63a7ded48ech7be77c62
52092ca6e1080cfdb03d41136d7c105a0390f264e9281

Handlingarna ar undertecknade av

2021-05-28 09:41:10 (CET)

Martin Starsmark

martin.starsmark@gmail.com
217.213.121.30
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Revisionsberattelsen

Verifiera aktheten och integriteten av detta kvitto genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
2aa257084844f2a141722b3d6bf7abd196123b5733f19c¢96c31ch9f3ch8bf78ad9138acfea33d811384996d91d853674c99abfa5d878a4bdefe174028a93575
0

55207, Om detta kvitto

o

)

n u Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

\ 3 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
et har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande

réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.






