HSB bef Fllidern | Orebro
Org.nr. 775000-1385

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Fliddern | Orebro fir hirmed lmna &rsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enfigt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och iokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Féreningen som har sitt séte | Orebro, 4ger fastigheten Flidern 11 | Grebro, som byggdes &r
1943.

ga fastigheten finns ett bostadshus med 6 uppgangar med adress Hertig Karis allé 75 A - F,
rebro.

Foreningens 51 bostédder fordelar sig enligt féljande:

Sst 1lrok 25,5 m?
10st 1rok 40,5 m?
31st 2rok 56,0 m?

2st 3rok 77,0 m?

2st 3rok 81,0 m?

1st 4drok 90,0 m?

Légenhetsyta: 2 673 m?
Inom féireningen finns 5 lokaler och 13 parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvdrdesfdrsékrad i Folksam. Férsékringen inkluderar &ven
bostadsréttstilldgget.

Stadgeenlig fastighetsbeslktning blev under 2020 instélld p& grund av Covid -19. Den
kommer istéllet utforas under 2021.

Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skitts av HS8 MélarDalarna.
Stadningen har skotts av foretaget Stédar n.

De senaste &ren har foreningen gjort fbljande stdrre underh8lisitgérder och investeringar |
fastigheten:

Argérd Ar

Helrenoverades 1993
Balkongrenovering 2009
Dagvattenaviopp 2013
Asfaltering av garden 2013
Lagenhetsdérrar 2016

IMD-¢l, enhetsmétning 20194/
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 71 (68) medlemmar varav HSB MéalarDalarna utgér en. Under
dret har 6 (7) lagenhetsoverldtelser skett,

Styrelsen

Robert Ericsson ordférande

Alexander Davidsson sekreterare

Ali Mousavi ledamot

Gosta Boo ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar Robert Ericsson, Alexander Davidsson och Ali
Mousavi.

Styrelsen har under dret hdllit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Robert Ericsson, Alexander Davidsson, Gosta Boo och Ali Mousavi,
tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Camilla Wargert samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen. Sammankallande har varit ordférande Robert Ericsson.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstaimma
Robert Ericsson utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas fdreningsstdmma och Alexander
Davidsson till suppleant.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16 pa gardsplan HSB Fladern, Hertig Karls Allg, i
Orebro, P4 stamman deltog 8 (9) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen utfort 16pande underhdll. Beslut har tagits att installera ett nytt
inpasseringssystem med portal for 6kad sakerhet. Detta arbete ar planerat att genomforas i
borjan av 2021.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 89 000 kronor.

Underhdllsdtgérder som &r planerade inom de nérmsta dren &r Gversyn av trapphus som vid
behov kommer malas om. Oversyn av stupror och hangrannor samt malning av
fonsterkarmar och soprumstak planeras ocksd inom de narmaste &ren. Foreningen kommer
aven se over och byta ut tvattmaskiner och torkrumsutrustning efter behov.w/
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Ekonomi
Féreningens bankidn uppgér pd bokslutsdagen till 7 630 011 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 112 908 kr. Féreningen har god ekonom, idg bel@ningsgrad pa fastigheten. Liga
réntor pd dn med bra spridning av omsittningsdatum: 8r 2021, 2022, 2023, 2024 och 2025.
Arsavgifterna lémnades ofSréndrad infér 2020. Aven infor 2021 beslutade styrelsen att l5mna
Srsavgiften ofdréndrad. Arsavgifterna uppgér till 737 kr/kvm. Frin 2020 har foreningen
enhetsmitning el, IMD, vilket innebér att de boende betalar for den el hushéilet forbrukar,
Avlasning sker regelbundet och férbrukningen faktureras i efterhand.
Féreningen raknar oféréndrade eller en svag hijning av ménadsavgifterna under de
kommande &ren beroende pd rénteutveckling och dkade driftskostnader.
Budgeten for 2021 visar att féreningen har tiéckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underh@llsatgérder.
Fireningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erh8llit handledning fér sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.,
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrttsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna.
En styrelseledamot har deltagit i en traff angdende digital utveckliing arrangerad av HSB
MalarDalarna. Fdreningen har under &ret informerat medlemmarna om postrastning, IMD el
och kommande installation av inpasseringssystem.
Fdreningens e-post &dr hsbfladern@gmall.com
Flerarsdversikt
Baseras pa fotal ligenhetsyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 2106 2010 1989 1967 1 963
Resultat efter finansiella poster tkr 196 196 20 117 89
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgéngar) 22% 20% 18% 18% 17%
Arsavgifter bostider kr/m? 737 737 729 722 722
Bankskutd kr/m? 2 854 2897 2920 2933 2 945
Réntekostnader kr/m? 38 38 42 48 72
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 20% 20% 27% 27% 28%
Avsittning underhdlisfond kr/m? 33 54 49 48 49 hw/
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Fordndringar | eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat  Arets
Avg.  Insatser fond res. resultat
Belopp vid drets ingdng 133335 50455 1111596 554501 196 499
Uppldtelse Igh/Extra avsittning
Omfdring av Arets resultat enligt 8rstimma 196499 -196 499
Disp. Forid for yttre uh enl styreisebesiut -65 593 65 593
Avsittn, Fond for yttre uh enl styreisebesiut 89000 -89 000
Under dret erlagda insatser
Arets resultat ) 195842
Belopp vid drets slut 133335 50455 1135003 727593 195842
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 751 000
Disponerat ur UH-fonden 65 593
Avsatt till UH-fonden - 89000
Arets resultat 195842
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 923 434

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 923 434

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underh8lt till 1 135 003
kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond fér yttre underh8li blir 172 435 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar. w/
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2020-01-01
Resultatriikning 2020-12-31
Rirelseintiiicer
Nettoomséttning Not 2 2 105 900
Summa rirelceintiicer
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 397 619
Planerat underhall Not 4 -65 593
Personalkostnader och arvoden Not S -59 173
Avskrivningar av materiella anlggningstiliodngar Not 6 -286 462
Summa rérelsekostnader -1 808 846
Rireiseresuitat 297 034
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resuitatposter Not 7 -101 212
Summa finansiella poster -101 212
Arots resuftat 19S5 842
Tildggsupplysningar till reguttatrikningen
Avsiittaing underhafisfond -89 000
Disposition underhéiisfond 65 593
Netto avsiittning (-)/ disposition (+) underhlisfond -23 407
Overskott/underskott efter firtindring av underhilisfond 172 4358

2018-01-01
2019-12-31

2 009 536

-1 319 636
-65 980
-58 936

-267 929

-1712 481

297 055

-100 556

-100 556
196 499

-143 500

65 980

-77 520
118 979 hw/
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Balansrilkning 2020-12-31  2019-12-31

Tilligngar

Anliggningstifighngar

Materiella anfdgoningstiigfngar

Byggnader Not 8 8 427 930 B 691 659

Mark Not 9 41 000 41 000

Inventarier Not 10 192 800 214 733
B 660 930 8 947 392

Summa anliggningstiligngar 8 660 930 8 947 392

Omsilitiningstillghngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, tyres och andra kundferdringar Not 11 12 102 240

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1556 998 1 330 442

Gvriga kortfristiga fordringar Not 12 13 480 29 055

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 95 316 60 621
1677 896 1420 358

Summa omsittningstiligingar 1677 8% 1420 358

Summa tillgangar T 10338826 10367 750 W/
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Balamrlknlm 2020-12-31_. 2019-12-31
Eget kapita) och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 50 455 50 455
Upp!&telquﬂter 133335 133 335
Underhflisfond 1 135 003 1111 596
1318 793 1295 386
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 727 593 554 501
Arets resubtat 195 842 196 499
923 434 751 000
Summa eget kapital 2242 227 2 046 386
Skutder
stiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 435 103 5 544 066
6435103 5 544 066
skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 194 908 2 198 853
Leverantbrsskulder 142 234 131 117
Aktuell skatteskuld L] 2973
Fond f3r inre underh&f §5 427 54 367
Owriga korifristiga skulder Not 16 15079 $40
Upplupna kostnader och frutbetalda intiéikter Not 17 253 847 389 448
1 661 495 2777 298
Summa skulder 8 096 598 8 321 364

Summa eget kapital och skulder 10338826 = 10367 750 fw./
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Kassafiédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 195 842 196 459
Justering for poster som Inte ingér | kassafiidet
Avskrivningar 286 462 267 929
Kassafitde frdn (6pande verksamhet 482 304 464 428

Kassafibde frin féréindringar | rirelsekapital

Okning {-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 982 -51 866
Okning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder -111 857 211 327
Kassafitide frdn Ipande verksamhet 339 464 623 889
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -185 333
Kassaflde frén investeringsverksamhet 0 -185 333
Finansleringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder -112 908 -62 908
Kassafiide fran finansieringsverksamhet -112 908 -62 908
Arets kassafiSde 226 556 375 648
Likvida medel vid 8rets birjan 1330442 954 794
Likvida medel vid drets slut 1556 998 1330 442

1 kassafiddesanalysen medréknas freningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in | de likvida medlen. jw/
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Noter
Not 1l Redovisningsprinciper m.m.
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Srsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas F3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fér den period de avser,

Materiella anldggningstilighngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linfirt dver Rirvintade nyttjandeperioder. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
p3 komponentesnas respektive virde | en modell, FSljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Fordringar
Fordringar har upptagits til de belopp varmed de ber8knas infiyta.

Fond f8r yttre underhiil

Reservering fir framtida underh3l av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
fareningens underhdiisplan,

Skulder till kreditinstitut

{An som firfaller till betaining 2021 redavisas som kortfristiga, Sven om avsikten ir att inen
ska féridngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skattemissigt dr att betrakia som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fr verksamheter som Inte
kan hinfras tik fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgende till 1 459 862 kr. (1 459 862 kr)

Ovript
Owriga tifigingar och skukder har virderats tiil anskaffningsviirde om ] annat anges | not nedan. hw/
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2020-01-01
Noter 2020-12-31
Not2 Netboomsiitning
Arsavgifter 1968 628
Hyror 46 536
Ovriga avgifter, IMD-el 98 081
Ovriga Intititer 21
Brutboomsittning 2 113 466
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -1B0
Hyresbortfall -4 950
Avsatt till Inre fond -2 436
2105 900
Not3 Driftskostnader
Fastighetsskiitsel, serviceavtal mm 271 "3
Reparationer 49 604
El 173 081
Uppvilrmning 366 017
Vatten 92872
Sophiimining 79413
Ovriga avgifter 118 358
Rirvaltningskostnader 135 818
Fastighetsavgiit 72873
Gvriga driftskostnader 37 863
1397 619
Not4 Pianerat underhiil
Underhdll enligt plan 65 593
65 593
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevaids
Styrelsearvode 40 322
Revisorsarvode 5 000
Liiner och andra erslittningar 1]
Sodiata kostnader 13 651
Pensionskostnader och férpliktelser 200
59173
Fireningen har inte haft nSgra anstillida under Sret,
Not 6 Awvskrivningar av materielia anliiggningstifigingar
Byggnader 263729
Inventarier 4 200
Tekniska anlipgningar 18533
286
Not?7 Rintekostnader och llknanda resultatpostar

101 207
S
0

10

2019-01-01
2019-12-31

1968 828
44754

0

25

2013 607

60

-1 575
=2 436
536

101 212
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 ader
m anskaffningsviirde 15 974 573 15 974 E;i
Utg8ende adiumulerade anskaffingsviirden 1 15974
Ingende ackurmilerade avskrivningar -7 282914 -7 019 185
Rrets avskrivhingar 263 729 -263 729
Utg8ende avskrivningar - - 14
Bokfrt vilrde 8427 930 8 691 659
Taxeringsvarde fr Flddern 11 | Orebro., Vrdelr 1944,
Byggnad - bostidler hyreshus 21 400 21 400
1 1
Mark - bostider hyreshus 17 200 000 17 200 000
i7 17
Taxeringsvérde totalt 38 600 000 38 600 000
Not® Mark
Inglende anskaffningsvarde 41 000 41 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 41 41000
Bokfdrt virde 41 960 41000
Not 10 Inventorier
Inglende anskaffningsvarde 227 333 42 000
0 185 333
Utglende ackumuterade anskaffningsvarden 227 333 587 KX <]
Inglende avskrivningar -12 600 -8 400
Arets =22 733 -4 200
Utg3ende avskrivningar =35 -12 600
BokIdst virde 192 000 214733 W/
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Notey 2020-12-31 2019-12-31
Notii A '’ kundferdringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 102 240
13103

Not12 Uwriga kortfvistiga fordringar
Actuell skattefordran 39S [}

Skattekonto 8154 28 130
Owriga fordringar 1411 925

13480 29058

Mot 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Bahnsermat
Insatser fond resudtat

Belopp vid Srets ing3ng '% riﬁ 50 455 1111 59% ~ 554 501
Oemifiring av drets resultat eniigt Srsimma 196 499 ~196 499
Pisp, Fond f0r ytire ch enl styrelobeskat -85 593 65 593
Jersitn. Fond & yitre vh enl underhilisplaa 89 000 -89 000

Stadshypotek AB 401567 1,13% 2024-12-30 1 099 000 40 000
Stadshypotek AB 432012 1,13%  2025-06-0 2 0BS 945 %m
11
Lingfristiga skulder exidusive kortfristig de} 6435103
Styrelsen har e avsikt att omstta iinen | den takt de fSrfaller, Med nuvarande amorteringstait
beriknas nuvarande skulder til kreditinstitut om fem 8r uppg till 7065 471
Stitlkda sikerheter
Ponter och dirrned jimfiriiga sBkerheter som har stiiits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 14 049 100 14 049 100
Summa stillda sikerhoter 14049300 ~ 14040 100
Not 15 Kortivistiga skulder til kreditinatitut
Kortfristig del av iingfristig skuld (niista 3rs berSknade amorteringar) 112 908 112 908
Kortfristig del av iingfristig skuld (ndsta &rs lineomsitining) 1082 2 085 945
l.iﬂ% T 2108888
Not16 Owriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7156 0
Kallskatt 7883 0
Owiga kortfristiga skulder 0 540
15079 548
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda Intikter
Forutbetaida hyror och avgifter 165 606 149 139
Upplupna rintekostnader 5058 5910

upphupna kostnader och firuthetalda intBkter 83 183 234 399
Smae 1
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2020-12-31 2019-12-31

Nober
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Almnder Davldsson v

e

Robett Ericsson

VAr revislonsberitteise har [Smnats 2021-05- /9

Av HSB Riksfrbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till #oreningsstimman | HSB 8¢f Fiidem i Orebro, org.nr. 775000-1385

Vi har utftit en revision ev Arsredovisningen for HSB Bed Fiadem i
Orebro fr &r 2020.

Enligt vér upplattring har &rsredovisningen upprétials i en'ighet
med &rscedovisningsiagan och ger en i alla vasentliga avaeenden
rittvisande bild av fbreningens finansiella stilining per den 31
decomber 2020 och av dess finansiella resullat och kassafibde f3r
Are) enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberdtislsen &r

Vi tillstyrker diiridr alt #reningsstimman faststiller
resullatriikningen och balansrékningen.

Vi har ultén revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enigt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fSreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i firhilande till Kireningen enkigt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksirbund har tullgjost sitt
yrkesetiska ansves enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiltrickiga och
&ndamétsenliga som grund 3¢ vira ultalanden.

Del & styrelsen som har ansvaret fr denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Boeladsritiskollen, men
innefatiar infe Arsredovisningen och vAr revisonsherdtie'se
avseende denna.

Virt uitalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna

information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avsesnds
denna andra information.

1 samband med vir revision av &rsredovisningen fir dei van ansvar
ait (4sa den information som identifieras ovan och Gverviiga om
informationen | visentlig ulshidickning A&  ofbrenlg med
Argrediovisningen, Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi | dvrigl inhdmtat under revisionen saml beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehilla vasentliga felaktighater.

Om vi, baserat pA det arbste som har uttdris avseende denna
information, drar shiigatsen alt dan andra Informationsn innehllier
on vasenthig felaktighet, &r vi skyldiga alt rapportera detia. Vi har
inget att rapportera i det aveeendet.

Det Ar styrelsen som har ansvaret {0r alt drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rétivisande bild enligt
d&rsrodovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven K den inlema
kondroll som den bedSmer &r nbdvéindig for alt uppratia en
Arsredovisning som inte innehdller nAgra vasentiiga felakligheter,
vare slg dessa beror p& cegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styreisen i
beddmningen av fdreningens 18rmAga ait lortséitta verksamheten.
Qen upplyser, nar sa & iHampligt, om {&rhiltanden som kan
piverka f3rmégan att tortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om forisal{ drift. Antagandat om lortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser ait fikvidera iSreningen, upphdra med

verksamheten eler inte har négot reafistiskt alternatv t1 att gdra
nigol av detta.

Jag har utfnt revisionen eniigt Inlernatione! Slendards on Auditing
(I5A) och god rev'sionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en
rmig grad av sikerhet om hurwvida som hethet
mie mnehdlor ndgra vAsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé ongontiighater eller m sstag, och alt IEmna en
revisionsberditeise som inneh&tler véra uttalandan. Rimlig saikerhst
&r en hdg grad av sikerhet, men & ingen garanti for ait en revision
som utfdes enligl ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
&t uppticka en vBsentiig felaktighet om en sidan finns.
Foe'akiigheter kan uppsth pd grund av osgentiigheter eBsr misstag
och anses vara visenti:ga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan i8rvéintes pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fatiar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision en gt ISA anvinder jag professioneilt
omd&ma och har en professionellt skeptisk instifining under hela
rewisionen. Dassutom:

»  ident'ierar och beddmer jag riskema 15r visentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentlighater eller missiag, utformar och utiée
gransiningsétgarder b'and annat utifrén dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som ar (Hirackiiga och
&ndamé senliga 16r att vigdra en grund 16r mina uitalanden.
Risken 10r att into upptlicka en visentlig felaktighst tifl 134d av
oegentiigheter & higre &n #r en visentlig fetaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentlighster kan innafatia
agerands i maskop , rtatskning, avsiktiga utetimnanden,
felakdtig information eller Asidosdttande av intem kontroll,

o  skaffar jag mig en itestdelse av den del av Ireningens
interna kontroll som har betydalse 16 min revision 5 att
utforma granskningsétgdrder som &r [Ampliga med hansyn 11l
omstindighetema, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten | den infema kontrolien.

= ulvirderar jag lAmpligheten { de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighsien i styreisens uppskattningar i
redovisningsn och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en shutsats om [Emplighsten i alt styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drifl vid upprittandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhmtade revisionsbevisen, om hurivida det finns nigon
vitsantlig osdkerhetsiaklor som avser sédana hindelser eller
fdrhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
{breningens firméga att fortsatta verksamhetan, Om jag drar
shutsaisen afl det finns en viisentlig osikerhetsiakior, miste
{ag i revisiongherdttelsen f4sta uppmirksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den viisentiiga
os&kerhetstakiom eller, om sidana upplysningar &r
oliftréckliga, modifiera utelandet om &rsredovisningsn. Mina
slulsatser baseras pd de revislonsbevis som inhdmtas fram
till datumet #r revisionsberditelsen. Dock kan franvida
hiindelser eflor (rhilianden gira at en [rening inte lingre
Kan fortsBita verksamheten. hw/



s ulviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i dreredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen &lerger de underfiggande
transaktionema och hindelsema pé ett sitt som ger en
ritivisande bitd.

Jag miste informera styrelsan om bland annat rev sionens
planerade omiatining och inrikining samt tidpunkian #r den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefufia iakitagelser under
revisicnen, diribland de eventuella betydande bristes i denintema
kontrollen som jag identifierat,

Jag har utidr en revision enligt bostadsrétislagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, Mitt mal &r att uppnd en
rimbig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
upprétiats | enlighet med arsredovisningsiagen och om
drsredovisningen ger en rittvisande bid av [3reningens resultat
och stilining.

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven ulidet en
tevision av styrelsens {irvalining for HSB Bri Fladern fdr & 2020
sami av forslaget till disposuioner betratfande toreningens vinst
efler t5rust.

Vi tillstyrker att iGreningsstimman behandlar resultatet enligl
forslaget i {Grvaltningsberitielsen och beviliar styrelsens ledamdler
angvarsirihet [6r rékenskapséret.

Vi har utfdn revisionen enfigt god revisionased | Sveriga, Vin
ansvar onligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisomns ansvar,
Vi &r oberoende i {dchdllande lill isreningen en'igt god rev'sorgsed i
Sverge. Revisom utsedd av HSB Rikst3rbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enfigi dessa krav,

Vi anser att do revisionsbev s vi har inhdmtat & tilrdckiga och
andamdlsenliga som grund fr vira uttalandan,

Det ar styrelsen som har ansvaret 1dr (3rsiaget ) dispositioner
betrdflande foreningens vinst el.er fdrust, Vid (drslag il uideln ng
innefatiar defla bland annat en beddmaing av om utdelningen #r
{brsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens varksamhetsan,
omfatining och risker std ler pd storteken av {dreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dwrigl.
Styraisen ansvarer #6r freningens organisation och fdrvaltningen
av Idreningens angeligenheter. Detia nnefattar biand annat att
lotidpande beddma I5reningens ekonomiska situation och att tilse
att tbreningens organisation r utformad sd att bokfringen,
madelstirvaliningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter
Gvrigt kontrofieras pa eil betrypgande sitt.

Vi mél betréffande revisionen av tdrvaltningen, och darmed vén
utialande om ansvarsirihet, & att inhamta revisionsbevis tr alt
maod en rimlig gred av séikerhet iunna beddma om négon
styrelsatedamot | ndgot visentligt avseende:

o fdretagit nigon digrd eller gjort sig skyldi til ndgon
farsummelse som kan [Sranleda ersittningsskyldighst mot
foreningen, eller

»  pd ndgot annat siti handlat | strid med bostadsratislagen,
il mpliga delar av lagen cm ekonomiska ldreningar,
arsredovismngs'agen eller stadgama.

Vért mé) betrBfiande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vins! eller {Griust, och ddmed véirl ultalande om detta,
&r att med rmiig grad av s3kerhel beddma om drslaget &r [ronligt
med bostadsriitts agen.

Rimiig s&kethet &r en hdg grad av skerhel, men ingan garanti far
ait en revision som utfdrs enligl god revisionssed | Sverige alliid
kommer att uppléicka Atgarder eller Idrsummelser som kan
{6ranieda ersittningsskyldighet mot Iareningen, oler ait ett forslag
til dksposrtioner av idreningens vins! efler fidust inte & frenligt
med bostadsrats agan,

Som sn de! av en revision enlgt god revisionssed i Sverige
anviinder revisom utsedd av HSB Riksiarbund professionsiit
omddme och har en professioneill skeptisk instéfining under hata
revisionen Granskningen av f&rvaliningen och fdrstaget il
dispositioner av irerungens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionan av rikenskapema. Vitka tilkommande
granskningsigarder som utiors baseras ph revisom ulsedd av
HSB R ksférbunds professioneila bedémning med utgingspunkt i
risk och vasentighet. Det innebir att wi fokuserar granskmingen pa
shdana dtparder, omré&den och lochallanden som &r vasentiga i
verksamheten och dér avsteg och vertriidelser skulle ha sarskild
betydeise tdr ibrenmpens situation. Vi gir igenom och prdvar
(atiade besiut, bes.utsunderag, vidtagna Atgarder och andra
torhéllanden som Ar relevanta br varl ultalande om ansvarstrihet.
Som underlag 1 vért uttelande om styrelsens orslag il
dispositoner betriffande fireningens v'nst efler frust har vi
grenskat om férslaget dr irenligt med bostadsrittslagen.

Orebroden /9/35” 2021

BoRavision i Sverige AB
Av HESB Rikstérbund
utsadd revisor
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