HSB brf Fladern i Orebro
Org.nr. 775000-1385

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Fladern i Orebro far harmed limna &rsredovisning fér rikenskapséret
2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Flddern 11 i Orebro, som byggdes &r
1943.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med 6 uppgangar med adress Hertig Karls allé 75 A - F,
Orebro.

Foreningens 51 bostader fordelar sig enligt foljande:
5st 1rok 25,5 m?
10st 1rok 40,5 m?
31st 2rok 56,0 m?
2st 3rok 77,0 m?
2st 3rok 81,0 m?
1st 4rok 90,0 m?
Lagenhetsyta: 2 673 m?
Inom foreningen finns 5 lokaler och 13 parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvérdesfdrsakrad i Protector. Forsakringen inkluderar dven
bostadsrattstilldagget. Fr.o.m. 2020-01-01 ar foreningen forsakrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-09-03.

Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skotts av HSB MalarDalarna.
Stadningen har skotts av foretaget Stadar "n.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Helrenoverades 1993
Balkongrenovering 2009
Dagvattenaviopp 2013
Asfaltering av garden 2013
Lagenhetsddrrar 2016

IMD-el, enhetsmatning 2019 78



HSB brf Fladern i Orebro
Org.nr. 775000-1385

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 68 (66) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgér en. Under
aret har 7 (3) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Robert Ericsson ordforande

Alexander Davidsson sekreterare

Ali Mousavi ledamot

Gosta Boo ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Robert Ericsson, Alexander Davidsson, Gosta Boo och Ali Mousavi,
tvd i férening.

Revisor

Revisor har varit Camilla Wargert samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen. Sammankallande har varit ordférande Robert Ericsson.,

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstaimma
Robert Ericsson utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstdmma och Alexander
Davidsson till suppleant.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapséret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-04 i Blabandsgarden, Gustaf Adolfs allé 10, i
Orebro, P4 stamman deltog 9 (6) medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under dret har foreningen siutfort radonmétning av samtliga lagenheter. Utbyte av dorrar
har skett till tre av féreningens lokaler.

Fdreningens underhalisplan har uppdaterats under aret.

Overforing till fond for yttre underh8Il sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underhllsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 143 500 kronor.

Underhdlls3tgarder som &r planerade inom de narmsta &ren &r versyn av entrépartier och
trapphus som vid behov kommer malas om. Aven hangrannor och fonsterbleck kommer att
ses dver och bytas ut respektive malas dar behov finns.,
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Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 7 742 919 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 62 908 kr. Féreningen har god ekonomi, |3g beldningsgrad pa fastigheten. L3ga
rantor pa 18n med bra spridning av omséattningsdatum: &r 2020, 2021, 2022, 2023 och 2024.

Arsavgifterna hdjdes med 1 % infor 2019, Infér 2020 beslutade styrelsen att limna
arsavgiften oférindrad. Arsavgifterna uppgr till 737 kr/kvm. Fdreningen raknar med en svag
héjning av manadsavgifterna under de kommande &ren for att técka okade driftskostnader,

Budgeten fér 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida

underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamoter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen.

Bladet ar utgivet av HSB MélarDalarna.

Fdreningens e-post dr hsbfladern@gmail.com

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2 010 1 989 1967 1963 1 964
Resultat efter finansiella poster tkr 196 20 117 89 262
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgangar) 20% 18% 18% 17% 16%
Arsavgifter bostader kr/m? 737 729 722 722 722
Bankskuld kr/m? 2 897 2 920 2933 2945 2984
Réntekostnader kr/m? 38 42 48 72 90
Beléningsgrad % (skuld/tax.varde) 20% 27% 27% 28% 34%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 54 49 48 49 48
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat  Arets
Avg.  Insatser fond res. resultat
Belopp vid arets ingéng 133335 50455 1034076 611931 20 090
Upplatelse Igh/Extra avsattning
Omféring av &rets resultat enligt Srstamma 20 090 -20 090
Disp. Fond f&r yttre uh enl styrelsebesiut -65 280 65 980
Avsattn, Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 143500 -143 500
Under aret erlagda insatser
Arets resultat 196 499
Belopp vid drets slut 133335 50455 1111596 554501 196 499&._&[
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 632 021
Disponerat ur UH-fonden 65 980
Avsatt till UH-fonden - 143500
Arets resultat 196 499
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 751 000

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 751 000

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 1 111 596
kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underh8ll blir 118 979 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.y, , .
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HSB Brf Flidern i Orebro

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 009 536 1 989 357
Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 319 636 -1 397 395
Planerat underhall Not 4 -65 980 -127 810
Personalkostnader och arvoden Not 5 -58 936 -57 354
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -267 929 -273 369
Summa rorelsekostnader -1 712 481 -1 855 928
Rirelseresultat 297 055 133429
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -100 556 -113 339
Summa finansiella poster -100 556 -113 339
Arets resultat 196 499 20 090
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhalisfond -143 500 -131 000
Disposition underhélisfond 65 980 127 810
Netto avséttning (-}/ disposition (+) underh&ilsfond -77 520 -3 190
Overskott/ underskott efter fordndring av underhilisfond 118 979

16 900 .!l.'l-'-""/
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HSB Brf Flddern i Orebro

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 8 691 659 8 955 388

Mark Not 9 41 000 41 000

Inventarier/Tekniska anlaggningar Not 10 214733 33 600
8 947 392 9 029 988

Summa anlaggningstillgdngar 8 947 392 9029 988

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 240 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1330 442 954 794

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 29 055 24 309

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 621 13 741
1420 358 992 844

Summa omséattningstillgdngar 1 420 358 992 844

Summa tillgdngar 10 367 750

i
10022 BSZﬁW
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 50 455 50 455

Uppl&telseavgifter 133 335 133 335

Underhéllsfond 111159 1034 076
1295 386 1217 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 554 501 611931

Arets resuitat 196 499 20 090

751 000 632 021

Summa eget kapital 2 046 386 1 849 887

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5 544 066 7772 919
5 544 (66 7772919

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2198 853 32908

Leverantérsskulder 131 117 42 337

Aktuell skatteskuld 2973 933

Fond fér inre underhall 54 367 51931

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 540 60

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 389 448 271 857
2777 298 400 026

Summa skulder 8 321 364 B 172 945

Summa eget kapital och skulder 10 367 750

10 022 832 :NP’
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HSB Brf Fliddern i Orebro
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 196 499 20 090
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 267 929 273 369
Kassafléde frén lopande verksamhet 464 428 293 459
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 866 35338
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 211 327 -190 393
Kassaflode fran Iopande verksamhet 623 889 138 404
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier/teknisk installation -185 333 0
Kassaflode frln investeringsverksamhet -185 333 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder -62 908 -32 908
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -62 908 -32 908
Arets kassaflode 375 648 105 496
Likvida medel vid arets bbrjan 954 794 849 298
Likvida medel vid arets slut 1330 442 954 794 b
A

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSB Brf Flidern | Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen ach
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas 3. Det innebir att fareningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive viirde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillmpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byganader 1,68 %
Motorvdrmaruttag 10 %
Enhetsmétning el 10 % , anldggningen tas i bruk och skrivs av fr o m Jan 2020

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8!l av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av ldngfristiga skulder har dndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 1dn som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lnen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsefirets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénfgras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgende till 1 459 862 kr. (1 459 862 kr}

dvrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.'“ ;
F
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HSB Bif Fladern i Orebro
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1968 828 1949 196
Hyror 44 754 44 160
Ovriga intakter 25 12
Bruttoomsattning 2013 607 1993 368
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -1 575 -1 575
Avsatt till inre fond -2 436 -2 436
2009 536 1989 357
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 258 191 257 565
Reparationer 34 746 57 696
El 84 B43 74 455
Uppvarmning 407 020 440 700
Vatten 77 465 85 185
Saphimtning 78 511 80 274
Ovriga avgifter 113 135 113 082
Forvaltningskostnader 157 052 167 854
Fastighetsavgift 70 227 68 187
Ovriga driftskostnader 38 446 52 397
1319636 1397 395
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 65 980 127 810
65 980 127 810
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 001 38417
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersdttningar 1500 750
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Sociala kostnader 13 236 12 987
58 936 57 354
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under fret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiilgdngar
Byagnader 263 729 269 169
Inventarier 4 200 4 200
267 929 273 369
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l3ngfristiga skulder 100 306 113 102
Ovriga finansiella kostnader 250 237
100 556

113 3395:“}
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HSB Btf Flidern i Orebro
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader
Ingiende anskaffningsvirde 15974 573 15 974 573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15974 573 15974 573
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 019 185 -6 750016
Krets avskrivningar -263 729 -269 169
Utgdende avskrivningar -7 282 914 -7 019185
Bokfort virde 8 691 659 8 955 388
Taxeringsvérde for Fladern 11 i Orebro. Vardedr 1944.
Byggnad - bostader hyreshus 21 400 000 18 600 000
21 400 000 18 600 000
Mark - bostader hyreshus 17 200 000 10 000 000
17 200 00O 10 000 000
Taxeringsvarde totalt 38 600 000 28 600 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 41 000 41 000
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 41 000 41 000
Bokfort virde 41 000 41 000
Not 10 Inventarier/Tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 42 000 42 000
Arets investeringar 185 333 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 227 333 42 000
Ingdende avskrivningar -8 400 -4 200
Krets avskrivningar -4 200 -4 200
Utgdende avskrivningar -12 600 -8 400
Bokfért virde 214 733

§
33600, .
s
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HSB Brf Flidern i Orebro
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 240 0
240 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 130 22 949
Ovriga fordringar 925 1 360
29 055 24 309
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 133 335 50 455 1034 076 611931 20 090
Omitring av Arets resultat enligt drstdmma 20 090 -20 090
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -65 980 65 980
Avsattn, Fond for yitre uh enl underhilisplan 143 500 -143 500
Arets resultat 196 499
Belopp vid arets slut 133 335 50 455 111159 554 501 196 499
Not 14 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 201406 1,35% 2021-12-30 1082 000 0
Stadshypotek AB 201407 1,13% 2024-12-30 1135000 40 000
Stadshypotek AB 298240 1,14% 2022-06-01 2 107 402 10836
Stadshypotek AB 354398 1,21% 2023-03-01 1 306 500 40 000
Stadshypotek AB 83177 1,52% 2020-06-01 2108 017 22072
7742 919 112 908
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 544 066
Styrelsen har for avsikt att omsstta lanen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ till 7178379
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jdmforliga sikerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 1449 100 14 049 100
Summa stélida sikerheter 1449 100 14 049 100
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nista &rs berdknade amorteringar) 112 908 32 908
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nista &rs I3neomsatining} 2 085 945 0
2198 853 32908
Not 16 Gvriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 540 60
540 60
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 149 139 131 706
Upplupna rdntekostnader 5910 5740
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 234 399 134 411
389 448 271 857

Not 18

Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utging

Inga véasentliga hdndelser har skett efter rékenskapsarets utging.

12
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fliaderm i Grebro, org.nr. 775000-1385

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Flidern i
Orebro for &r 2019

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprétiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resuliatrakningen och balansrikningen.

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige.
Revisorermas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitien
Revisom ufsedd av HSB Rikstérbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrittskollen, men
innefattar inte drsredovisningen ach vér revisionsberatielse
avseende denna.

Vért uttalande avseende 4rsredovisningen omfattar inte denna
information ach vi gér inge! uitalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det var ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vésenllig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmiat under revisionen samt bedémer om
informationen i dwrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pA det arbete som har utiérts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inneh&ller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rappontera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att rsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intera
kontroll som den beddmer &r nédviandig fér att uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr sa & tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férméagan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt diift fillimpas
dock inte om styrelsen avser aft fikvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utiér revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentiigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimtig sékerhet
dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som uttdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisenlliga om de enskilt elier tillsammans rimligen
kan fdrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelll skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifigrar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighater eller misstag, utformar ach ulfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken idr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet {ill féljd av
aegentligheter &r higre &n i6r en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrifalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséittande av intemn kontroll,

o skalfar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontrell som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

s Utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsals, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga alt fortsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhéllanden gdra att en trening inte angre
kan fortsélta verksamheten.(ﬂak



s uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | rsredovisningen, daribland upplysningarna
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpuniden f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsratslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mél Ar alt uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Fladern far ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
{rslaget | térvaltningsberéttelsen och beviljar slyrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har ution revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér trstaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst efler férlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehav, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och fdrvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrofleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna heddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanli for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptacka Atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséltningsskyldighet mat féreningen, eller att ett térslag
till dispositioner av {6reningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining undear hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst efler forust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentighet. Det innebdr aft vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om trslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ofebro den Inf /1‘/ 2020

Asa Axell Camilla Wargert
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund

utsedd revisor
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