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Styrelsen for RB BRF Eyrafiltet 1 far

Forvaltningsberattelse uza""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 138 m?, vilket motsvarar 14 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bandybollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 92 légenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2012. Fastighetens adress ér Isgatan i 3, 7 och 11 i Orebro.

Léagenhetsfordelning
2rok. 3ro.k. 4 rok. Summa
21 50 21 92

Dessutom tillkommer:

Lokaler
3
Total tomtarea 1 883 m?
Total bostadsarea 7 006 m?
Total lokalarea 1 138 m?
Arets taxeringsvirde 173 936 000 kr
Foregdende ars taxeringsviarde 132 472 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar i Bergslagen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring. &:pl/
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Foreningens visentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta m? Loptid

Orebro kommun Forskola 1012 2022-03-31
Nazmi Fazlijaj Cykelverkstad 63 2020-09-30
Firma Estref Gashi Barbershop 63 2022-11-19

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 30 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrttsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.

Foreningen &r delaktig i Bandybollens samféllighetsforening tillsammans med Brf Eyrafiltet 2 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel dr 47 procent.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen &r nu medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 512 tkr och planerat underhéll for 169 tkr.

Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har under verksamhetséaret uppdaterat sin underhallsplan som anvénds f6r att kunna
planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna
storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt
inte négra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 38 926 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 298 tkr (185 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 205 tkr som ér den
rekommenderade avséttningen till underhallsfonden efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

|
\

Omfogning delar av fasad 169 tkr 2‘ w/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Ohman Ordforande 2021

Camilla Stromberg Vice ordférande 2020

Irja Borlin Sekreterare 2020

Lech Kozula Ledamot 2021

Stefan Eriksson Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Restadh Suppleant 2021

Mikael Néslund Suppleant 2020

Per Pélsgéard Suppleant 2021

Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Axell , BoRevision AB Revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hakan Martensson (sammankallande) 2020

Tommy Karlsson 2020

Jan Englund 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Arets resultat dr 935 tkr och det #r 403 tkr l4gre 4n foregdende ar p.g.a.att driftkostnaderna och réntekostnaderna har
varit hégre under éret.

Storsta anledningen till detta dr att man haft hogre kostnader for underhéll och reparationer samt att rdntekostnaderna
har okat, p.g.a. att den rorliga rantan pa tva av foreningens lan har 6kat under aret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 451 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 148 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 150 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2015-01-01 da den hojdes med 1,6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 17 st.)i vy
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6172 6139 6111 6 080 6031
Resultat efter finansiella poster 935 1338 579 481 -126
Resultat exklusive avskrivningar 2451 2 853 2 095 1997 1390
Soliditet % 71 71 69 69 69
Likviditet % 342 275 223 177 114
Driftkostnader, kr/m? 292 246 254 229 200
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 271 246 214 229 200
Rénta, kr/m? 94 81 154 229 297

350

300

150

100

S0
2015 2016

«»- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopprid Aiplsbanzn 175370 014 2817560 -1 684 006 1337577
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1337577 1337577
Reservering underhallsfond 1205 000 -1 205 000

lanspraktagande av

underhallsfond -168 966 168 966

Arets resultat 935 133
Vid arets slut 175 370 014 3 853 594 -1 382 463 935133
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -346 429

Arets resultat 935133

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1205 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 168 966

Summa efter avsédttningar -447 330

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Eyraféltet 1 Org.nr: 769621-5925

-447 330

och balansrikning med}( W



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6171618 6 138 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 37 123 36 618
Summa rorelseintikter 6208 741 6175314
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 378 005 -2 005 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -534 815 -543 899
Personalkostnader Not 6 -94 001 -126 220
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -1 515 591 -1 515591
Summa rorelsekostnader -4 522 412 -4 190 734
Rorelseresultat 1 686 329 1 984 580
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 13 281 15 623
Réntekostnader och liknande resultatposter =764 477 -662 626
Summa finansiella poster -751 196 -647 003
Resultat efter finansiella poster 935133 1337 577
Arets resultat 935133 1337 577%}/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 240 678 981 242 194 571
Summa materiella anliggningstillgangar 240 678 981 242 194 571

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 5138 000 5000 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 5138 000 5000 000
Summa anléiggningstillgdngar 245 816 981 247 194 571

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 098 28 444
Ovriga fordringar Not 10 540 20259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 95 851 164 235
Summa kortfristiga fordringar 114 489 212 938
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5 837 588 3999 902
Summa kassa och bank 5 837 588 3999 902
Summa omsittningstillgdngar 5952 077 4212 840
Summa tillgdngar 251 769 058 251 407 41]&,&/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175370014 175370 014

Fond for yttre underhéll 3 853 594 2 817 560

Summa bundet eget kapital 179 223 608 178 187 574

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 382463 -1 684 006

Arets resultat 935 133 1337577

Summa fritt eget kapital -447 330 -346 429

Summa eget kapital 178 776 279 177 841 146
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 71251168 72 034 764

Summa langfristiga skulder 71 251 168 72 034 764

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 783 596 783 596

Leverantorsskulder 106 693 218 162

Skatteskulder 28 942 4302

Ovriga skulder Not 14 94 564 2282

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 727 816 523 159

Summa kortfristiga skulder 1741 611 1531 501

Summa eget kapital och skulder 251 769 058
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Lokalanpassningar Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4038780 4038 780
Hyror, lokaler 1 864 389 1 826 432
Rabatter -7 551 -2516
Bredbandsavgifter 276 000 276 000
Summa nettoomsittning 6171618 6 138 696
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade avgifter och kostnader 37123 36618
Summa ovriga rorelseintékter 37123 36 6189w
\
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -168 966 0
Reparationer -512 082 -264 884
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -139 360 -114 720
Forsékringspremier -58 744 -55012
Bredbandsavgifter -255023 -259 294
Obligatoriska besiktningar -66 590 -56 889
Sné- och halkbekdmpning -45 164 -38 589
Forbrukningsinventarier -20 103 -18 900
Vatten -131 515 -117 189
Fastighetsel -302 483 -263 316
Uppvérmning -550 339 -693 125
Sophantering och atervinning -117 771 -123 106
Yttre skotsel -9 866 0
Summa driftkostnader -2 378 005 -2 005 024

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -324 469 -315418
Forvaltningsarvode samfélligheten -130 000 -130 000
IT-kostnader -2767 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 754 -11 908
Ovriga forvaltningskostnader -9439 -12 225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 244 -33 077
Kontorsmateriel -7 154 -6 931
Telefon -10 132 -10203
Medlems- och foreningsavgifter -8 832 -8 832
Bankkostnader -2 023 -3 287
Ovriga externa kostnader 0 -12 018
Summa 6vriga externa kostnader -534 815 -543 899

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -56 420 -81 900
Sammantrddesarvoden -17 732 -17 050
Sociala kostnader -19 849 -27270
Summa personalkostnader -94 001 -126 2203\%
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Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 11257 8240
Aterbiring Lénsforsakringar 0 6 822
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2 024 561
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 281 15 623
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 175 250 000 175250 000
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter, lokalanpassningar 521250 521250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 771 250 250 771 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8368 179 -6 904 713
Tillkommande utgifter, lokalanpassningar -208 500 -156 375
-8 576 679 -7 061 088
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 463 466 -1 463 466
Arets avskrivning tillkommande utgifter, lokalanpassningar -52 125 -52 125
Summa avskrivningar under aret -1 515 591 -1 515 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 092 270 -8 576 679
Restvirde enligt plan vid arets slut 240 678 981 242 194 571
Varav
Byggnader 165 418 356 166 881 821
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter, lokalanpassningar 260 625 312 750
Taxeringsvidrden
Bostéder 160 000 000 121 000 000
Lokaler 13 936 000 11 472 000
Totalt taxeringsvarde 173 936 000 132 472 000
varav byggnader 126 200 000 104 600 000
varav mark 47 736 000
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Not 9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31

100 st andelar i Bandybollens Samfillighetsférening 5000 000 5000 000
276 st kapitalgarantibevis 4 500 kr i Intresseféreningen 138 000 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5138 000 5000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar

Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 540 560
Momsfordringar 0 10 867
Andra kortfristiga fordringar 0 8 832
Summa ovriga fordringar 540 20 259
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintékter 3699 0
Forutbetalda forsdkringspremier 40 811 38 339
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 81 117
Forutbetalda bredbandsavgifter 42 504 42 504
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 838 2275
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 851 164 235
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Réntebdrande konto 3524765 251718
Transaktionskonto 1993 878 1188 507
Ovriga bankmedel 318 945 294 377
Summa kassa och bank 5837 588 3 999 902 L%JV
\
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 72 034 764 72 818 360
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -783 596 -783 596
Langfristig skuld vid arets slut 71 251 168 72034764

Tabell nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar  Utg.skuld

NORDEA 0,94% 2020-12-01 24 776 600 520 000 24 256 600
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-12-01 25 041 760 263 596 24778 164
NORDEA 0,77% 2023-12-12 23 000 000 0 23 000 000
Summa 72 818 360 783 596 72 034 764

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 784 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmsta fem &ren &r ca 3 920 tkr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under r 2020. Detta ska normalt redovisas som
kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta ldn som langfristigt, forutom den del som ér planerad
att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att ldnet inte kommer att omséttas/forléngas.
Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 92312 0
Avrikning hyror och avgifter 2252 2282
Summa ovriga skulder 94 564 2 282
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 28 853 35948
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 145 044 0
Upplupna elkostnader 29336 29 333
Upplupna virmekostnader 85019 107 865
Upplupna kostnader fér renhéllning 58 940 48 092
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 991 20 137
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 367 633 281 784
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 727 816 523 159

Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stﬁllning,u‘w
A

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Riksbyggen Eyraféltet 1, org.nr. 769621-5925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Eyrafaltet 1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fOreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en fdrening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ochy
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Eyraféltet 1 for & 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust.

Jag illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens  angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. durigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon °
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana étgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 3tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den 20 maj 2020
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ns /frsredovisningen dar upprdittad av styrelsen
B R F E y rafa Itet 1 for BRF Eyrafciltet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Livele

BRF Eyrafiltet 1 Org.nr: 769621-5925



