ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Eken, Orebro fir hdrmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och en gemensam utomhusmilié for umgange och rekreation dt
medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foéreningens stadgar registrerades 2019-08-21.

Féreningens, som har sitt sate | Orebro, dger fastigheten Stormhatten 4 i Orebro kommun

bestdr av tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 20 bostadsratter. Fastigheten har
byggnadsér 1999-2000.

Foreningens 20 bostader fordelar sig enligt foljande:

4 st 2rok
4 st 3rok
10 st 4rok
2 st S5rok

Lagenhetsyta: 1 826 m2

Fastigheten &r fullvérdes forsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen. Bostadsrattsforsékring
ingar.

Avtal for tv finns med Comhem, administrativ forvaltning finns med HSB MalarDalarna samt
stadavtal med TS lokalvérd.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
Nytt portkodssystem 2019

Foreningen ar delaktig i Vaster Parks samféllighetsforening tillsammans med fastigheterna
Stormhatten I, 3-11. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar
kér- och grénytor, belysning, gdng- och cykelvagar, undercentral for virme- och
varmvattenberedning med tillhérande ledningar samt anslutning for vatten och aviopp,

vatten-, spill-, dagvatten- och elledningar, dréneringsanldggning samt kabel-TV. Brf Ekens
andel ar 1/11,5.

Stora brister i dagvattenledningarnas funktion noteras och man har rekommenderat att det
ar 13ngsiktigt bast att I3ta lagga nya ledningar langs de tidigare. Kostnaden for detta har
berdknats till mer an 2 Mkr for 450 m ny dagvatteniedning. %ﬂb



Agarforhéllande, medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 25 (23) medlemmar. Under dret har 3 (1) l3genhetséverldtelse
skett.

Styrelsen

Han Lander ordforande
Ann-Charlotte Appelskog vice ordftrande
Sven Retelius sekreterare
Sven Ohrman ledamot
Monica Wakman suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar ledamoten Sven Retelius och suppleanten
Monica Wakman.

Styrelsen har hallit 6 sammantraden under dret.
Firmatecknare har varit styrelsen, tvd i forening.

Revisor
Revisor har varit Asa Axell, Borevision.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Lander (sammankallande) och Lena Goransson.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2020-08-30 i Liaskolans samlingslokal. Antalet medlemmar
som deltog var 14 st varav 2 genom ombud.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen utfort tvattning av fasader och tak, OVK med rensning av
ventilationskanaler och byte av de flesta fldktarna i ldagenheterna. Entrépartier har lackats,
rokluckor har blivit elstyrda. Under 2021 planeras byte av fonsterlister i ytterbdgar samt
utvéndig markanlaggning, ca kostnad 95 000 kr.

Foreningen har en egen underh8llsplan. Overféring till fond for yttre underhIl sker enligt
féreningens stadgar. Arets fonderingsbehov uppgér till 89 400 kronor.

Ekonomi
Féreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 12 795 218 kr. Under 8ret har féreningen

amorterat 950 000 kr i samband med en laneomséattning. Under 2021 ska ett 18n omséttas
och d& kommer dven en delamortering pa 795 218 kr att goras.

Avgifterna var oféréndrade infér 2020. Aven infér 2021 beslutade styrelsen att |8ta
avgifterna vara oforandrade. Arsavgifterna uppgar till kronor 755 kr/kvm efter héjning.
Styrelsen har inga planer att héja avgifterna de narmsta éren.Hw,/



Foreningsinformation
Utbildningar som styrelsen har deltagit i under dret har varit
+ Digital hantering, anordnad av HSB
+ Styrelsearbete, anordnad av Bostadsratterna
o Informationsseminarium om stammor i Coronatider, HSB
* GDPR, hantering av personuppagifter, Bostadsratterna

Styrelsen har @ven deltagit i Styrelse- och arbetsgruppsmdéten i Vaster Park samfallighet och
Styr- och arbetsgruppsméten inom GA2, vér gemensamhetsanlagggning for virme och
vatten.

Under dret har medlemmarna fatt information frén styrelsen i form av kortprotokoll efter
genomfdrda styrelseméten. information angdende Bredband/TV Comhem, enkit avseende
intresse fér laddstolpar samt information och broschyr avseende avfallssortering.

Pa grund av pandemin genomférdes endast en aktivitet med hoststadning i oktober méanad.

Da foreningen fyllde 20 &r under 3ret hoppas vi kunna ha en jubileumsaktivitet under 2021.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1 388 1378 1378 1378 1378
Resultat efter finansiella poster tkr 155 191 268 180 130
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 51% 50% 47% 48% 47%
Rrsavg.bostéder kr/m? (exki konsumtionsavg) 755 755 755 755 755
Bankskuld kr/m? 7 007 7 528 8 021 8 024 8 030
Réntekostnader kr/m? 110 134
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 43% 46%
Avsattning underhélisfond kr/m? 49 70
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 12 268 000 734 011 387 021 191 218
Omforing av drets resultat enl drsstdmma, stdmman 89 400 101 818 -191 218
beslutade om UH-avs 89 400
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -30 000 30 000
Avsattn, fond fér yttre uh enl underhllsplan 89 400 -89 400
Arets resultat 155 142
Belopp vid &rets slut 12 268 000 882 811 429 439

155 143!&



RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 488 839
Disposition ur UH-fond 30 000
Avsatt till UH-fond - 89400
Arets resultat 155 142
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 584 581

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 584 581
Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppgar fond for yttre underhall till 882 811 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 95 742 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resuitat- och balansrakning med tillhérande ti[léggsupplysningarﬂ
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Org Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining Not 2 1 387 857 1378 260
Ovriga rorelseintakter Not 3 ] 89 059
Summa rorelseintikter 1387 857
Rdrelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -737 923 -760 814
Ovriga externa kostnader Not 5 -41 660 -23 648
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31 081 -26 854
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -225 000 -225 000
Summa rirelsekostnader -1 035 663 -1 036 315
Rorelseresultat 352 193 431 004
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 3 352 4 963
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -200 403 -244 749
Summa finansiella poster -197 051 -239 786
Arets resultat 155 142

191 218 I{L‘i‘/



Qrg Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiefla anfiggningstiigdngar

Byggnader och mark Not 10 25 410 000 25 635 000
Summa materiefla anidagningstiigdngar 25 410 000 25635 000
Summa anléggningstiligdngar 25 410 000 25 635 000
Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Qvriga kortfristiga fordringar Not 11 441 995 14 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 155 36 189
Summa kortfristiga fordringar 476 150 50 671
Kortfristiga placeringar

Summa korlfiistiga placeringar

Kassa och bank Not 12 856 884 1725 253
Summa omséttningstillgdngar 1333034 1775924
SUMMA TILLGANGAR 26 743 034

27
410 924Aw



Org Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 268 000 12 268 000
Fond fér yttre underhall 882 811 734 011
Summa bundet eget kapital 13 150 811 13002 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 429 439 387 021
Arets resultat 155 142 191 218
Summa fritt eget kapital 584 581 578 239
Summa eget kapital 13 735 392 13 580 250
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 13 745 218
Sumima I3ngfristiga skulder 10 000 000 13 745 218
Kortitistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2795 218 0
Leverantdrsskulder 41 442 31 397
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 170 982 54 058
Summa kortftistiga skulder 3007 642 85 455
Summa skulder 13 007 642 13 830 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 743 034

27 410 924H|u/



Org Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resuitat efter finansiella poster 155 142 191 218
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 225 000 225 000
Kassaflode frdn {&pande verksamhet 380 142 416 218

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 491 6 840
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 126 969 -155 669
Kassaflide fran l&pande verksamhet 497 620 267 389
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -950 000 -900 500
Inbetalda insatser 0 0
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -950 000 -900 500
Arets kassaflode -452 380 -633 111
Likvida medel vid drets bérjan 1725 252 2 358 363
Likvida medel vid arets slut 1272873 1725 252

1 kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt &
placeringar in i de likvida medlen. heg



Org Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

Noter

Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgéngar

Materiella antaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 115 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas
Ursprunglig byggnad 0,5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och bokférs fro m i &r
innevarande 8r, sker enligt stadgarna.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga l8n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 135 471 kr. ( 1 135 471 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.HM/



Org Nr: 769604-7302 10
Brf Eken i Orebro
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 1378 260 1378 260
Ovriga intakter 9 657 0
Bruttoomséttning 1387917 1378 260
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
1 387 857 1378 260
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattning 0 89 059
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 76 743 68 084
Reparationer 59 356 209 266
El 44 909 50 346
Uppvarmning 161 176 176 196
Vatten 27 922 23615
Sophamtning 27 690 26129
Ovriga avgifter 73 368 79 558
Gemensamhetsanlaggning 36 676 31095
Forvaltningskostnader 40 618 64 049
Fastighetsavgift 28 580 27 540
Ovriga driftskostnader 14 993 4936
Planerat underhall 145 891 0
737 923 760 814
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3936 0
Porto och bankavgifter 3452 0
Revisionskostnad 10 125 9 750
Medlems- och styrelseaktiviteter 2 868 0
Ovriga kostnader 21 279 13 898
41 660 23 648
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fartroendevalda
Styrelsearvode 23 650 23025
Sociala kostnader __ 7431 3829
31081 26 854
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar
Byagnader 225 000 225 000
225 000 225 000
Not 8 Réanteintdkter och liknande resuitatposter
Rénteintakter 3 352 4 963
3 352 4963
Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 200 153 244 749
Gvriga finansiella kostnader 250
200 403

0
244 749&%.



Org Nr: 769604-7302 11

Brf Eken i Orebro

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde 24 150 000 24 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 150 000 24 150 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 015000 -2 790 000
HArets avskrivningar -225 000 -225 000
Utg8ende avskrivningar -3 240 000 -3 015 000
Bolfort virde 20910 000 21 135 000
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 4 500 000 4 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 500 000 4 500 000
Bokfért virde 4 500 000 4 500 000
Summa byggnader och mark 25410 000 25 635 000
Taxeringsvérde for Stormhatten 4 i Orebro. Véardedr 2000,
Byggnad - bostader hyreshus 20 400 000 20 400 000
Byggnad - lokaler

20 400 000 20 400 000
Mark - bostéder hyreshus 9 400 000 9 400 Q00
Mark - lokaler

9 400 000 9 400 000

Taxeringsvarde totalt 29 800 000

29 800 000 &w



DOra Nr; T69604-7302

Brf Eken i Orebro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 604 1102
Skattefordran 8930 13 380
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 415 989 0
Ovriga fordringar 472 0
441 995 14 482
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 853 884 1722253
Handkassa 3 000 3 000
856 884 1725 253
Not 13 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inglng 12 268 000 734 011 387 021 191 218
Omfdring av Arets resultat enligt drsstamma, stmman bestutade om UH-avs 89 400 89 400 101 818 -191 218
Disp. Fond fdr yttre uh enl styrelsebesiut -30 000 30 000
Avsatin, Fond for yttre uh enl underh&lisplan 89 400 -89 400
Arets resultat _ 155 142
Belopp vid 8rets slut 12 268 000 882 811 429 439 155 142
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788952070 1,05% 2024-11-20 5 000 000 0
Stadshypotek AB 79517 0,88% 2025-06-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 969887 1,15% 2021-06-01 2795218 795 218
12 795 218 795 218
Langfristiga skulder exldusive kortfristig del 10 000 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta l3nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 12 000 000
Stéllda sidkerheter
Panter och dédrmed jémforiiga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 16 382 00O 16 382 000
varav frigjorda 2 000 000 2 000 D00
Summa stillda sikerheter 14382 000 14 382000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars I3neomséttning) 2795218 0
2795 218 [+]
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
Farutbetalda hyror och avgifter 115 328 0
Upplupna réntekostnader 11 416 4 607
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter 44 238 49 451
170 982 54 058
Not 17 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utging

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.



Org Nr: 769604-7302

Brf Eken i Orebro

Noter

13
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Eken, org.nr. 769604-7302

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innghiller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 2r en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligl ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Eken for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratlats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag fillstyrker darfor att féreningsstdmman
resultatrakningen och balansrékningen.

faststaler

Jag har utférl revisionen enligt International Standards on Audting
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Den
andra informationen bestér av Bostadsrattskollen, men innefaitar
inte arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
nformation och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
atl |asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentiig utstrickning & oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i Gvrigt inhamtat under revisionen sami beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehlla vasentliga felaktigheter,

Om jag, baseral pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget at rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven 6r den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig fér alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatia verksamheten,
Den upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
formégan att fortsatla verksamheten och alt anvanda antagandst
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
cegentligheter eller misstagl och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller fillsammans rimligen kan férvdntas paverka de

ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligl ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegeniligheter  eller misstag, utformar och  utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 3r tillrdckliga och Andamélsenliga
{6r att uigéra en grund fir mina uttalanden. Risken fér att inle
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgarder som & l3mpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppriftandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
férhallanden som kan leda iill betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en wvasentig osakerhetsfaklor, maste jag |
revisionsberattelsen  fasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i A&rsredovisningen om  den vasentliga
osakerhetsfakion eller, om sidana upplysningar &r
otilrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forha'landen géra att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Aarsredovisningen 3terger de underligganden



transaktionerna och héndelserna pa eit satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydeisefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfdrl en
revision av styrelsens forvalining for Brf Eken for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | firhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrig! fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & slyrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller fdrlust. Vid férslag til utdelning
innefattar deta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheler. Delta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rnmlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nhgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, cch darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptcka atgdrder eller forsummelser som kan
franleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med ulgangspunkt i fisk och vasentlighet.
Det innebér atl jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overiradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslhut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

retyo den 24 maj 2021

Asa Axel
BoRevision i Sverige AB




