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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far Brf Egen Hard i Orebro, 775000-0155 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Historik

Foreningens bostadshus uppfordes 1927-1929 p4 fyra fastigheter i centrala Orebro. En fastighet ligger
utmed Hertig Karls Allé pa Vaster medan évriga finns pa Oster, ndra Oskarsparken, i kvarteret
Rabocken. Féreningen bildades som bostadsfirening 1924 och ombildades som bostadsrattsforening
1993. Féreningen fyller 100 ar 2024 vilket gor oss till en av landets aldsta bostadsrattsforeningar.

BostadsiGreningen Egen hérd var en ekonomisk forening dar medlemmarna gemensamit finansierade
och {4t uppfdra vara hus. Det var vanligt att bostadshus pa tjugotalet uppférdes med hjélp av
formanliga statliga lan i stider med bostadsbrist. Orebro hade en kraftig befolkningstkning under
1900-talets barjan och staden véxte i snabb takt med ny bebyggelse inom ramen for de stadsplaner
som tagits fram under 1800-talets senare del. Stadsplanerna bebyggdes utifran higt stéllda
arkitektoniska och estetiska ideal. Vara bostadshus dr numera en del av innerstadens kvartersstruktur,

Stadsdelarna Oster och Vaster priglas av det sena 1800-talets stadsplaneideal med ett stort inslag av
parkmiljéer och gronska inom fortradgardsmark och pa innergéardar. Stadsplanerna praglas dven av
inslag av offentliga byggnader och platsbildningar i ett delvis oregelbundet kvartersmbnster. De relativt
stora kvarteren har ljusa innergardar och en skalméassigt sammanhallen bebyggelse om tre vaningar.
Bebyggelsen pa Oster och Vaster ar till stora delar uppférda i jugendstil och 20-talsklassicism.
Stadsdelarna ar idag mycket eftertraktade delar av innerstaden att bo och leva i.

Véra bostadshus &r fill det yitre i ett ursprungligt skick och ar patagligt en viktig del av innerstadens
bebyggelse. Alla vara byggnader &r blaklassade i Orebro kammuns kulturmiljdinventering utifrén att de
har ett hdgt kulturvérde. Fareningens originalhandlingar fran dren 1820 - 1940 frvaras hos
Arkivcentrum i Orebro.

Féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Lansstyrelsen | Orebro Lan 1993-12-10. Féreningen
ombildades da fran Bostadsforeningen Orebro u.p.a. som varit verksam sedan 1924, | samband med
ombildningen andrades féreningens namn till Brf Egen Hérd i Orebro.

Féreningen arbetar utifran ett ideellt engagemang fran enskilda medlemmar, styrelse och vicevérdar.
Féreningen svarar for IGpande skdtsel och underhallsplanering samt bestéller underhallsarbeten.
Externa féretag anlitas fér ekonomisk férvaltning, gardsskotsel och snérdjning. Det 1opande
underhallet och tillsynen av fastigheterna sker med hjalp av vara vicevérdar. Vicevardarna har en viktig
roll och funktionen har funnits sedan féreningen bildades. Fdreningen verkar for vara medlemmars
ekonomiska intressen och fér att langsiktigt bibehalla och utveckla kvaliteterna i vart boende.
Fdreningen har en ekonomi i balans och stravar efter en lag belaningsgrad.

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen ar dgare till fyra fastigheter inom vilka fem olika bostadsbyggnader &r
uppférda.

Rabocken 2 och 13 (Akensgatan - Rddmansgatan)
Rabocken 16 (Mogatan - Nygatan)
Maskrosen 15 (Tegelgatan - Hertig Karis Allé - Karlslundsgatan)

Byggnadema &r uppforda efter ritningar av lokala namnkunniga arkitekter vilka satt sitt avtryck genom
ett stirre antal byggnader | Orebro och pa andra hall i landet. Husen ar uppforda i 20-talsklassicism
med tidstypiska kvaliteter sa som hig rumshdjd, stora fonsterytor och bevarade detaljer i fasader och

[GV ] HyHestFO_-SyeHgsgFOu ]




Brf Egen Hérd i Orebro 2(12)
775000-0155

lagenheter. Gardsmiljderna har utvecklats fran funktionsytor till grén- och vistelseytor for de boende.
Den hdga kvalitén i vara byggnader avspeglar sig i gedigna byggnadsmaterial sa som tegel, tré och
puts. Underhallet sker utifrdn en hdg ambitionsniva och vi samarbetar endast med skickliga och
védlrenommerade entreprendrer.

| samtliga fastigheter finns kéllare med tvétistuga, forradsutrymmen och habbylokaler. Fastigheterna ar
anslutna till fjarrvarmenétet. Samtliga lIagenheter ar upplatna med bostadsratt. En av lagenheterna &dgs
av foreningen och hyrs ut till hyresgast. En av bostadsrétterna i fastigheten Maskrosen 15 &r en
affarslokal.

Léagenhetsfardelning

Hyreshus 120 st. |agenheter.
Hyreshus 1 st. affarslokal.
Totalt antal bostadsritter 121 st.

Rabocken 2-13 Rabocken 9-16 Maskrosen 15 Tot antal

0-50 10 13 4 27

51-60 13 1 16 30

61-70 12 0 1 13

71-80 0 1 10 11

81-90 11 11 0 22

90- 1 1 6 18

Totalt 8 298, 5 m2 47 37 37 121

Den totala boytan enligt ovan fordelade pa foreningens fastigheter
Rébocken 2-13 3 008,8 m2
Rabocken 9-16 2 661,3 m2
Maskrosen 15 2 628,4 m2

Parkeringsplatser

Rabocken 2-13 23 st.
Rabocken 9-16 3st.
Maskrosen 15 32 st.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen anlitar Fastighetsagarna MittNord AB for ekonomisk/administrativ fdrvaltning.

Teknisk forvaltning
Fareningen anlitar Egeryds fastighetsfdrvaltning for extern fastighetsskotsel.

EKONOMI

Avgifter och hyror

| avgiften ingar varme, vatten, bredband och fast avgift for telefoni.

Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgéar till 629 krfkvm under 2020.
Vid dverlatelser och pantsétiningar tillfaller den administrativa avgiften féreningen.

Fastighetstaxering

Rabocken 2 m.fl taxeringsvarde 45 600 000 kr mark 18 600 000 kr samt byggnad 27 000 000 kr.
Rabocken 16 taxeringsvarde 41 000 000 kr mark 16 600 000 kr samt byggnad 24 400 000 kr.
Maskrosen 15 taxeringsvéarde 40 195 000 kr mark 15 524 000 kr (lokal mark 524 000 kr) byggnad 24
670 000 (lokal 1 071 000 kr).

Forsékring
Fastigheterna &r forsakrade till fullvdrde hos Lansfarsakringar Bergslagen och féreningen har ocksé
tecknat en kollektiv bostadsrattsférsakring hos Lansforsakringar Bergslagen.
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Lan, amortering och rdntor

Foreningens fastigheter har inteckningar om totalt 25 567 750 kr.
Foreningens lan och rantor fordelar sig enligt nedan.

312

Lan Ffdag Lanebelopp Rénta %
SEB 44998092 2021-10-28 6 385 000 0,49%
SEB 44998122 2022-10-28 6 385 000 0,54%
SEB 44998130 2025-10-28 6 385 000 0,92%
SEB 45107086 2023-11-28 3470000 0,63%
Totalt 22 625 000

Riéntekostnad, tkr

2020 2019 2018 2017 2016
529 374 30 314 330

Under aret har samtliga lan flyttats éver till ny lAngivare med vasenligt lagre rantenivaer.
| samband med detta lostes ett bundet lan i fortid, vilket fick till f6ljd &kad rdntekostnad under aret.
Avskrivningar

Under 2020 har féreningen gjort avskrivningar pa fastigheterna som motsvarar
1 % av byggnadernas anskaffningsvirde och 3 % av markanldggningarnas anskaffningsvarde.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar och inventarier sker enligt plan mellan 5 - 10 ar.

Kostnadsutveckling (tkr)
2020 2019 2018 2017 2016

El 120 179 190 155 152
VA 217 184 169 187 179
Varme 1049 1196 1263 1233 1253
Renhallning 100 226 214 206 262
Sndrdjning a6 131 112 59 75
Arvoden

Medlemmar utfér arbete mot arvode alternativt handlar upp de tj@nster som foreningen behdver.
Foreningen har 3 vice vardar.

Avgifierna

2019 hijdes avgifterna med 1 %.

2020 héjdes avgifterna med 1 % samt att parkeri 1 % Parkeringarna hojdes med 25 kr.
2021-01-01 gjordes en hdjning pa arsavgifterna med 1 % samt gjordes en justering av
parkeringsplatsemas avgift.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
STYRELSEN

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2020-04-16.

Under aret har 11 protokollférda sammantraden hallits.

Aktuellt under aret
23 bverlatelser godkanda av styrelsen under aret
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Genomfort langsiktigt underhall under 2020

Byte av tva dorrpariier Maskrosen 15. Ommalning av plattak Rabocken 16,

Rdérarbeten till foljd av vattenlacka och tilluftsventiler har installerats i tva lagenheter Rabocken 2 och
13.

Kommande underhall under 2021
Platslagning och fénsterrenovering Maskrosen 15, Ev installation av tilllufisventiler.
Ev besiktning av avloppsstammar kéllargolv/gata.

Medlemsinformation
Nyinflyttade medlemmar far information fran vicevardarna. Framsta informationskéllan &r foreningens
hemsida, www.egrannar.se/brfegenhardiorebro

Styrelsens medlemmar
Kristoffer Sj0d, ordférande

Ovriga ledaméter i styrelsen:
Christina Ornebjéar, Birgitta Palmér, Borje Kvamiéf, Alexander Asklaf, Christer Chrislensson och Jacob
Lejonhufvud.

Suppleanter:
Kerstin Neander, Charlie Olsson och Karin Eriksson.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstadamma
Christer Christensson, Kerstin Neander, Karin Eriksson och Charlie Olsson.

Vicevardarna deltar alltid pa styrelsemébten; for Maskrosen 15, Kerstin Lindqvist, Rabocken 2-13
Agneta Bertilsson och fér Rabocken 8-16 Kristina Klintenas. Under 2020 slutade Agneta Bertilsson
som vicevérd och Mats Frénda blev vicevard for Rabocken 9-16. Kerstin Lindgvist kommer efter 20 ar
i foreningen att sluta som vicevard, Marcus Holm kommer att ta Gver efter Kerstin han bdrjar i April
2021 och Kerstin slutar sista april 2021.

| valberedningen sitler; Lena Hansson, Isabelle Moreau, Karin Hellfeldt.

Foreningen har under aret tecknats av ordférande Kristoffer Sjo6 samt Birgitta Palmér tva i forening.

Extern revisor &r Niclas Sandvall, auktoriserad revisor, fradn Grant Thornton.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5 307 260 5202 903 5120 468 5105 271
Resultat efter finansiella poster 1042 485 -1753 212 -1 616 391 -855 401
Soliditet, % 5 1 8 13
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
balanserat resuliat -3 357 257
Summa balanserade vinstmedel -3 357 257
arets resultat 1042 485
Totalt -2314772
disponeras for
lanspraktagande av yttre reparationsfond 347 400
Avsittning till yttre reparationsfond enligt stadgarna och underhallsplanen -1 026 400
balanseras i ny rakning -2993772

Betriffande féreningens resuliat och ekonomiska stéllning framgar av efterféljande resultat- och

balansrékning med tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Medlems Balanserat Arets
insatser / Upplatelseavgift Yttre fond Resultat resultat
Vid arets borjan 1 864 600 864 999 -739 046 1753212
Balansering av fg ar resultat -1753 212 1753212
Avsattning yitre fond 1730000 -1 730000
lansprakande ytrre fond for utfért uh -865 000 865 000
Arets resuitat 1042 485
Vid arets slut 1 864 600 1729 999 -3 357 258 1042 485
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 5307 260 5202903

Ovriga rérelseintakter 21553 -

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 5328 813 5202 903

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 168 606 -6 009 820

Personalkostnader -185 021 -185 252

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -403 869 -387 323

Summa rorelsekostnader -3 757 496 -6 582 395

Rorelseresultat 1571 317 -1 379 492

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -528 832 -373 720

Summa finansiella poster -528 832 -373720

Resultat efter finansiella poster 1042 485 -17583 212

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 1042 485 -1 753 212

Skatter

Arets resultat 1042 485 -1753 212
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21470776 21839 347
Inventarier, verkiyg och installationer 4 184 245 138 937
Summa materiella anlaggningstillgangar 21655 021 21978 284
Finansiella anldggningstillgangar 5

Andra langfristiga fordringar 202 426 202 426
Summa finansiella anlaggningstillgangar 202 426 202 426
Summa anlaggningstillgingar 21 857 447 22180 710
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33674 -
Ovriga fordringar 54 320 32639
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 586 196 393
Summa kortfristiga fordringar 239 580 229 032
Kassa och bank

Kassa och bank 2618 445 1513973
Summa kassa och bank 2618 445 1513973
Summa omsiéttningstillgangar 2858 025 1743 005
SUMMA TILLGANGAR 24715472 23923715
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Balansréikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital 3 594 600 2729 600
Summa bundet eget kapital 3 594 600 2729600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 357 258 -739 046
Arets resultat 1042 485 -1753212
Summa fritt eget kapital -2314773 -2 492 258
Summa eget kapital 1279 827 237 342
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 625 000 22 352 603
Summa langfristiga skulder 22625 000 22 352 603
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 248 064 542 840
Skatteskuldar 13 542 9904
Ovriga skulder 34 023 116 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 515 016 664 424
Summa kortfristiga skulder 810 645 1333770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24715472 23923715
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livsldngd.
Fdljande avskrivningstider tillAmpas:
Anléggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Andelar i samfalligheter 20
-Markanlaggningar 33
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Intakter
Arsavgifter bostader 4 851 790 4 810330
Arsavgifter lokal 126 288 125 280
Hyresintakter bostad 55824 54 624
Hyra p-plats 185 860 151 017
Hyra forrad 3916 3060
Ovriga intakter 83 582 58 592
Summa 5307 260 5202903
Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 999 226 28 073 601
-Omklassificering -74 375

27 999 226 27 999 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 159 879 -6 791 304
-Arets avskrivning enligt plan -368 571 -368 571

-6 528 450 -6 159 879

Redovisat varde vid arets slut 21470776 21 839 347



775000-0155

I Wl HyHesxFO_-SyeHgsgFOu

Brf Egen Hird i Orebro 10(12)
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1198 367 1121 543
-Nyanskaffningar 80 606 76 824
1278 973 1198 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 059 430 -1 040 678
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -35 298 -18 752
-1 094 728 -1 059 430
Redovisat virde vid arets sfut 184 245 138 937
Not 5 Finansiella anléggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffnings varde 202 426 202 426
Utgaende anskaffnings varde 202 426 202 426
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga Skulder till kreditinstitut
Lanegivare Villkorséndring Réntesats Skuldbelopp
SEB 44998092 2021-10-28 0,49% 6 385 000
SEB 44998122 2022-10-28 0,54% 6 385 000
SEB 44998130 2025-10-28 0,92% 6 385 000
SEB 45107086 2023-11-28 0,63% 3470 000
22 625 000
Avgar kortfristigdel langfristigskuld (Amaortering) -
Avgar kortfristigdel langfristigskuld (Omsattning 1an) -6 385 000
16 240 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sdkerheter
Foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 567 750 25 335 750
Summa stillda sidkerheter 25 567 750 25335750
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Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har foreningen inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter

Orebro den i 2021

Kristoffer Sjao Birgitta Palmér
Styrelseordférande Ledamot

Alexander Asklf Christina Ornebjar
Ledamot Ledamot

Barje Kvarnlof Christer Christensson
Ledamot Ledamot

Jacob Lejonhufvud

Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats den {2021

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Egen Hird i Orebro
Org.nr. 775000-0155

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utforg en revision av drsredovismingen for Brf Egen Hard 1
Orebro e dr 2020

Enligt min uppfatening har drsredovisningen upprareats § enligher med
irsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiclla stallming per den 31 december 2020 och
av dess finansiclla resultat for drer enbigr drseedovisningslagren.
Férvaltningsherittelsen ar forenlig med drsredovisningens avnga
delar,

Jag tillstyeker dirfor art forenmgsstimman faststifler resultarriknmingen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfier revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och pod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnitter "Revisorns ansvar™. Jag ar
oberocnde i féchillande all foreningen enlige god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullggort miatt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser art de revisionsbevis jag har inhamtat ar ullrickliga och
andamilscaliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen upprittas
ach att den ger en ritrvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer dr
nidvindig for att upprima en drsredovisning som inte innehiller ndgra
visentlyn felakugheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter cller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formdga aw fortsana verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tllampligt, om forhillanden som kan paverka
formigan ar fortsitts verksamheren och at anvinda antymnder om
fortsart dnfe. Antagandet om fortsate drift ollampas dock tnte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr art uppnd en gmlig grad av sdkechet om huruvida
drsredovismngen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller misstag, och
att limna en revisionsherauelse som innehdller mina utratanden.
Rimlig sakerhet dr en hg grad av sikerhet, men dr ingen garand fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed { Sverige
alltid kommer att uppticka en visently felakughet om en sidan finns.
Felaknigheter kan uppsed pd grund av vegendigherer eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan
forvintas piverka de ckonomiska beslur som anvindare farear med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt omdéme
och hat en professionelly skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* idenufierar och bedémer jag riskerna fér viisendiga felakrgheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misseagg,
utformar nch utfor granskningsiygirder bland annar utifedn dessa
risker och inhimtar revisionshevis som dr dllrickliga och
andamdlsenlipa for art utgira en grund (Gr mina utealanden, Risken for
att inte uppticka en viisentlig felakeghet dll filjd av oegentligheter dr
hagre an for en visenilig felaktigher som beror pi misstag, eftersom
acgentligheter kan tnnefatea agerande i maskopi, farfalskning,
avaiktliga utclamnanden, felaktig information cller dsidosittande av
intcen kontroll.

* skaffar jag mig en forscdelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fir att utforma
granskningsitgarder som éir limpliga med hiinsyn dll
omstindigheterna, men inte for arr uteala mig om effektiviteien i den
interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten i de tedovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
ullhorande upplysningar.

*+ drar jag en slutsars om Empligheten i ate styrelsen anvinder
antagandet om fortsate drift vid uppriteandet av drsredovisningen. fag
drar ocks3 en slutsats, med grund 1 de inhimtade revistonshevisen, om
huruvida det finns nigon visentdig osikerhetsfakror som avser sidana
handelser eller forhillanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsita verksamheten, Om jag drar
sfutsatsen att det finns en visenthyg osikerhetsfakior, miste jag i
revisionsberatielsen fista uppmirksamheten pd upplysningama 1
rstedovisningen om den viisentliga osikethetsfaktom cller, om
sddana upplysningar ir otlleickliga, modificra uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsarser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram ull datumet fér revisionsberitelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden goea att en foremung inte langre kan
forsatta verksamheten,

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchaller 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de undechggande transaktonerna och
handelserna pa ett sate som ger en ritevisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatning och inriktning same udpunkien for den. Jag miste ocksi
informera om berydelsefulla iakuagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
idendfierat.
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@ GrantThornton

Rapport om andra keav enbgt lagar och andra
forfactningar

Uttalanden

Utaver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Egen Hard i Orcbro for ir
2020 sarme av forslager till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlusr.

Jag ullstyrker at foreningsstimman behandlar farlusten enlige
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsdree.

Grund fér uttalanden

Jag har ueitrer revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avanittet "Revisorns ansvar®, Jag ar
uberocnde 1 forhillande dll foreningen enligr god revisorssed | Sverige
och hat | avagt fullgort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr art de revisionshevis jag har inhamtat ar tilleackliga och
indamilsenliga som grund for mina urtalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fiirslager ull dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefartar derta bland annat en bedémning av om utdelaingen ar
forsvarhy med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefatrar bland annacan
fortlbpande bedoma fGreningens ekonomiska situation ach att dllse
art féreningens organisation dr utformad sd ate bokfodngen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter )
dvrigt kontrolleras pd et betryggands sitt.

Revisorns ansvar

Mt mal berraffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed mite
uttalande om ansvarsfriber, ar ate inhim revisionsbevis fir att med
en nmlig grad av sdkerhet kunna bediima om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* {forctagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig Gl ndgon fosummelse
som kan firanleda ersitningsskyldighet mot freningen, eller

*+ pi nigot annar satt handlat i strid med bostadsrareslagen, dllimpliga
delar av lagen om ckonomiska fireningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil bewraffande revisionen av fisrslagee dll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mite uvualande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om fGrslaget dr frenligt med
bostadsritshgen.

Rimlig sikerher dr en hog grad av sikechet, men ingsn paranti f6r att
en revision som utfiirs enligt pod revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiteningsskyldigher mor foreningen, cller are e foeslag dll
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 3r firenligt med
bosadsrittstaygen.

Som en del av en revision ealigt god revisionssed § Sverige anvinder
Jag professionellc omdisme och har en professionelle skeprisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslager dil disposidonzr av foreningens vinst eller forlust prundar sig

frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka dllkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pA min professionella
bedimning med urgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir art
jag fokuserar granskntngen pa sidana Aggdrder, omriden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg ach
overtridelscr skulle ha sirskild betydelse fisr freningens situation. Jag
gir igenom och privar fartade beslug, beslutsunderlag, viduagna
dtgirder och andra forhillanden som ar relevanea 6r mite uealande
om ansvarsfrihet. Som underlag fir mire uttalande om styrelsens
foirslag tll dispositioner betrdffande foreningens vinst cller forust har
jag granskat om fGrslager dr forenlige med bostadsrivskgen.

Orebro den 12 maj 2021

Niclas Sandwail

Auktoriserad revisor
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