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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Egen Hard i Orebro, 775000-0155 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Historik

Foreningens bostadshus uppfordes 1927-1929 pé fyra fastigheter i centrala Orebro. En fastighet ligger
utmed Hertig Karls Allé pa Vaster medan 6vriga finns pa Oster, nara Oskarsparken, i kvarteret
Rabocken. Féreningen bildades som bostadsférening 1924 och ombildades som bostadsrattsférening
1993. Foreningen fyller 100 ar 2024 vilket gor oss till en av landets aldsta bostadsrattsféreningar.

Bostadsféreningen Egen hard var en ekonomisk férening dar medlemmarna gemensamt finansierade
och lat uppféra vara hus. Det var vanligt att bostadshus pa tjugotalet uppférdes med hjélp av
formanliga statliga lan i stader med bostadsbrist. Orebro hade en kraftig befolkningsékning under
1900-talets bdrjan och staden vaxte i snabb takt med ny bebyggelse inom ramen for de stadsplaner
som tagits fram under 1800-talets senare del. Stadsplanerna bebyggdes utifran hégt stallda
arkitektoniska och estetiska ideal. Vara bostadshus ar numera en del av innerstadens kvartersstruktur.

Stadsdelarna Oster och Vaster praglas av det sena 1800-talets stadsplaneideal med ett stort inslag av
parkmiljéer och gronska inom fértradgardsmark och pa innergardar. Stadsplanerna praglas aven av
inslag av offentliga byggnader och platsbildningar i ett delvis oregelbundet kvartersmoénster. De relativt
stora kvarteren har ljusa innergardar och en skalmassigt sammanhallen bebyggelse om tre vaningar.
Bebyggelsen pa Oster och Vaster r till stora delar uppférda i jugendstil och 20-talsklassicism.
Stadsdelarna ar idag mycket eftertraktade delar av innerstaden att bo och leva i.

Vara bostadshus ar till det yttre i ett ursprungligt skick och ar patagligt en viktig del av innerstadens
bebyggelse. Alla vara byggnader ar bléklassade i Orebro kommuns kulturmiljdinventering utifran att de
har ett hogt kulturvarde. Féreningens originalhandlingar fran aren 1920 - 1940 forvaras hos
Arkivcentrum i Orebro.

Foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Lansstyrelsen i Orebro Léan 1993-12-10. Féreningen
ombildades d& fran Bostadsféreningen Orebro u.p.a. som varit verksam sedan 1924. | samband med
ombildningen &ndrades féreningens namn till Brf Egen Hard i Orebro.

Foreningen arbetar utifran ett ideellt engagemang fran enskilda medlemmar, styrelse och vicevardar.
Foreningen svarar for I6pande skotsel och underhallsplanering samt bestaller underhallsarbeten.
Externa foretag anlitas for ekonomisk forvaltning, gardsskétsel och snoréjning. Det I6pande
underhallet och tillsynen av fastigheterna sker med hjélp av vara vicevardar. Vicevardarna har en viktig
roll och funktionen har funnits sedan féreningen bildades. Féreningen verkar for vara medlemmars
ekonomiska intressen och for att langsiktigt bibehalla och utveckla kvaliteterna i vart boende.
Foreningen har en ekonomi i balans och stravar efter en lag belaningsgrad.

Fastigheterna
Bostadsrattsféreningen ar agare till fyra fastigheter inom vilka fem olika bostadsbyggnader ar
uppforda.

Rabocken 2 och 13 (Akensgatan - Radmansgatan)
Rabocken 16 (Mogatan - Nygatan)
Maskrosen 15 (Tegelgatan - Hertig Karls Allé - Karlslundsgatan)

Byggnaderna ar uppforda efter ritningar av lokala namnkunniga arkitekter vilka satt sitt avtryck genom
ett stérre antal byggnader i Orebro och pa andra hall i landet. Husen ar uppférda i 20-talsklassicism
med tidstypiska kvaliteter s& som hog rumshojd, stora fonsterytor och bevarade detaljer i fasader och
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lagenheter. Gardsmiljderna har utvecklats fran funktionsytor till gron- och vistelseytor fér de boende.
Den hoga kvalitén i vara byggnader avspeglar sig i gedigna byggnadsmaterial s& som tegel, trd och
puts. Underhallet sker utifran en hog ambitionsniva och vi samarbetar endast med skickliga och
valrenommerade entreprendrer.

| samtliga fastigheter finns kallare med tvattstuga, férradsutrymmen och hobbylokaler. Fastigheterna ar
anslutna till fjarrvarmenatet. Samtliga Iagenheter ar upplatna med bostadsratt. En av Iagenheterna ags
av foreningen och hyrs ut till hyresgast. En av bostadsratterna i fastigheten Maskrosen 15 ar en
affarslokal.

Lagenhetsfordelning

Hyreshus 120 st. lagenheter.
Hyreshus 1 st. affarslokal.
Totalt antal bostadsratter 121 st.

Rabocken 2-13 Rabocken 9-16 Maskrosen 15 Tot antal

0-50 10 13 4 27

51-60 13 1 16 30

61-70 12 0 1 13

71-80 0 1 10 11

81-90 11 11 0 22

90- 1 11 6 18

Totalt 8 298, 5 m2 47 37 37 121

Den totala boytan enligt ovan férdelade pa foreningens fastigheter
Rabocken 2-13 3 008,8 m2
Rabocken 9-16 2 661,3 m2
Maskrosen 15 2628,4 m2

Parkeringsplatser

Rabocken 2-13 23 st.
Rabocken 9-16 3 st.
Maskrosen 15 32 st.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen anlitar Fastighetsagarna MittNord AB fér ekonomisk/administrativ forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen anlitar Egeryds fastighetsforvaltning for extern fastighetsskotsel.

EKONOMI

Avgifter och hyror

| avgiften ingar varme, vatten, bredband och fast avgift for telefoni.

Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgar till 629 kr/kvm under 2020.
Vid Overlatelser och pantsattningar tillfaller den administrativa avgiften féreningen.

Fastighetstaxering

Rabocken 2 m.fl taxeringsvarde 45 600 000 kr mark 18 600 000 kr samt byggnad 27 000 000 kr.
Rabocken 16 taxeringsvarde 41 000 000 kr mark 16 600 000 kr samt byggnad 24 400 000 kr.
Maskrosen 15 taxeringsvarde 40 195 000 kr mark 15 524 000 kr (lokal mark 524 000 kr) byggnad 24
670 000 (lokal 1 071 000 kr).

Forsakring
Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar Bergslagen och féreningen har ocksa
tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring hos Lansforsakringar Bergslagen.
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Lan, amortering och rdntor

Foreningens fastigheter har inteckningar om totalt 25 567 750 kr.
Foreningens lan och rantor fordelar sig enligt nedan.

Lan Ffdag Lanebelopp
SEB 44998092 2021-10-28 6 385 000
SEB 44998122 2022-10-28 6 385 000
SEB 44998130 2025-10-28 6 385 000
SEB 45107086 2023-11-28 3470 000
Totalt 22 625 000
Réntekostnad, tkr
2020 2019 2018 2017
529 374 301 314

2016
330

Rénta
0,49%
0,54%
0,92%
0,63%

%

Under aret har samtliga lan flyttats éver till ny langivare med vasenligt lagre rantenivaer.
| samband med detta I6stes ett bundet lan i fortid, vilket fick till féljd 6kad rantekostnad under aret.

Avskrivningar

Under 2020 har féreningen gjort avskrivningar pa fastigheterna som motsvarar

1 % av byggnadernas anskaffningsvarde och 3 % av markanlaggningarnas anskaffningsvarde.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar och inventarier sker enligt plan mellan 5 - 10 ar.

Kostnadsutveckling (tkr)

2020
El 120
VA 217
Varme 1049
Renhallning 100
Snoréjning 36
Arvoden

2019
179
184

1196
226
131

2018 2017
190 155
169 187

1263 1233
214 206
112 59
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2016
152
179

1253
262
75

Medlemmar utfér arbete mot arvode alternativt handlar upp de tjanster som féreningen behover.

Foreningen har 3 vice vardar.

Avgifterna
2019 hdjdes avgifterna med 1 %.

2020 héjdes avgifterna med 1 % samt att parkeri 1 % Parkeringarna héjdes med 25 kr.
2021-01-01 gjordes en hojning pa arsavgifterna med 1 % samt gjordes en justering av

parkeringsplatsernas avgift.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

STYRELSEN

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-16.
Under aret har 11 protokollférda sammantraden hallits.

Aktuellt under aret
23 overlatelser godkanda av styrelsen under aret
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Genomfort langsiktigt underhall under 2020

Byte av tva dorrpartier Maskrosen 15. Ommalning av plattak Rabocken 16.

Roérarbeten till foljd av vattenlacka och tilluftsventiler har installerats i tva lagenheter Rabocken 2 och
13.

Kommande underhall under 2021
Platslagning och fonsterrenovering Maskrosen 15. Ev installation av tillluftsventiler.
Ev besiktning av avloppsstammar kallargolv/gata.

Medlemsinformation
Nyinflyttade medlemmar far information fran vicevardarna. Framsta informationskallan ar féreningens
hemsida, www.egrannar.se/brfegenhardiorebro

Styrelsens medlemmar
Kristoffer Sj6o, ordférande

Ovriga ledamoter i styrelsen:
Christina Ornebijar, Birgitta Palmér, Borje Kvarnlof, Alexander Asklof, Christer Christensson och Jacob
Lejonhufvud.

Suppleanter:
Kerstin Neander, Charlie Olsson och Karin Eriksson.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma
Christer Christensson, Kerstin Neander, Karin Eriksson och Charlie Olsson.

Vicevardarna deltar alltid pa styrelsemoten; for Maskrosen 15, Kerstin Lindqvist, Rabocken 2-13
Agneta Bertilsson och fér Rabocken 9-16 Kristina Klintends. Under 2020 slutade Agneta Bertilsson
som vicevard och Mats Franda blev vicevard for Rabocken 9-16. Kerstin Lindqvist kommer efter 20 ar
i foreningen att sluta som vicevard, Marcus Holm kommer att ta 6ver efter Kerstin han baérjar i April
2021 och Kerstin slutar sista april 2021.

| valberedningen sitter; Lena Hansson, Isabelle Moreau, Karin Hellfeldt.

Foreningen har under aret tecknats av ordférande Kristoffer Sjod samt Birgitta Palmér tva i forening.

Extern revisor ar Niclas Sandvall, auktoriserad revisor, fran Grant Thornton.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 5307 260 5202 903 5120 468 5105 271
Resultat efter finansiella poster 1042 485 -1753 212 -1 616 391 -855 401
Soliditet, % 5 1 8 13
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -3 357 257
Summa balanserade vinstmedel -3 357 257
arets resultat 1042 485
Totalt -2314 772
disponeras for
lanspraktagande av yttre reparationsfond 347 400
Avsattning till yttre reparationsfond enligt stadgarna och underhallsplanen -1 026 400
balanseras i ny rakning -2993 772

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Medlems Balanserat Arets
insatser / Upplatelseavgift Yttre fond Resultat resultat
Vid arets borjan 1 864 600 864 999 -739 046 -1753 212
Balansering av fg ar resultat -1753 212 1753212
Avsattning yttre fond 1730 000 -1 730 000
lansprakande ytrre fond for utfort uh -865 000 865 000
Arets resultat 1 042 485
Vid arets slut 1864 600 1729 999 -3 357 258 1042 485
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 5307 260 5202 903

Ovriga rérelseintakter 21553 -

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 5328 813 5202 903

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 168 606 -6 009 820

Personalkostnader -185 021 -185 252

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -403 869 -387 323

Summa rorelsekostnader -3 757 496 -6 582 395

Rorelseresultat 1571 317 -1 379 492

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -528 832 -373 720

Summa finansiella poster -528 832 -373 720

Resultat efter finansiella poster 1042 485 -1753 212

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1042 485 -1753 212

Skatter

Arets resultat 1042 485 -1753212
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21470776 21 839 347
Inventarier, verktyg och installationer 4 184 245 138 937
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 655 021 21978 284
Finansiella anldggningstillgangar 5

Andra langfristiga fordringar 202 426 202 426
Summa finansiella anlaggningstillgangar 202 426 202 426
Summa anldggningstillgangar 21 857 447 22180 710
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33674 -
Ovriga fordringar 54 320 32639
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 586 196 393
Summa kortfristiga fordringar 239 580 229 032
Kassa och bank

Kassa och bank 2618 445 1513 973
Summa kassa och bank 2618 445 1513973
Summa omséttningstillgangar 2858 025 1743 005
SUMMA TILLGANGAR 24 715472 23923715
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital 3 594 600 2729600
Summa bundet eget kapital 3 594 600 2729600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 357 258 -739 046
Arets resultat 1042 485 -1753 212
Summa fritt eget kapital -2314 773 -2 492 258
Summa eget kapital 1279 827 237 342
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 625 000 22 352 603
Summa langfristiga skulder 22 625 000 22 352 603
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 248 064 542 840
Skatteskulder 13 542 9904
Ovriga skulder 34 023 116 602
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 515016 664 424
Summa kortfristiga skulder 810 645 1333770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 715 472 23923715
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Andelar i samfalligheter 20
-Markanlaggningar 33
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Intakter
Arsavgifter bostader 4851790 4810 330
Arsavgifter lokal 126 288 125 280
Hyresintakter bostad 55 824 54 624
Hyra p-plats 185 860 151 017
Hyra forrad 3916 3 060
Ovriga intakter 83 582 58 592
Summa 5307 260 5202 903
Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 999 226 28 073 601
-Omklassificering -74 375

27 999 226 27 999 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 159 879 -5791 308
-Arets avskrivning enligt plan -368 571 -368 571

-6 528 450 -6 159 879

Redovisat varde vid arets slut 21470776 21 839 347
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1198 367 1121 543
-Nyanskaffningar 80 606 76 824
1278 973 1198 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 059 430 -1 040 678
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -35 298 -18 752
-1 094 728 -1 059 430
Redovisat varde vid arets slut 184 245 138 937
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffnings varde 202 426 202 426
Utgaende anskaffnings varde 202 426 202 426
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga Skulder till kreditinstitut
Lénegivare Villkorséndring Réntesats Skuldbelopp
SEB 44998092 2021-10-28 0,49% 6 385 000
SEB 44998122 2022-10-28 0,54% 6 385 000
SEB 44998130 2025-10-28 0,92% 6 385 000
SEB 45107086 2023-11-28 0,63% 3470000
22 625 000
Avgar kortfristigdel langfristigskuld (Amortering) -
Avgar kortfristigdel langfristigskuld (Omsattning lan) -6 385 000
16 240 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25567 750 25335750
Summa stéllda sdkerheter 25567 750 25335750
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Eventualférpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter

Orebro den / 2021

Kristoffer Sjo6
Styrelseordférande

Birgitta Palmér
Ledamot

Alexander Asklof
Ledamot

Christina Ornebjar
Ledamot

Borje Kvarnlof
Ledamot

Christer Christensson
Ledamot

Jacob Lejonhufvud
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har [amnats den [ 2021

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor
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