Brf City-Senioren
716453-1381

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
City-Senioren

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende péa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Orebro.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen P-hus Norr-City . Féreningens andel &r 37 procent. Samfalligheten
férvaltar tillsammans med omkringliggande fastigheter parkeringshus med 184 p-platser.

Styrelsen

Ulla-Liss Lofjell Ordférande
Kjell Bjorling Vice ordférande
Ingegerd Isaksson Sekreterare
Roger Thapper Ledamot
Lars-Erik Oberg Ledamot

Bo Gustafsson Suppleant
Thomas Hamrén Suppleant

Olov Vieweg Jansson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Caroline Swartstrém Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning

Kristina Hagstrom

Ulla Larsson

Lars Lofgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hoélls 2020-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BAGERIET 14 1992 Orebro

Fullvérdesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1993.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 573 m2, varav 4 723 m? utgér lagenhetsyta och 850 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 66 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Region Orebro 1an lokal 6601 500 m2 2023-12-31
Brottsofferjouren 6604 6213 + 97 m2 2021-03-31
6214 + 6215+ 6217 +

6218+6223+6226+6252

Lymfklinik 6201 + 6202 + 6205 + 39 m? 2021-12-31
6608

Hérselhdlsan 6219+6220 24 m? 2021-12-31
Kroppsvérd Hainer 6224 11 m? 2021-11-01
Psykoterapeut Landquist 6221 11 m? 2021-02-28
Sjukgymnastik Lisa Frick 6229 + 46 m? 2021-12-31
6257

Bankomat AB 6610 6 m?2 2023-12-31
Psykoterapi Almer 6228 11 m? 2021-01-31
Massage Honkanen 6225 11 m2 2021-01-01
Hi3G Access AB 6611 0 m?2 2022-03-01
3GIS AB 6609 0 m?2 2022-02-28
I Gallerian finns 7 utrymmen som 96 m?

anvands gemensamt av

hyresgasterna.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Festvdningen

2 Gastrum

Ovrigt

Vaningen disponeras av
medlemmarna fér gemensamma
aktiviteter. Medlem far kostnadsfritt
hyra fér privata evenemang.
Medlem har dven ratt att fér 400 kr
hyra lokalen vid enstaka tillfalle for
férening dar medlemmen ar aktiv.
Medlem ska sjélv delta vid
aktiviteten.

Gastrummen fér hyras av medlem
fér 100 kr/d/rum

2 tvattstugor, snickarbod,
dackforrad, styrelsekontor,
bibliotek. Medlemmar har fértur
till garageplats pé plan 6. 2 st
parkeringsplatser for gaster pé plan
1-4. Tradgédrd pa innergard
"OASEN" &ver garaget pd ca 1 100
m2 disponeras av medlemmarna.
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Teknisk status
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Féreningen f6ljer en underhdlisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av hissarna 2020 Efter besiktning.

OVK-besiktning 2020 Kontroll av ventilationen har skett i
alla ldagenheter.

Polering av golv 2020 Utférd av stadfirman.

Pébdrjat byte av I&ssystem 2020 - 2021 Helt nytt system.

Elinstallationer i garaget 2020 Nédvandiga uppdateringar.

Byte kompressor 2020 I region Orebros lokaler.

Planerat underhall Ar Kommentar

Ldssystem 2021 Nytt Idssystem ska installeras

Termostatventiler byts 2021 Byte sker succesivt vid behov

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér tfn bredband TV
Teknisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

Hissar

Stad

Sakerhetsskép for nycklar
Elleverantor

Gangbaneskotsel

Ventilation

Brandlarm i samtliga lagenheter
med Overvakning.

Comhem

Styrelsen, Egeryds Fastighetsférvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone

Golv & stadservice

Firesafe AB

Boo Energi AB

Tekniska forvaltningen Orebro kommun
Lars Eklund VVS-Service AB

Verisure Sverige AB
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Ovrig information

OASEN

Tradgdrden, c:a 1 100 kvm, &r beldgen mellan huskropparna pa garaget. Tradgarden kallas Oasen. Skdtseln under
sommaren har delats upp sd att ndgra, som har visat intresse, tar hand om en specifik del av trédgérden. Vi har en
tradgdrdsgrupp som ser till att arbetet fungerar. Vi har en stdéddag pé& varen och en pa hésten d& medlemmarna
gemensamt stddar Oasen och andra gemensamma utrymmen. Under sommaren spelar vi boule och grillar korv. Vi
har midsommarfirande och kréftskiva. P& fredagarna &r det grilltraff.

VARDINNAN

Féreningen har en vardinna anstalld sedan 2009. Vi far bidrag av kommunen till delar av hennes 16n. Vi far ocksd
kommunalt bidrag for att kunna bedriva verksamhet, som fér medlemmarna skapar trygghet och béattre
boendekvalitet genom social gemenskap och utdkad service. Varje vardag serveras lunch som hamtas i narliggande
butik. Varje morgon tréffas en grupp och fikar i lokalen. En gang i veckan har vi gemensamt fika och darefter spelar
en grupp Canasta. Tvad ganger i veckan har vi gymnastik.

GEMENSAMHETSVANINGEN

Vaningen innehaller matsal som rymmer 60 personer samt en hérsal (TV-rummet). Dar finns kék med utrustning fér
60 gaster. Vaningen utnyttjas till olika aktiviteter bl.a. gymnastik, kaffestunder, julmiddag, luciafirande och &vriga
sammankomster i féreningens regi. Luncher serveras varje vardag. Styrelsen har sina moten i lokalen.
Informationstraffar och stémman halls ocksa i lokalen. P4 informationstraffarna brukar 45-50 personer delta.

INFORMATION

Informationsméten halls for att medlemmarna ska fa information om styrelsens arbete och planerad verksamhet. Det
ges ocksa majlighet for de ndrvarande att stalla frdgor, komma med férslag och aktivt delta i planeringen av
verksamheten. Anteckningar frén informationstréffarna delas ut till alla medlemmar. Inbjudningar och en del annan
information satts upp pé& anslagstaviorna, som finns i hissarna och utanfér gemensamhetsvéningen. Vi har delat ut
information som ska samlas i "Vita parmen”.

FORENINGENS EKONOMI
Som framgér av drsredovisningen ar bostadsréattsféreningens ekonomi god. Under &r 2020 har amorteringar pa

langfristiga skulder skett med 1 032 tkr. L&nen &r placerade pa ett ldngsiktigt satt. Fastighetskostnaderna &r i stort

sett enligt budget. For att Iangsiktigt planera bostadsrattsféreningens ekonomi finns en langtidsbudget. Denna
revideras I6pande.

OVRIGT

Mark och miljéverdomstolen har kommit med sin dom betraffande P-Hus Norrcity. Domen blev i enlighet med
var beddmning. Ersattning har erhallits fér vara juridiska kostnader.

Pa grund av covid-19 (corona) pandemin har féreningens aktiviteter i egen regi paverkats.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4594374 3818490
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5940 492 5743530
Finansiella intakter 49 617 13 380
Minskning I&nga fordringar 9175 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 30323
Okning av kortfristiga skulder 0 261 154
5999 284 6 048 387
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3453 866 3534579
Finansiella kostnader 714 637 708 154
Okning av kortfristiga fordringar 56 704 0
Minskning av langfristiga skulder 1032 234 1029770
Minskning av kortfristiga skulder 83 742 0
5341183 5272504
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5252 475 4594374
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 658 101 775 884
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer  pgriodiskt
intakter kostnader 8%

15%

Hyror
34%

Arsavgifter
51%

underhall

13% 4%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 17%
ningar
23%
Fastighets-
avgift
4%

Ovrig drift
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 66 st
Overldtelser under &ret: 2 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 87

Flerarsoversikt

Brf City-Senioren
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 644 643 693 843
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 350 2015 1964 2 002
Ldn/m2 bostadsréttsyta 7987 8206 8424 8 620
Elkostnad/m? totalyta 40 44 36 43
Véarmekostnad/m? totalyta 77 87 91 84
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 12 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 127 147 202
Soliditet (%) 37 36 35 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 569 271 533 741
Nettoomséattning (tkr) 5186 5475 5637 6 148

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 723 m?2 bostédder och 850 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9512 000 0 0 9512 000
Fond for yttre underhall 7173770 453 000 -196 899 6917 669
S:a bundet eget kapital 16 685 770 453 000 -196 899 16 429 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9231976 -453 000 450 042 9234934
Arets resultat 560 573 560 573 -253 143 253144
S:a fritt eget kapital 9792 549 107 573 196 899 9 488 077
S:a eget kapital 26 478 319 560573 0 25917 746
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
drets resultat 560 573
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll 9 684 976
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -453 000
summa balanserat resultat 9792 549
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 223 074
att i ny rakning overfors 10 015 623

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5443 397 5424 824
Owriga rérelseintakter Not 3 497 096 318 706
Summa rorelseintakter 5940493 5743530
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 470410 -2 480194
Ovriga externa kostnader Not 5 -412 980 -567 154
Personalkostnader Not 6 -562 421 -487 231
Avskrivning av materiella Not 7 -1261 033 -1261033
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 706 844 -4795 613
RORELSERESULTAT 1233648 947 918
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 49 617 13 380
Rantekostnader och liknande resultatposter -714 637 -708 154
Summa finansiella poster -665 020 -694 774
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 568 628 253 144
SKATT
Statlig inkomstskatt -8 055 0
-8 055 0
ARETS RESULTAT 560 573 253 144
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 67 028 725 68 289 758

Inventarier Not 9 6521 6521

Summa materiella anlaggningstillgangar 67 035 246 68 296 279

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 30 850 40 025

Summa finansiella anlaggningstillgangar 30 850 40 025

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 066 096 68 336 304

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 647 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 653 247 1425789

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 69 318 20 000

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1726 212 1445789

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 656 431 3222049

Summa kassa och bank 3 656 431 3222 049

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 382 643 4 667 838

SUMMA TILLGANGAR 72 448 738 73 004 141
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9512 000 9512 000

Fond for yttre underhéll Not 13 7173770 6917 669

Summa bundet eget kapital 16 685 770 16 429 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9231976 9234934

Avrets resultat 560 573 253 144

Summa fritt eget kapital 9 792 549 9 488 077

SUMMA EGET KAPITAL 26 478 319 25917 746

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 43 850 108 44 886 678

Summa langfristiga skulder 43 850 108 44 886 678

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1 035 000 1030664

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 377 561 449 673

Skatteskulder 35 266 21153

Ovriga skulder 265 361 233190

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 407 123 465 037

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 120 311 2199717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 448 738 73 004 141
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbattring 20 &r 20 ar
Yttre anldggningar 333ar 3334r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3 040 909 3 037 265
Hyror lokaler momspliktiga 1273934 1263 365
Hyror lokaler 451 663 448 995
Hyror garage 254 000 255 200
Hyror férrad 18 300 18 300
Samfallighetsintakter 257 616 198 178
Elintakter 103 317 153790
Trappstédnings-/Stadavgifter 7 920 7 920
Ovriga debiterade avgifter 19 980 19 980
Gastlagenhet 15700 21760
Oresutjdmning 57 71
5 443 397 5424 824
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 226
Skattereduktion 11203 0
Kommunalt bidrag 190 855 283728
Forsakringsersattning 252 808 0
Ovriga intakter 42 230 34752
497 096 318 706
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 950 0
Fastighetsskotsel bestéllning 30 096 0
Snéréjning/sandning 275765 0
Stadning entreprenad 104 734 87 195
Stadning enligt bestalining 55 390 6811
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 8 085
Hissbesiktning 16 381 0
Bevakning 52 565 56 469
Gemensamma utrymmen 1225 26 371
Garage/parkering 7 800 3900
Gard 17 690 18 087
Serviceavtal 113 072 77 567
Forbrukningsmateriel 33 648 44 816
Teleport/hissanldggning 9913 9114
Stérningsjour och larm 28153 5542
Brandskydd 29 154 24 829
Fordon 1494 311
549 576 369 099
Reparationer
Fastighet forbattringar 5824 75 556
Brf Lagenheter 1274 24 462
Lokaler 44 006 4 804
Tvattstuga 2112 14 095
Entré/trapphus 92 250 0
Las 26 726 37 748
VVS 16 396 125 097
Varmeanlaggning/undercentral 62 608 47 149
Ventilation 43 460 50932
Elinstallationer 1) f1ep2 70 830
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1496
Hiss 6 035 0
Fasad 0 10615
Mark/gard/utemiljé 4741 0
Garage/parkering 47 761 11 500
Skador/klotter/skadegorelse 9705 0
Vattenskada 17 531 0
400 118 474 284
Periodiskt underhall
Byggnad 0 48 634
Las 185 099 50 757
Varmeanldggning 0 9 869
Elinstallationer 0 32 831
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 54 808
Garage/parkering 37 975 0
223 074 196 900
Taxebundna kostnader
El 324 678 397 469
Varme 426 673 485 618
Vatten 90 354 82 527
Soph@mtning/renhalining 70 281 94 045
911 986 1059 659
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 214 64 489
Samfallighetsavgift 0 580
Kabel-TV 97E5)1v7/ 98 318
Bredband 611 0
164 342 163 387
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 221 314 216 866
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2470410 2480194
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 1225
Medlemsinformation 6284 0
Tele- och datakommunikation 15 245 14 512
Juridiska dtgarder 56 989 214 585
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 24 501 28 495
Féreningskostnader 24 158 13 554
Styrelseomkostnader 0 230
Fritids- och trivselkostnader 45 672 56 358
Forvaltningsarvode 106 879 105 254
Administration 21 581 29 927
Korttidsinventarier 11922 6901
Konsultarvode 76 876 71304
Tidningar facklitteratur 448 5853
Féreningsavgifter 14729 12 615
Bostadsratterna Sverige Ek For 6470 6 340
412 980 567 154
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 138 000 109 000
Loéner Bil8H37 277 713
Kostnadsersattningar SR192 3267
Sociala kostnader 108 092 97 251
562 421 487 231
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 766 771 766 771
Forbattringar 494 262 494 262
1261033 1261033
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 92 811 516 92 811516
Utgaende anskaffningsvarde 92 811 516 92 811 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -24 521 758 -23 260 724
Arets avskrivningar enligt plan -1261 033 -1261033
Utgaende avskrivning enligt plan -25 782 791 -24 521 758
Planenligt restvarde vid arets slut 67 028 725 68 289 758
I restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 3113 000 3113000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 400 000 61 400 000
Taxeringsvarde mark 33 300 000 33 300 000
94 700 000 94 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 12 700 000 12 700 000
94 700 000 94 700 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 230 006 230 006
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 230 006 230 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -223 485 -223 485
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -223 485 -223 485
Redovisat restvarde vid arets slut 6 521 6 521
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 225 st 21150 30 850 32 427 30 850
SBC Sveriges 10 000 0 0 9175
Bostadsrattscentrum AB
1950 st
30 850 32 427 40 025
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrékning vidarefakturering 585 585
Skattekonto 52 475 38 096
Momsavrékning 3578 14 783
Klientmedel hos SBC 1596 044 1372 325
Fordringar kreditfakturor 565 0
1 653 247 1425789
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna elintakter 69 318 20 000
69 318 20 000
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 6917 669 6 403 251
Reservering enligt stadgar 453 000 453 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -196 899 61418
Vid arets slut 7 173770 6 917 669
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,380 % 12 000 000 12 000 000 2029-10-11
SBAB 2,190 % 5 000 000 5000 000 2025-01-17
SBAB 1,210 % 6 885 108 6917 342 2026-10-12
SBAB 1,140 % 2 000 000 3 000 000 2022-10-11
SBAB 1,860 % 7 000 000 7 000 000 2022-01-17
SBAB 1,640 % 12 000 000 12 000 000 2024-01-12
Summa skulder till kreditinstitut 44 885 108 45 917 342
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 035 000 -1 030 664
43 850 108 44 886 678
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 500 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 89 623 000 89 623 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stddning entreprenad 0 6 879
Sociala avgifter 6278 18 149
Rénta 17 967 19 066
Avgifter och hyror 362 897 401 525
Lon 19 981 19 418
407 123 465 037
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf City-Senioren
Org.nr. 716453-1381

Rapportt om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 4rsredovisningen for Brf City-Senioren for
ar 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vir revision av arsredovisningen har vi iven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf City-Senioren for 4r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
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betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds den 18 mars 2021

Grant Fhornton Sweden
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