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Styrelsen for BRE Bjérken far hédrmed

um u Ui Sy P P G
Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Aklejan 2 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 lédgenheter
Byggnaden dr uppford 2011.
Fastighetens adress #r Lertagsgatan i Orebro.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
10 15 7 32

Dessutom tillkommer:
Carport P-platser Milj6/cykelbod

14 14 1

Total tomtarea 6 000 m?
Total bostadsarea 2 365 m?

Arets taxeringsvirde 61 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 61 000 000 kr

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrade i Trygg Hansa.

I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. \V+/
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
EON El och fjarrvérme

Telia Bredband/Tele/TV
Orebro Kommun Vatten/avlopp/avfall
Stena Recycling Sophantering

TS Lokalvérd Stad

Tradgardstjénst Skotsel tradgard

KTC Control AB Larmsystem undercentral
Minol Mitteknik AB Vattenavldsningar

Kone AB Service hissar

Lés & Sikerhet Nyckelservice

Axet Las & Larm Axema passérsystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhdll for 97 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har uppriittat en underhallsplan under aret och den anviinds for att kunna planera
kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det
belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa 9 455 tkr for de nérmaste 30 &ren.
Den genomsnittliga kostnaden for foreningen ligger pa 315 tkr/ar (133 kr/m?ar).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 267 tkr (113 ki/m?), som &r planens
rekommenderade avsittning, efter beaktande av redan avsatta medel.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning 78 tkr
Véarmepump 19 tkr

Arets atgiirder

Trasiga armaturer — bytt till LED belysning
Virmepump

Brandvarnare byte (vart 10:4r) 50 tkr
Filterbyte Igh 15 tkr (arligt byte)

Uteplats tradgard — EON bekostar

Arets underhall har fokuserats pa trygghet och sékerhet genom ett byte av 70 st brandvarnare med batteribackup.

Belysningen har forbittrats utomhus, dver den Sppna parkeringen, cykelstillen samt carport for bilarna. Detta har
resulterat i mera ljus 6ver omrédena till halva energiforbrukningen. jw.
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Danielsson Ordforande 2022
Claes Bjork Sekreterare 2022
Rosita Bongk Kassor 2021
Anders Ekwall Ledamot 2021
Conny Bergqvist Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Agren Suppleant 2021
Cathrine Persson Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren, BoRevision AB Revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Britt Jansson (sammankallande) 2021

Birgitta Grufman 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.

Arets resultat #r 142 tkr och det 4r ndgot lidgre &n foregdende ars resultat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 510 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 652 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 44 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 44 personer.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 2 st.)

Foreningens ekonomiska situation har under 2020 varit god och den budget som planerades for aret har kunnat foljas.
Dirfor har styrelsen beslutat att inte héja arsavgiften under 2021.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/4r.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.w/
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Pandemin Covid-19 har medfort att samtliga 10 styrelsemdten under perioden genomforts som telefonméten.
Verksamheten har priglats av EON's underhéllsarbete av fjarrvarmenitet for de delar som ligger pa Brf Bjorkens mark.
EON’s aterstillning har resulterat i ny uteplats med plantering av hickar och storre yta med grédsmatta.

Investeringar for 6kad trygghet och sikerhet har gjorts i byte av samtliga brandvarnare i fastigheten samt underhéll av
nodutgingsskyltarna. All utebelysning har uppgraderats till LED med mera ljus till halverad el-forbrukning.

Under hosten har styrelsen tillsammans med Riksbyggen tagit fram en underhallsplan for foreningen. Underhéllsplanen
kommer att vara ett bra komplement till det fortsatta budgetarbetet och ett hjalpmedel for det underhallsarbete som ska
planeras for varje enskilt budgetar. Underhéllsplanen kommer att revideras en géng per ar.

Under ret har miljorummet expanderats med fler sopkérl. Méngden sopor dkar och det &r allt viktigare att ha
mojligheten att sopsortera for att foreningen ska vara ett led i miljdarbetet.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1781 1793 1771 1754 1752
Resultat efter finansiella poster 142 177 235 326 195
Soliditet % 74 73 72 71 70
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 647 647 634 634 634
Lan, kr/m? 7061 7380 7 633 7938 8212
Skuldkvot 9,31 9,7 10,15 10,66 11,08

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Analys av foreningen for verksamhetsaret Foreningens tal
Belaning: Upp till 15 000kr/m2 anses vara normalt 7 061 kr/m2/ar
(ifjol 7 380kr/m2/ar)
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar: Mellan 200-450 kr/m2 anses 419 kr/m2/ar
vara normalt (ifjol 384kr/m2/ar)
Energikostnad: Normala vérden anses 115-142 kr /m2och avser kostnad for 81 kr/m2/ar
el, virme och vatten (ifjol 105 kr/m2/ar)
9,91%
Riintekiinslighet: Upp till 20% anses vara normalt (ifjol 10,68%)

*Normalvédrden i Sverige faststillda av Borittsupplysningen

Enligt Boverkets Energideklarationen fran 2013-10-02 forbrukar denna fastighet 59 kWh/m2/ér jy,/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhaéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan
22996 000 22 784 000 1434 056 -297 783 177219
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 177219 177219
Reservering underhallsfond 267 000 267 000
lanspraktagande av
underhallsfond -97 495 97 495
Arets resultat 141 859
Vid rets slut 22 996 000 22784 000 1603 561 -290 069 141 859
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -120 564
Arets resultat 141 859
Arets fondavsttning enligt stadgarna -267 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 97 495
Summa -148 210
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 148210

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. jw/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1781172 1793 376
Ovriga rorelseintikter Not 3 11777 5502
Summa rorelseintikter 1792 949 1798 878
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -689 083 -604 341
Ovriga externa kostnader Not 5 242 925 -242 037
Personalkostnader Not 6 -59 665 -60 677
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -510318 -510318
Summa rorelsekostnader -1 501 991 -1417 373
Rorelseresultat 290 959 381 506
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 100 -204 287
Summa finansiella poster -149 100 -204 287
Resultat efter finansiella poster 141 859 177 219
Arets resultat 141 859 177 219 hwy
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 63 645 473 64 144 540
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 33 750 45 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 63 679 223 64 189 540
Summa anliggningstillgdngar 63 679 223 64 189 540
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 75 059 45367
Summa kortfristiga fordringar 75 147 45 403
Kassa och bank
Kassa och bank 482 028 625 578
Summa kassa och bank 482 028 625 578
Summa omsittningstillgangar 557 174 670 981
Summa tillgangar 64 236 397 64 860 521y,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 780 000 45 780 000

Fond for yttre underhall 1603 561 1434 056

Summa bundet eget kapital 47 383 561 47 214 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -290 069 -297 783

Avrets resultat 141 859 177 219

Summa fritt eget kapital -148 210 -120 564

Summa eget kapital 47 235 351 47 093 492
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 15987 190 16 211 690

Summa langfristiga skulder 15987 190 16 211 690

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 712 000 1242 000

Leverantorsskulder 47283 34903

Skatteskulder 2294 2 155

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 252 279 276 281

Summa kortfristiga skulder 1 013 856 1 555339

Summa eget kapital och skulder 64 236 397 64 860 521w/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slut ar
Byggnader Linjér 100 2110
Markanlédggningar Linjér 20 2033-35
Laddstolpar Linjar 5 2021
Batterisupport hissar Linjar 5 2024
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifier, bostédder 1529 772 1529 772
Hyror, p-platser 155 550 157 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 125 0
Avgifter for Bredband/Internet 84 480 84 480
Vattenavgifter 17 895 18 990
Elavgifter 600 2 634
Summa nettoomsittning 1781172 1793 376
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6 141 4 630
Fakturerade kostnader 0 872
Intdkter andrahandsuthyrning 5636 0
Summa 6vriga rorelseintékter 11777 5502y,
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -97 495 -101 429
Reparationer -28 992 -28 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 848 -22 032
Forsdkringspremier -25 427 -21 189
Systematiskt brandskyddsarbete -50 301 0
Serviceavtal -9 112 -8 982
Obligatoriska besiktningar -21 750 -18 297
Ovriga utgifter, kopta tjénster -11 375 0
Sno- och halkbekdampning -4 592 -30201
Forbrukningsinventarier -4 379 -32 756
Vatten -44 461 -45 863
Fastighetsel -90 570 -124 674
Uppvérmning -56 767 =76 822
Sophantering och atervinning -48 959 -47 663
Stéddning -37 990 -38 671
Tridgardsskotsel -90 315 -6 809
Underhallsplanering -43 750 0
Summa driftskostnader -689 083 -604 341

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -121 565 -125 942
Bredband/Internet -82 936 -83 058
Arvode, yrkesrevisorer -10 625 -9938
Ovriga forvaltningskostnader -7 957 -9063
Pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter -7 097 -4 186
Kontorsmateriel -6 373 -5 059
Telefon -1 092 -991
Bankkostnader -5280 -3 800
Summa 6vriga externa kostnader -242 925 -242 037

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 516 -46 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 250 -1 000
Ovriga personalkostnader utbildning -4 800 0
Sociala kostnader -6 099 -13 177
Summa personalkostnader -59 665 -60 677w/



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -487 762 -487 762
Avskrivning Markanldggningar -11 305 -11 305
Avskrivning Installationer -11 250 -11 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -510 318 -510 318
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47 434 880 47 434 880
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggning 162 910 162 910
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 227 790 67 227 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 033 962 -2 546 200
Markanldggningar -49 287 -37 982
-3 083 249 -2 584 182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -487 762 -487 762
Arets avskrivning markanldggningar -11 305 -11 305
-499 067 -499 067
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 582 316 -3 083 249
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 645 474 64 144 539
Varav
Byggnader 43 913 155 44 400 917
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggningar 102 317 113 622
Taxeringsvarden
Bostdder 61 000 000 61 000 000
Totalt taxeringsvarde 61 000 000 61 000 000
varav byggnader 36 000 000 36 000 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 - 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer batterisupport hissar 56 250
56 250 0
Arets anskaffningar
Installationer batterisupport hissar 0 56 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 250 56 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer batterisupport hissar -11 250
-11 250 0
Arets avskrivningar
Installationer batterisupport hissar -11 250 -11 250
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 500 -11 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 33750 45000
Varav
Installationer batterisupport hissar 33750 45000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 383 25427
Forutbetalt forvaltningsarvode 30313 6 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 363 13 815
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 059 45 367
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 16 699 190 17 453 690
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -272 000 -272 000
Lan med villkorsdndring inom 1 &r exkl berdknade amorteringar -440 000 -970 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 987 190 16 211 690

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,54% 2021-12-14 1000 000 0 530 000 470 000

NORDEA 0,89% 2022-11-16 3667 500 0 70 000 3597500

NORDEA 0,95% 2023-11-15 7091 250 0 87 000 7004 250

SBAB 0,75% 2024-10-11 5694 940 0 67 500 5627440

Summa 17 453 690 0 754 500 16 699 190

*Senast kinda rintesatser

Under éret har foreningen gjort en extraamortering pé 500 000 kr i samband med en villkorséndring pé ett av sina lan.
Under nista &r skall foreningen amortera 272 000 kr enligt plan och darfor betraktas detta som en kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsindringsdag under &r 2021 (néstkommande rékenskapsar).
Aven detta 1an ska redovisas som en kortfristig skuld. Beridknad skuld vid villkorséndringen beréknas vara 440 000 kr.
Foreningen har dock inte fatt ndgra indikationer pa att ldnet inte kommer att omséttas/forlangas.

Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21285 000 21285 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9763 10 447
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 7 169
Upplupna elkostnader 10 380 12913
Upplupna vidrmekostnader 11183 14 631
Upplupna kostnader f6r renhallning 2593 1814
Upplupna revisionsarvoden 11 000 9000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3 864
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 147 360 153 943
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 252 279 276 281

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.jw/
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjérken, org.nr. 769615-8794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken for
rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. |,/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bjorken for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den ib /2. 2021
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Heléne Maugren |
BJbRevnsmn [ Svenp(} AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforséakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

| BRF Bjbrken Org.nr: 769615-8794






"oan Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F BJ O rke n for BRF Bjorken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livele

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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