HSB brf Banviigen i Orebro
Org.nr. 775000-1393

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Banvégen i Orebro far hirmed Iamna &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsfreningen &r ett privatbostadsforetag {enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Foreningen som har sitt site i Orebro, dger fastigheten Skockan 1 i Orebro, som byggdes &r
1943. Vardear 1988.

P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans 3 trappuppgangar med adress
Véstra Bangatan 33-35 Orebro.

Foreningens 25 bostader fordelar sig enligt foljande:
7 st 1 rok 37,5m
6st 2rok 50,5m
6 st 2 rok 51,5m
4st 2rok 550m
1st 3rok 92,0m
1st 4rok 92,5m

Mo N R RN

Légenhetsyta: 1 279 m?

Inom féreningen finns 2 lokaler, 7 carportplatser, 3 fristdende parkeringsplatser och 7 forrad.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Protector. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Fr.o.m. 2020-01-01 ar foreningen forsakrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-08-21.

Béde den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.
Lokalvarden har skotts av Buskhaga hemservice.

De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhélisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Helrenovering 1987
Carport 2010

Agarforhillanden, mediemmar

Foreningen hade vid &rets slut 36 (35) mediemmar varav HSB MalarDalarna utgdr en. Under
aret har 4 (7) lagenhetsoverldtelser skett, varav en genom géva.imw/
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Styrelsen

William Kiarén ordférande

André Vikholm vice ordférande

Gustaf Sand sekreterare

Oliver Dimberg studieorganisatér (t.o.m. 2020-05-15)
Rickard Lindahl ledamot

Simon Persson ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgéd vid ordinarie féreningsstémma ar William Klarén, Gustaf Sand och Simon
Persson.

Styrelsen har under dret héllit 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har under &ret varit William Klarén, Gustaf Sand, André Vikholm och Rickard
Lindahl, tva i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Mikael Enmalm och Peter Bygdén,

Revisor

Revisor har varit Christian Johansson och Viktoria Nilsen revisorssuppleant samt revisor frén
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Elena M&&g (sammankallande) och Angelica M&kinen.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Féreningen har valt Elena M3ag till ombud for HSB MalarDalarnas féreningsstimma samt
Angelica Makinen som suppleant.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-28 i féreningens métesrum “Mangeln” i kéllaren, i
Orebro. P& stdmman deltog 9 (10) medlemmar.

Underhdll och investeringar
Féreningen har under aret installerat en ny fjarrvarmecentral samt bytt ut brandvarnare.

Foreningen har paborjat arbetet med ta bort det befintliga staketet/muren och ersitta med
ett nytt under 2019, styrelsen beraknar att det kommer uppga till ca 1 100 000 kr. Detta
arbete fanns inte med i underhdllsplanen.

Foreningen har underhdlisplan. Underhalisplanen har uppdaterats under 2019.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 83 000 kronor.ju/
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Ekonomi
Féreningens bankidn uppgar pd bokslutsdagen till 5 251 066 kr. Under 8ret har féreningen
lost tre mindre 18n pd totalt 806 365 kr och amorterat 178 136 kr pa dvriga 18n.

Infor dr 2019 beslutade styrelsen att 18ta drsavgifterna vara oférandrade med en avgiftsfri
ménad under &ret. Infor 2020 beslutade styrelsen att 13ta avaifterna vara ofrindrade. De
genomsnittliga drsavgifterna uppgdr till 825 kronor per kvm inkluderat den avgiftsfria
manaden.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhadllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styreisen har ocksd erhéllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Flerarsoversikt

Baseras pa total ligenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1212 1189 1283 1262 1264
Resultat efter finansiella poster

tkr -1 150 211 198 184
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 20% 18% 16% 14% 11%
Arsavgifter bostader kr/m? 900 900 900 900 900
Bankskuld kr/m? 4106 4 875 5015 5 165 5316
Rantekostnader kr/m? 58 60 88 126 171
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 25% 41% 42% 43% 50%
Avsittning underhdllsfond kr/m* 65 63 83 74 o1

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond ___resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 38 270 432 826 847 005 149 882
Omfbring av drets resultat enl
arsstamma 149 882 -149 882
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -239 040 239 040
Avsattn, fond for yttre uh enl
underhadllsplan 83 000 -83 000
Arets resultat -939

Belopp vid drets slut 38 270 276786 1152928 939w/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 996 888
Disponerat ur UH-fonden 239 040
Avsatt till UH-fonden - 83 000
Arets resultat - 939
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1151 988

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1151988
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhll till 276 786 kr.

Arets resuitat efter féréndringar avseende fond for yttre underh8ll blir 155 101 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. jw/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintidkter
Nettoomsattning Not 2 1211713 1188 653
Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -638 098 -599 721
Planerat underhall Not 4 -239 040 -97 445
Personalkostnader och arvoden Not 5 -109 736 -113 336
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -151 330 -151 330
Summa rirelsekostnader -1138 204 -961 832
Rorelseresultat 73 509 226 821
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -74 448 -76 939
Summa finansiella poster -74 448 -76 939
Arets resultat ~939 149 882
Tillaggsupplysningar tilt resultatrikningen
Avsattning underh8lisfond -83 000 -81 000
Disposition underhalisfond 239 040 97 445
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underh3lisfond 156 040 16 445
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond 155 101 166 327]:.J
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstifiodngar

Byggnader Not 8 5773 382 5924 712

Mark Not 9 40 000 40 000

P3gdende nyanliggningar och férskott Not 10 223 000 0
6 036 382 5964 712

Summa anlaggningstilgdngar 6 036 382 5964 712

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 120 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1204 326 2009 192

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 47 931 45 339

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21431 17 732
1273 808 2072 263

Summa omsattningstillgdngar 1273 808 2072 263

Summa tillgdngar 7 310 190 8036 975 ./
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HSB Brf Banvigen i Orebro

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 38 270 38 270

Underh8lisfond 276 786 432 826

315 056 471 096

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1152 928 847 005

Arets resultat -939 149 882
1151988 996 888

Summa eget kapital 1 467 044 1 467 984

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 330 597 6 057 431
1330 597 6 057 431

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3920 469 178 136

Leverantorsskulder 25710 62 237

Fond fér inre underhdll 54 281 54 281

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 26 102 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 485 987 216 907
4512 549 511 561

Summa skulder 5843 146 6 568 992

Summa eget kapital och skulder 7 310 190 8 036 975 i‘.'-.a’f
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HSB Brf Banviigen i Orebro

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -939 149 882
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 151 330 151 330
Kassaflode fran l6pande verksamhet 150 391 301 212

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 411 -11 782
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 258 655 27 239
Kassaflode fran ldpande verksamhet 402 635 316 669
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -223 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -223 000 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -984 501 -178 136
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -984 501 -178 136
Arets kassaflode -804 866 138 533
Likvida medel vid drets borjan 2009 192 1 870 659
Likvida medel vid arets slut 1204 326 2009 192

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.w/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enfighet med Arsredovisningslagen och
BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,4 %
Carport 3%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de betopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av 18ngfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten dr att 18nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 131 924 kr, (4 131 924 ki)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. l"rwf
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 1055 197 1055197
Hyror 159 891 154 666
Bruttoomsdttning 1215088 1209 863
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -3375 -21 150
1211713 1188 653
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 128 668 113 231
Reparationer 41 166 8999
El 32 895 30 314
Uppvérmning 169 640 173 896
Vatten 26 532 38 046
Sophdmtning 37 424 34432
Ovriga avgifter 27 502 23332
Férvaltningskostnader 84 088 89 021
Fastighetsavgift 40 135 34 925
Ovriga driftskostnader 50 048 53 525
638 098 599721
Not 4 Pianerat underhéll
Underhall enligt plan 239 040 97 445
239 040 97 445
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 51985
Vicevardsarvode 25 000 31 250
Revisorsarvode -1 500 4 500
Sociala kostnader 26 236 25 601
109 736 113 336
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret,
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 151330 151 330
151 330 151 330
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 73 452 76 939
Owvriga finansiella kostnader 996 0
74 448 76 939w/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9461 209 9461 209
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9461 209 9461 209
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 536 497 -3 385 167
Arets avskrivningar -151 330 -151 330
Utgdende avskrivningar -3 687 827 -3 536 497
Bokfort virde 5773 382 5924 712
Taxeringsvérde fér Skockan 1 i Orebro. Vardeir 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 13 000 000 10 600 000
Byggnad - lokaler 516 000 205 000
13 516 000 10 805 000
Mark - bostader hyreshus 7 BOO 000 4 500 000
7 800 000 4500 000
Taxeringsvarde totalt 21 316 000 15 305 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 40 000 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 40 000 40 000
Bokfort varde 40 000 40 000
Not 10 Padgéende nyanliggningar och férskott
Arets investeringar 223 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 223 000 0w/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 120 0
120 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1665 6 325
Skattekonto 46 266 36 741
Ovriga fordringar 0 2273
47 931 45 339
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat KArets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 38 270 432 826 847 005 145 882
Omforing av Arets resultat enligt Srstdmma 149 882 -149 882
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -235 040 239 040
Avsittn, Fond fdr ytire uh eal ynderhlisplan 83 000 -83 000
Arets resultat -939
Belopp vid drets slut [V 38270 276 786 1152928 -939
Not 14 Langfristiga skuider till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 126905 1,57% 2020-12-01 1 950 660 60 000
Stadshypotek AB 213450 1,00% 2023-03-01 1275179 13 524
Stadshypotek AB 254616 1,16% 2021-10-30 1330 597 0
Stadshypotek AB 412861 1,00% 2023-03-01 695 757 7 384
Swedbank Hyp. AB 852532902 3,76% 2006-12-15 10 037 0
5262 230 80 908
Langfristiga skutder exklusive kortfristig del 1 330 597
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppg3 til) 4 857 690
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jimfériiga sdkerheter sor har stélits for egna skulder.,
Fastighetsinteckningar 8271000 8 271 000
varav frigjorda
Summa stallda sékerheter 8 271 000 8 271 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta ars beriknade amorteringar) 80908 178 136
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 3rs 13neomsiittning) 3839 561 0
3920 469 178 136
Not 16 Ovriga kortfristiga skuider
Arbetsgivaravgifter 13 353 v}
Kallskatt 12 749 0
26 102 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 39992 102 552
Upplupna rantekostnader 8 299 9 985
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 437 696 104 370
485 987 216 907
Not 18 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgéng.ﬁ.u'f
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Orebro, 2020- 65 -{3

T Gustaf Sand

André Vikholm william Klarén
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Christiarl Johansson eléne Maijgren |

Av stdmman vald revisor Revision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Tilt féreningsstamman i HSB Bri Banvagen i Orebro, org.nr. 7750001393

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Banvégen
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde tér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyeker dérfor att foreningsstdmman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara ullalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsréfiskollen, men
innefattar inte Aarsredovisningen och véar revisionsberatielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Aarsredavisningen omfaitar inte denna
information och vi gér inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vArt ansvar
alt lasa den information som identifieras avan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrdckning &r offrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felakligheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga ait rapportera detta. Vi har
inge! atl rapportera i det avseendet,

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppraltandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsdtia verksamheten.
Den upplyser, ndr 4 ar tillAmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagol av delta.

Jag har utidnt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enfligt [SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och bedémer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga fdr att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 1or att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, {drfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaklig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en {orstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f&r att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte {r att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillndrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig oskerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
fareningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiltréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras p4 de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dack kan framfida b,/



héandelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iaktlagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stélining,

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bri Banvagen for ar 2019
samt av torslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att f8reningsstamman behandlar resultatet enligt
torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsdret

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r véra utialanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betréftande foreningens vinst eller foriust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
térsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens crganisation och fdrvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Defla innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av farvaitningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  [Oretagit ndgon atgard elfer gjoit sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat s&it handlat i strid med bostadsréitslagen,
lilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Varl mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréltslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgérder eller térsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisomn ulsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
disposttioner av foreningens vinst eller i8rlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r
verksamheten och dér avsteq och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér van uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for van uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande tdreningens vinst eller {6rlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 7 157 2020

_.&p.‘w.t.u.af?p— &7

gléne Maijgren Christian Johansson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av {breningen vald revisor
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