HSB brf Banviigen i Orebro
Org.nr. 775000-1393

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Banvégen i Orebro f8r hdrmed 13mna &rsredovisning for rikenskaps8ret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Féreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Skockan 1 i Orebro, som byggdes &r
1943. Viérdedr 1988,

Pa fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans 3 trappuppgangar med adress
Vdstra Bangatan 33-35 Orebro.

Foreningens 25 bostéder fordelar sig enligt foljande:
7st  1lrok  37,5m?
6st 2rok  50,5m?
6st 2rok 51,5m?
4st  2rok  550m?
1st 3rok 92,0m?
1st 4rok 92,5m?

Lagenhetsyta: 1 279 m?
Inom foreningen finns 2 lokaler, 7 carportplatser, 3 fristdende parkeringsplatser och 7 forrid.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Fr.o.m. 2020-01-01 &r foreningen férsakrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-19.

Bade den administrativa och tekniska férvaltningen har skotts av HSB MalarDalarna.
Lokalvarden har skétts av Buskhaga hemservice.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhalisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Helrenovering 1987
Carport 2010

Nytt smidesstaket 2020 i'.t/
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Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 36 (36) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgér en. Under
aret har 4 (4) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

William Klarén ordférande

André Vikholm vice ordférande

Mikael Bergman sekreterare

Simon Persson studieorganisator (t.o.m. 2020-05-15)
Rickard Lindahl ledamot

Jessica Nystrom ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r André Vikholm, Mikael Bergman och Rickard
Lindahl.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Firmatecknare har under aret varit William Klarén, Simon Persson, André Vikholm och
Rickard Lindahl, tvd i forening.

Vicevird
Vicevard har varit Mikael Enmalm och Peter Bygdén.

Revisor
Revisor har varit Christian Johansson och Viktoria Nilsen revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Elena Maag (sammankallande) och Angelica Makinen,

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma

Foreningen har valt Elena Maag till ombud for HSB MalarDalarnas foreningsstémma samt
Angelica Makinen som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-03 i foreningens mdtesrum “Mangeln” i kéllaren, i
Orebro. P4 stamman deltog 8 (9) medlemmar.

Underhdll och investeringar
Foreningen har under dret slutfort arbetet med ny mur och staket runt fastigheten.
Féreningen har dven bytt termostater pd samtliga radiatorer i fastigheten.

Foreningen har underhélisplan. Underhallsplanen har uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhllsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 61 000 kronor. hw/
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Ekonomi
Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 6 171 285 kr. Under dret har féreningen
amorterat 79 781 kr. I samband med byte av staket sa tog foreningen upp ett nytt lan pa
1 000 000 kr. I december sa villkorsandrade féreningen ett 1&n pa 1 890 660 kr, ny ranta
0,75 %. Se vidare under not,
Infor 8r 2020 beslutade styrelsen att 13ta drsavgifterna vara oférandrade med en avgiftsfri
méanad under aret. Infor 2021 beslutade styrelsen att |ata avgifterna vara oférandrade. De
genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 900 kronor per kvm.
Styrelsen beddmer att varken hgjning eller sankning &r nddvandigt. Foreningen har ar 2021
hoppat dver den avgiftsfria manaden men hoppas att kunna fortsétta med detta de ndrmaste
aren.
Budgeten for 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhallsdtgérder.
Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret, Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.
Flerdrstversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1214 1212 1189 1283 1262
Resultat efter finansiella poster tkr -21 Sl 150 211 198
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 18% 20% 18% 16% 14%
Rrsavgifter bostider kr/m? 900 900 900 900 900
Bankskuld kr/m? 4 825 4 106 4 875 5015 5165
Rantekostnader kr/m? 61 58 60 88 126
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 29% 25% 41% 42% 43%
Avsattning underhélisfond kr/m? 48 65 63 83 74
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 38 270 276 786 1152 928 -939
Omféring av arets resultat enl drsstdmma -939 939
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -171 603 171 603
Avséttn. fond for yttre uh enl underhalisplan 61 000 -61 000
Arets resuitat -20923
Belopp vid drets slut 38 270 166 183 1262591 -20 923/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1151988
Disponerat ur UH-fonden 171 603
Avsatt till UH-fonden - 61000
Arets resultat - 20923
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 1 241 669

Styrelsen fores|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1241 669
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 166 183 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 89 680 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tilihorande tillaggsupplysningar w/
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HSB Brf Banviigen i Orebro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 1214 013 1211713
Summa rorelseintdkter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -638 813 -638 098
Planerat underhdll Not 4 -171 603 -23%9 040
Personalkostnader och arvoden Not 5 -127 870 -109 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -218 249 -151 330
Summa rérelsekostnader -1 156 535 -1138 204
Rorelseresultat 57 478 73 509
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 7 -78 401 -74 448
Summa finansiella poster -78 401 -74 448
Arets resultat -20 923 -939
Tilldaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhalisfond -61 000 -83 000
Disposition underhallsfond 171 603 239 040
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 110 603 156 040
Overskott efter foréindring av underhiiisfond 89 680 155 101w,/
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HSB Brf Banviigen i Orebro

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiefla anldggningstiligdngar

Byganader Not 8 5622 052 5773382

Mark Not 9 40 000 40 000

Markanldggningar Not 10 1271 456 0

P3gdende nyanlaggningar och firskott Not 11 0 223 000
6 933 508 6 036 382

Summa anléggningstiligdngar 6933 508 6 036 382

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4691 120

HSB Madlardalarna, underkonto Swedbank 940 436 1204 326

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 31077 47 931

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 373 21431

996 577 1273808
Summa omsattningstillgdngar 996 577 1273 808
Summa tilig&ngar 7 930 085 7 310 190}%/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundef eget kapital

Insatser 38 270 38 270

Underhdlisfond 166 183 276 786

204 453 315 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1262 591 1152 928

Arets resultat -20 923 -939
1241 669 1151 988

Summa eget kapital 1446 122 1467 044

Skulder

Langfristiga skuilder

Skuider till kreditinstitut Not 15 4 739 780 1 330 597
4 739 780 1 330 597

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 431 505 3920 469

Leverantérsskulder 43 561 25 710

Fond for inre underhall 32 625 54 281

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 26 102

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 236 493 485 987
1744 184 4512 549

Summa skulder 6 483 964 5 843 146

Summa eget kapital och skulder 7 930 085 7 310 190w/
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HSB Bif Banviigen i Orebro

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -20 923 -939
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 218 249 151 330
Kassaflode frén I6pande verksamhet 197 326 150 391
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 341 -6 411
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -279 401 258 655
Kassaflode fran I6pande verksamhet -68 734 402 635
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 115375 -223 000
Kassafléde frén investeringsverksamhet -1115375 -223 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 920 219 -984 501
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 920 219 -984 501
Arets kassaflode -263 890 -804 866
Likvida mede! vid drets borjan 1204 326 2009 192
Likvida medel vid &rets slut 940 436 1 204 326

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. w”
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HSB Brf Banvigen i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nytjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,4 %
Markanlaggningar 5 %
Carport 3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L3n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lnen
ska foriangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 131 924 kr. (4 131 924 kr)

Ovrigt )
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan, k\‘i/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1151 124 1151124
Hyror 159 216 159 891
Bruttoomsattning 1310 340 1 311015
Hyresbortfall -400 -3 375
Avgiftsfri manad -95 927 -95 927
1214013 1211713
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 152 789 128 668
Reparationer 23 820 41 166
El 27 435 32895
Uppvarmning 141 042 169 640
Vatten 40 400 26532
Sophdmtning 35 666 37 424
Qvriga avgifter 31437 27 502
Férvaltningskostnader 77 234 84 088
Fastighetsavgift 40 885 40 135
Qvriga driftskostnader 68 104 50 048
638 813 638 098
Not 4 Planerat underhdil
Underhall enligt plan 171 603 239 040
171 603 239 040
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvede 60 000 60 000
Vicevardsarvode 25 000 25 000
Ovriga arvoden 10 800 0
Revisorsarvode 1 500 -1 500
Sociala kostnader 30 570 26 236
127 870 109 736
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Not 6 Avskrivhingar av materiella anlédggningstiligdngar
Byggnader 151 330 151 330
Markanlaggningar 66 919 ]
218 249 151 330
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 69 962 73 452
Ovriga finansiella kostnader 8 439 996
78 401

74 448w/
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HSB Brf Banvigen | Grebro
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 9461 209 9 461 209
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 461 209 9 461 209
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 687 827 3536 497
Krets avskrivningar -151 330 -151 330
Utgdende avskrivningar -3 839 157 3 687 827
Bokfort varde 5622052 5773 382
Taxeringsvarde for Skackan 1 i Orebro. Vardedr 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 13 000 000 13 000 000
Byggnad - lokaler 516 Q00 516 000
13 516 00O 13 516 000
Mark - bostader hyreshus 7 800 000 7 800 000
7 80O 000 7 800 000
Taxeringsvarde totalt 21 316 000 21 316 000
Not9 Mark
Ingéende anskaffningsvarde 40 000 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Bokfort virde 40 000 40 000
Not 10 Markanliggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 0 0
Arets investeringar 1115375 0
Omklassificerat frAn p&g8ende nyanliggningar 223 600 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1338 375 1]
Arets avskrivningar -66 919 0
Utg8ende avskrivningar -66 919 0
Bokfort virde 1271 456 [i]
Not 11 PAgdende nyanléiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 223 000 0
Krets investeringar 0 223 000
Omklassificeringar -223 000 0 ;
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 223 000 |W/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 691 120
4 691 120
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 365 1 665
Skattekonto 30 240 46 266
Ovriga fordringar 472 0
31077 47 931
Not 14 Eget kapital
Underh.~ Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 38 270 276 786 1152928 939
Omitring av Arets resultat enligt Arstdmma -939 939
Disp. Fond foir yttre uh ent styrelsebeslut -171 603 i71 603
Avsiittn, Fond for ytire uh enl underh8lisplan 61 000 -61 000
Krets resuttat _ 20923
Belopp vid &rets slut 38 270 166 183 1262591 -20 923
Not 15 Langfristiga skulder tilf kreditinstitut
Né&sta 8rs
LAneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 254616 1,i6% 2021-10-30 1 330 597 0
Stadshypotek AB 412860 0,95% 2023-03-01 1261 655 13524
Stadshypotek AB 412861 0,95% 2023-03-01 688 373 7 384
Stadshypotek AB 452980 0,93% 2024-09-30 1 000 000 20 000
Stadshypotek AB 462878 0,75% 2022-12-01 1 B90 660 60 000
6171 285 100 908
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4739780
Styrelsen har fir avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fern &r uppga till 5 666 745
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamioriiga sdkerheter som har stafits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 271 000 8 271 000
Summa stillda sidkerheter 8 271 000 8 271 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 100 908 80908
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars laneomsittning) 1 330 597 3839561
1 431 505 3920 469
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 13 353
Kéllskatt 0 12 749
0 26 102
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 129 092 39992
Upplupna réntekostnader 7 506 8 299
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 895 437 696 /
336 493 485 987 W/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Grebro, 2021- 7% s\,
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Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Banvagen i Orebro, org.nr. 775000-1393

Vi har utfart en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Banvagen
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningsiagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att idreningsstdmman faststéller
resuitatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseends denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information ach vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vart ansvar
att Ydsa den information som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i wvaAsenllig utstrackning &r ofdrenlig med
rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmiat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informalionen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Del &r styrelsen som har ansvaret or att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilkAmpligt, om {6rh3llanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
nite innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for ait en revision
som utiérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptcka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férviintas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sideséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omsténdighsterna, men inte fér att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drarjag en slutsals om lampligheten [ att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhelstaktor som avser sdana handelser gller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortséita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera ultalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida b’



handelser eller férhallanden géra att en térening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrellen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Banvagen fér &r 2020
samt av féirslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikslérbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret tor I6rslaget il dispositioner
betraftande idreningens vinst eller férlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stlining i durigh.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekanomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér alt
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Var mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
toreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer at upptéicka &tgérder eller firsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller térlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller {driust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och dvertridelser skulte ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uitalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst aller forust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Orebroden /73 2021

Iéne Maijgren Christian Johansson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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