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Styrelsen for Brf Bagarn far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn ar ett privatbostadsforetag som bildades i maj ar 2006. Byggnaderna
fardigstilldes under ar 2008 d& samtliga 41 bostadsrattslagenheter uppléts.

Féreningen #ger fastigheten Tahittan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st radhus samt 27 st
lagenheter. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-07.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-07 och dérpa pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Hermansson Ordférande 2022
Lars Andersson Vice ordférande 2021
Gunilla Wilandh Ledamot 2021
Hékan Rasmusson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Josefin Berglund Suppleant 2022
Tony Husa Suppleant 2021
Malene Smedberg Suppleant 2021

- Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i férening, av styrelsens ledaméter tva i forening.
- Styrelsen har under éret hallit 10 st (11) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Jonas Bergstrom Ernst & Young 2021
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Maria Hoglund Sammankallande 2021

Ida Reimfelt 2021
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Fastigheter

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsréittslagenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8 A-C, S6dermalmsallén 42 A-E samt 27 ldgenheter med adress
Sodermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa. Bostadsrittshavarna ombesorjer sjéilva
hemforsékring. Bostadsréttstillagget tecknas centralt av foreningen for alla ldgenheter. Fastighetens
uppvéarmning bestar i huvudsak av bergvirme med fjarrvirme som backup.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

Fastighetsavgift/skatt

Mellan dren 2014 - 2018 har foreningen erlagt halv fastighetsavgift och fr.o.m. ar 2019 blir fastigheten
fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvérde pa lokaldelen betalas 1 % i
fastighetsskatt.

For 3 st av smahusen géller beskattning ett ar tidigare eftersom véardearet for dessa ér 2007 (6vriga
2008).

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
I st 1 rum och kdk 50 kvm

11st 2 rum och kok 60 - 73 kvin

8 st 3 rum och kok 87 - 112 kvm

7 st 4 rum och kdk 109 - 143 kvin

14 st 5 rum och kok 135 kvm

1 st  Uthyrningslokal 140 kvm

8 st  Forrad

22 st Garageplatser

2st  Motorcykelplatser

19 st  P-platser med motorvarmare

2 st Bastu med tillhérande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
1 st Motionsrum

1 st  Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgar till 4 358 kvm.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning
Mickes stad

Telge Energi

E.ON

Hisscentralen

Orebro Kommun

Ragn Sells

Bild AT, bredbandsbolaget
Bahnhof

Axet Las och larm

Edekyl & Viarme

LTI

Trygg-Hansa

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Ekonomisk forvaltning och snéréjning
Stadning, tridgirdsarbete m.m.
Elleverans

Elnétskostnad, fjarrvirme

Service hissar

Vatten och avfall

Avfall

Kabel-TV, Basutbud stadsnit
Bredband

Nycklar

Service virmepump/virmevéxlare
Ventilation

Fastighetsforsékring

Resultatet visar ett dverskott pd 242 828 kr fore avsittning till underhéllsfond.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under aret och ingen hdjning planeras heller under 2021.

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 702 kr/kvm.

Vid overlételser debiteras koparen en dverlitelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan for fastigheten som reviderades och uppdaterades under 2018,
underhéllsplanen uppdateras vartannat &r. Underhdallsplanen &r ett viktigt styrdokument for styrelsen att
planera och budgetera for verksamheten. Styrelsen foreslér till stimman en avséttning enligt
underhéllsplanen med 543 000 kr, vilket motsvarar 125 kr per kv boyta.

Reparationer och underhadll

Under aret har tréstaket renoverats, nedtagning av tre skadade trdd utmed S6dermalmsallén och
aterplanterat tre nya triad samt forberett for plantering av héck vid parkeringsplatsen. Foreningen har
dven utfort mindre reparationer s& som takreparation pa hus 3, dtgérder i hisschakt samt lekplats.

Ovrigt

Foreningen foljer sin l16pande plan for den yttre skdtseln och underhall med trddbeskérning, buskar och
hickar. Aven plantering av triid, renovering av omrédets staket samt underhall av takfot.
Foreningen ér ett dkta privatbostadsforetag och ar endast skatteskyldigt for inkomstskatt avseende

inkomster som inte dr hianforliga till fastighetsforvaltningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 68
Under aret avgdende medlemmar 9
Under éaret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 69

Under aret har 6 st (2) 6verlatelser skett.
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Gemensamma utrymmen
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I fastighetens kéllarvaning finns tva 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhorande relaxutrymmen, en triningslokal, en féreningslokal samt tva gemensamhetstvéttstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.se

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 3385
Resultat efter finansiella poster 243
Balansomslutning 107 942
Eget kapital 64 379
Lan per kv boyta 9785
Arsavgift per kvm 702
Soliditet (%) 60
Likviditet (%) 1032

2019
3378
177

107 721
64 136
9792
702

60
1086

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2019-12-31 59 004 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 59 004 000

Fond for yttre
underhall
4191 424

543 000

4734 424

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

2018
3607
492
107 586
63 960
9820
702

59
1100

2017
3373
673
107 348
63 468
9 836
702

59

800

Balanserat
resultat
764 191
176 692

-543 000

397 883

2016
3753
951

106 542
62 795
9 838
702

59

750

Arets
resultat
176 692

-176 692

242 828
242 828
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 940 883

Arets avs till uh fond -543 000

Arets disp ur uh fond 0

Arets vinst 242 828
640 711

disponeras si att

i ny rakning verfores 640 711
640 711

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys och noter.

Arets resultat uppgar till 242 828 kr vilket understiger &rets avsittning till fond for yttre underhéll med
300 172 kr. Arets kassaflode visar med justering for forvirv av kortfristiga placeringar pa 939 646 kr,
vilket dverstiger arets avsattning till fond for yttre underhall med 396 646 kr.

Styrelsens uppfattning ar att avsittning till fond for yttre underhll om 543 000 kr ryms inom
foreningens likviditet och framtida kassaflode.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

-

2020-01-01
-2020-12-31

3384 759
0
3384759

-1 800 654
-84 103
-172 596
-698 868
-2 756 221

628 538

-385 711

-385 711

242 827

242 828
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2019-01-01
-2019-12-31

3377774
5021
3382795

-1767 753
-98 248
-191 062
=705 759
-2762 822

619 973
-443 282
-443 282

176 691

176 692
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2020-12-31

97192917
97192 917

97 192 917

7422
92 146
99 568

10 223 739
10 223 739

425 281
425 281
10 748 588

107 941 505

8 (16)

2019-12-31

97 891 785
97 891 785

97 891 785

60
50127
69511

119 698

9258 094
9 258 094

451 280
451 280

9 829 072

107 720 857
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

59 004 000
4734 424
63 738 424

397 883
242 828
640 711

64 379 135

42 520 455
42 520 455

123 552
228 126
165 613
213 964
310 660
1041 915

107 941 505
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2019-12-31

59 004 000
4191 424
63 195 424

764 191
176 692
940 883

64 136 307

42 644 007
42 644 007

123 552
140 623

99 567
241125
335676
940 543

107 720 857
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder (exkl. kortf. del
av lan)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvérv av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

7,8

2020-01-01
-2020-12-31

628 539
698 868
-385 667

941 740

20 086

101 372

1063 198

-965 645
-965 645

-123 552

-123 552

-25999

451 280
425 281
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2019-01-01
-2019-12-31

619974
705 759
-443 282

882 451

209 043
50973

1142 467

-982 653
-982 653

-92 664
-92 664
67 150

384 130
451 280
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 150 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5ar
Markanldggningar 20 &r

Fond for yttre underhall
Avsittning till och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och bokfors i Eget
kapital samma é&r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfoening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Overnattningsligenhet
Oresutjimning
Péminnelseavg/inkassoavg

Not 3 Ovriga intiikter

2020

195 600
3059 920
127 011
-2 550

4 600

-2

180
3384759
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2019

196 400
3059 940
118 932
-2400
4900

2

0
3377774

Fg érs saldo avser dldre kundfordringar som foreningen erhallit da tidigare medlem ej nétts.

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Rep hiss

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Telefon, larm pumpar
Grundavtal

2020

96 250
156 544
7 556
10 303
21182
388 200
41 054
0

357 006
139 720
110 420
66 163
66 577
86 378
194 247
1854
57 200
1 800 654

2019

81 625
125 691
1342
10970
100 604
185 208
9537
157 675
433 250
136 403
75 488
62 833
62913
86 373
180 463
1354
56 024
1767 753
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Interna forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Ersittning sammantriden
Ovr kontant extraersittn
Arb.givaravg loner/ersétt

Foreningen har ingen anstilld personal men har under &ret betalat ut ersittning till medlemmar for utfort

arbete.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2020

2593
6 933
11 554
1 050
25023
18 000
10514
8436
84103

2020

60 495
61122
19771
31208
172 596

2020

102 755 956
102 755 956

-4 864 172
-698 868
-5 563 040

97 192 916

75 488 000
30945 000
106 433 000

94 469 216
2723700
97 192 916
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2019

12 875
24014
1769

21 249
15250
14 644

8447
98 248

2019

56350
62 790
33300
38 622
191 062

2019

102 755 956
102 755 956

-4 165 304
-698 868
-4 864 172

97 891 784

75 488 000
30 945 000
106 433 000

95 168 084
2723700
97 891 784
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 11 Kortfristiga placeringar

Nordea Stratega 10, 55 314,84 andelar x 160,58
Nordea Stratega 30, 13 282,58 andelar x 201,32
Anskaffningsvirde

2020

166 516
166 516

-166 516
0
-166 516

2020-12-31

7422
0
7422

2020-12-31

55948
13 460

8168
14 570
92 146

2020-12-31

8011024
2212715
10 223 739

Virde Nordea Stratega 10 per 2020-12-31: 8 882 474, utveckling 11,01 %
Virde Nordea Stratega 30 per 2020-12-31: 2 674 063, utveckling 20,34 %
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2019

166 516
166 516

-159 625
-6 891
-166 516

2019-12-31

8351
41776
50 127

2019-12-31

47 928
13415
8168
0

69 511

2019-12-31

7254 373
2003 721
9 258 094
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Not 12 Kassa och Bank
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Kassa, deposition fjarrkontroll
Sparkonto Foretag Nordea
Afférsgiro Nordea

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riéntan ar

2020-12-31

4200
1415
419 666
425 281

2019-12-31

4200
1415
445 665
451 280

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,630
Nordea 0,630
Nordea 0,630
Nordea 0,630

bunden t.o.m.

2021-04-30
2021-04-30
2021-04-30
2021-04-30

Lanebelopp
2020-12-31

7056 186
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 644 007

Lanebelopp
2019-12-31

7179 738
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 767 559

Amorteringar 2021 enligt avtal

Langfristig del: 42 520 455 kr
Kortfristig del: 123 552 kr

123 552

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 42 026 247 kr.

Not 14 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Avrik lagstadgade soc avg
Skuld Igh

Deposition fjarrkontroller

2020-12-31

43 640 000
43 640 000

2020-12-31

46 575
31208
122 981
13 200
213 964

2019-12-31

43 640 000
43 640 000

2019-12-31

51010
38 622
138 293
13200
241 125
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intdkter

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen fastighetsskotselkostnad

Orebro 2021-0

Joakim Hermansson
Ordforande

Gunilla Wilandh
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-0

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

2020-12-31

47014
200 039
11760
51 847
0

310 660

Lars Andersson
Vice ordférande

Héakan Rasmusson
Ledamot
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2019-12-31

67 958
168 501
10 284
60 843
28 090
335676



