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Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsritisféreningen ATHENA SODER
2§

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en mediem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kailas bostadsréttshavare.



Sarskilda bestammelser
3§
Styrelsen skall ha sitt séte i Orebro
4§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret fére juni manads utgdng. Jfr 17 §.

Rikenskapsar
5§
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1.1 - 31.12

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till fdreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Skanska dger ritt att, efter férvérv av bostadsrétt enligt bostadsrétisgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uitrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

Anmalan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

Fér bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avséttningama. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas
insatser och erl4ggs p4 tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmadlsrinta enligt réntelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavagift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppad till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman fdrsékring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt fér att dverldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsritt far pants4ttningsavgift tas ut med belopp som maximait far
uppgé till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring. m},()



Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Skanska eller Skanskas avtalspariner skall vid upplatelse eller éverldtelse i samband med fullgérande
av bostadsrittsgarantin ej paféras upplatelse- eller &verlatelseavgift.

Avsittningar och anvdndning av arsvinst

9§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen, senast frdn och med det verksam-
hetsar som infaller n4drmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma

héllits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdris utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och véljs &vriga ledamdter och
suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av

AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Skanska skall kunna utva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportor.
Rapportren skall taga del av styrelsens férvaltning och &ger rétt att ndrvara vid féreningsstdmmor,
styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och féreningsstdammor dger
rapportdren rétt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. Skanskas insyn skall
utévas frdn dagen for entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av respektive lagenhet i

féreningens fastighet.
11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfér n4r de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger hdlften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter &r
ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda siyre!seledam-bter
i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen

dértill utsedd person.
13 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfirande i styrelsen.
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14 §

Utan f8reningsstdammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhédnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller

tomtratt.

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller beldnings#rende fér godkdnnande.
15§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genomn att avidmna &rsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under dret (férvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéliningen
vid rdkenskapséarets utgdng (balansrdkning),

att upprétta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen fér det forflutna rakenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmama kopia av rsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen.

att dels upprétta och fortlopande revidera sarskild plan fér féreningens intdkter och kostnader fér den
tid bostadsréttsgarantin géller, dels underrétta Skanskas rapportér om varje atgérd eller hdndelse
av betydelse for féreningens ekonomi eller fér Skanska, vari ingdr att tillhandahélla harfor

erforderligt material.
16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma far tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma héllits.

Revisor dligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framl&gga revisionsberéttelse.
Féreningsstdmma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls d§ styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

réstberdttigade mediemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag 8 lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden
som skall fésrekomma pé stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriflligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utf4rdas senast tvd veckor fiire
ordinarie stdimma och senast en vecka fre extra stimma.

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till féreningsstdmma.



18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen i s8 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

19 §
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande &renden

a) Upprattande av frteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd).
b) Val av ordfdrande vid stdmman,

c) Val av justeringsmaén.

d) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

e) Fdéredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
[) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 ordinarie féreningsstdmma skall bland évriga drenden upptagas en punkt f6r Skanskas rapporitr
och féreningens foérhallande till Skanska.

P& extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rdstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omr&stning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamit,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem |
féreningen, 4kta make, sambo eller n4rstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten g&ller higst eft r frin utfdrdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan rdstberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 8ppet om inte n&rvarande réstberittigad pdkailar sluten
omrdstning.
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Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, maste godkdnnas av AB Bostadsgaranti

for att d4ga giltighet.

Beslut rérande stadge&ndring under den tid bostadsrattsgarantin géller skall godkénnas av Skanska
for att 8ga giltighet.

Upplatelse och tvergang av bostadsritt
22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den l&genhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplételsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavagift skall uttas, skall dven den

anges.
23§

Har bostadsritt ¢vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férvdrva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att négon,
som inte far vagras intrdde i féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsférséljas for dédsboets rékning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och d& hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrdde i féreningen har férvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs,
f&r bostadsritten tvangsférsiljas.

24 §

Den som en bostadsratt har 6vergétt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intréde i
foreningen &ven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har $vergatt till bostadsritishavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sdant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet dvergétt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifrdga om férvérv av andel i bostadsriit dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sédana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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25§

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvirvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, férvdrvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétlien tvangsforséljas for
férvdrvarens rakning.

26§

Ett avtal om Overldtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
s4ljaren och kdparen. | avtalet skall den I4genhet som 6verldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas

styrelsen.

Avsdgelse av bostadsrétt
27§

En bostadsrattshavare f&r avsiga sig bostadsratien tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri frn sina forplikielser som bostadsrattshavare. Avs#gelsen skall géras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avségelse 6vergdr bostadsréatten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre mdnader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrédttshavarens rdttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1dgenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick. Detta galler &ven marken, om sddan ingér i upplatelsen.

Till l14genhetens inre rdknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kék, badrum och 8vriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och
ovriga installationer fér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar,

e glas och bagar i lAgenhetens ytter- och innanfénster,

e |dgenhetens ytter- och innerdtrrar samt

e svagstrémsanldggningar.

Bostadsritishavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten, rékgdngar och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsratishavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
d4r utfor arbete f6r hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsratishavaren sjélv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

iakita.

Fjarde stycket férsta meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



29 §
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig férdndring i I4genheten utan tillstdnd av styrelsen.
30§

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att n4r han anvander |d3genheten iakita allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efier de sarskilda regler som
foreningen i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann
tillsyn ver att detta ocksd iakitas av dem han svarar fér enligt 28 § fijirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet 4r eller med skl kan misstidnkas vara behiftat med
ohyra far inte féras in i ligenheten.

31§

Foéretrddare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som foreningen svarar for. N4r bostadsratten skall tvangsfdrsaljas ar

bostads-
rittshavaren skyldig att &ta IAgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriits-

havaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvandigt.
32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till I1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillflle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden Idmnar tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstdnd skall
Idmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ligenheten fdr ngot annat &ndamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderdtten till en [Agenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
féreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom ait fullgéira sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utbver tvd vardagar efter férfallodagen,
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2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater 1dgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i I4genheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som l&genheten
upplétits till i andra hand &sidos#tter ndgot av vad som enligt 30 § skall iaktias vid l4genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till Idgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtéres,

8. om l3genheten helt eller till vdsentlig del anvinds fér nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovéisentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller fér
tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderadtten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2

inte heller ske om bostadsréatishavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplételsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har féreningen rétt till ersdtining fér skada.
Ovriga bestimmelser

36 §

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behalina
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréatislagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.



