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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSBs brf Apeln i Orebro f&r harmed Idmna &rsredovisning for foreningens forvaltning
rékenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har
till andamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-03-19,

Foreningen som har sitt sate i Orebro, ager fastigheterna Apeln 11 och Violen 19. Féreningens
byggnader uppférdes &r 1966 respektive 1968.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 23 trappuppgéngar och med adresserna
Gustavsgatan 23-31 samt Gustavsgatan 26-60. Foreningen upplat lokaler till Orebro kommun som
bedrev férskolan Violen till och med 2015-02-28.

Foéreningens 138 bostader fordelar sig enligt féljande:

27st 2rok 66,5 m2
8lst 3rok 74,0 m2
12st 3rok 82,0 m2
12st 4rok 99,0 m2
6st Srok 106,5m2

Lagenhetsyta: 10 600,5 m2

Inom féreningen finns 52 garageplatser, 9 lokaler och 115 p-platser. En p-plats har tagits bort och
ersatts av en vandplats for sopbilar efter kommunens dnskemal.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade hos Protector dar dven bostadsréttstillagget ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2018-08-15.

Den administrativa férvaltningen och den tekniska férvaltningen har skdtts av HSB Mélardalen.
Marktjansten har skétts av Tradgardstjanst i Orebro AB och lokalvirden har skotts av Stidar ‘n AB.
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Fonster 1990
Badrumsrenovering 2005
Aluminiumtak entréer 2006
Radiatorer 2009
Lagenhetsdérrar 2013
Drénering 2015
Yttertrappor 2015
Sndrasskydd 2015
Balkonger 2016
Dranering, fortsattning 2016
Vandplats 2016
Relining 2017
Takbyte 2017

Agarforhéllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 178 (177) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 10 (18) lagenheter dverlatits, varav en genom arv.

Styrelse

Yngve Dalhielm ordfdrande

Mira Sundell sekreterare

Thomaz Ahlborg ledamot

Bertil Haglund ledamot

Lennart Heldert ledamot

Sanna Jansson ledamot, studieorganisator

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Mira Sundell, Bertil Haglund och Thomaz Ahlborg.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Yngve Dalhielm, Lennart Heldert samt Louise Lindh, tva i forening.

Styrelsens kunskap
Louise Lind, Lennart Heldert, Sanna Jansson, Yngve Dalhielm och Mira Sundell innehar den

kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behdrigen skall kunna anséka om certifikat
fér HSB Certifiering.

Vicevard
Vicevérd har varit Viktor Davidsson, férvaltare fran HSB Férvaltning i Malardalen.

Revisorer

Revisor har varit Berit Hellstrém med Adam Egerlind som suppleant, samt revisor frdn BoRevision
AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Valberedning

Valberedning har varit Anette Hermansson, Ake Andersson och Lena Cronqvist. Sammankaltande
har varit Ake Andersson.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstaimma

Yngve Dalhielm utségs att representera foreningen vid HSB Malardalens féreningsstamma. Som
ersattare utsags Lennart Heldert.

Visentliga hdndelser under riikenskapséret

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-05-22 p& Ohmans Kok, Orebro. P4 stamman deltog 35 (34)
medlemmar, varav 27 réstberattigade. Féreningen holl extrastdmma 2018-01-29 i samlingslokalen
for att behandia frdgan om individuell métning och debitering av el (IMD). 43 medlemmar deltog

varav 41 rostberattigade. Freningen héll dven extrastdmma 2018-08-23 pd Scenit/Kulturhuset pd

Jarnvagsgatan for att behandla frégan om avyttring av Violen-tomten. 62 medlemmar deltog varav
53 ristberattigade.

Underhall och investeringar
Féreningen har investerat i takbyte,

Underhdll av f.d. forskolan Violen har inte utférts i avvaktan pd att Violentomten ska avyttras.
Strykning av fasad och puts av sockel har inte gjorts i avvaktan pd att p8bérjad drénering ska
avslutas.

De narmsta dren planeras féljande underh8llsdtgérder:

2019 Strykning betongfasad, puts av sockel, byte tvattmaskiner
2021 Ny asfalttopp pa korytor, OVK-besiktning

2022 Strykning trapanel p garage

Féreningens underhailsplan har uppdaterats under ret.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad
underhélisplan, Arets fonderingsbehov uppgér till 711 733 kronor.

En justering av avsattningen till fond fér yttre underhall har skett 2018. Avsattningen har minskats
da hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i Underhllsplanen, men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgar vid bokslutsdagen till 37 195 692 kr. Féreningen har under aret
amorterat 830 000 kr. Under 2019 ska fem an pa tillsammans ca 10 000 000 kr villkorsandras.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 1,5 % fran och med 2018-01-01. Styrelsen beslutade
att inte hdja drsavgifterna infor 2019. En balkongavgift tas ut frdn och med 2016-01-01.

Utvecklingen av manadsavgifterna de narmaste 8ren bedémer styreisen kan ligga pa en
dkningstakt pa ca 2-2.5 % savida inga ofrutsedda hindelser intriffar.

Ytterligare information om de kommande fem dren finns i verksamhetsplaneringen.
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Foreningsinformation

Styrelsen har deltagit pd HSB Malardalens foreningsstamma 24 maj och extrastimman 27 nov.
Medlemmarna har fatt informationsskrivelser infér de tv8 stammorna. Nyvalda styrelseledaméter
har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs
fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret. Styrelsen har ocks8 erhllit sju
nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen. Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Informationsbladet “Apeln aktuelit” har utkommit fyra génger, arligt informationsméte angdende
ekonomi mm 12 februari. Féreningen har anordnat en pubafton 13 augusti och luciafika 13
december.

Féreningen har en hemsida www.brfapeln.se och dven en e-postadress: apeln@bredband.net.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 7064 6934 6734 5933 6004

Resultat efter finansiella poster tkr 1639 1694 862 524 -1 065
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 18% 15% 14% 15% 23%
Arsavgifter bostader kr/m? 572 563 545 526 508
Bankskuld kr/m? 3509 3587 3015 2334 1012
Rantekostnader kr/m? 53 65 63 38 34
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 30% 30% 26% 24% 10%
Avsattning underhdllsfond kr/m? 67 82 59 49 58

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan visas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I8pande driften
under rakenskapsdret. Darfor raknas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 7 064 070
Rérelsekostnader (-) -4 863 907
Finansiella poster (-) B -561 113
Arets resultat 1 639 050
Avskrivningar (+) 881 680
Planerat underhall (+) 21 064
Jémfdrelsestdrande poster (+-) : 0
Arets sparande 2541 794
Arets sparande per kvm total yta

Hogt eller &gt sparande?
Hog 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,

Lag 100-150 kefkvm, Mkt 1&g >100 kr/kvm M
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Omforing av drets resultat enligt &rstimma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut
Avsattn. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Underh.-

Insatser fond

1488435 2185003

-21 064
711 733

1488435 2875672

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foresidr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

Balanserat
Rrets
resultat resultat
1698 588 1693935
1693935 -1693935
21 064
-711 733
1639 050

2701854 1639050

3 392 523
21 064

- 711733
1 639 050

4 340 904

4 340 %04

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond fér yttre underh8ll till 2 875 672

kr,

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh&ll blir 948 381 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléggsupplysningarm
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatriikning 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 7 064 070 6 934 286
Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 796 903 -3 633617
Planerat underhall -21 064 0
Personalkostnader ach arvoden Not 4 -164 260 -195 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -881 680 -725 335
Summa rorelsekostnader -4 863 907 -4 554 702
Rorelseresultat 2200163 2379 584
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -561 113 -685 649
Sumima finansiella poster -561 113 -685 649
Arets resultat 1639 050 1693 935
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underh3llsfond -711 733 -874 000
Disposition underhalisfond 21 064 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -690 669 -874 000
Overskott/underskott efter forindring av underh&lisfond 948 381 819935
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Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 7 42 082 648 37002 371
Mark Not 8 1476 144 1476 144
Markanldggningar Not 9 27 160 31040
Inventarier Not 10 92 650 123 535
Pégdende nyanldggningar och forskott Not 11 316 024 5 682 005
43 994 626 44 315 095
Summa anlaggningstillgdngar 43 994 626 44 315 095
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 120 1180
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 948 890 2 809 168
Aktuell skattefordran 57 175 60 211
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 106 154 97 245
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 191 078 150 818
3303 417 3118622
Kassa och bank Not 14 6 285 5135
Summa omsattningstillgdngar 3 309 702 3123 757
Summa tillgéngar 47 304 328 47 438 852
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1488 435 1 488 435

Underhéllsfond 2 B75 672 2 185 003
4 364 107 3673438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 701 854 1 698 588

Arets resultat 1 639 050 1 693 935
4 340 904 3392523

Summa eget kapital 8 705 011 7 065 961

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 36 565 692 37 020 692

36 565 692 37 020 692

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 630 000 1 005 000

Leverantdrsskulder 239 470 1 461 003

Fond for inre underhall 208 002 220 030

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 69 410 74 052

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 886 743 592 114
2 033 625 3352 199

Summa skulder 38 599 317 40 372 891

Summa eget kapital och skulder 47 304 328 47 438 852
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 639 050 1693 935
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 881 680 725 335
Skatt pa arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde fran [bpande verksamhet 2520730 2419 270
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 073 -95 325
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -943 575 718 726
Kassaflode fran lopande verksamhet 1532 082 3042 671
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -561 211 -7 217 789
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -27 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -561 211 -7 245 289
Finansieringsverksamhet

Okning (+} /minskning {-) av l&ngfristiga skulder -830 000 6 065 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -830 000 6 065 000
Arets kassaflode 140 871 1862 382
Likvida medel vid drets borjan 2 814 303 951 922
Likvida medel vid drets slut 2955175 2814 303

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,41 %
Vialen 1,62 %
Inventarier 10, 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits tifl de belopp varmed de berédknas infiyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har Ian som férfaller till betalning under 2019, Styrelsen bedémer att 13nen 4r av 18ngsiktig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hénfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr. (O kr}

Owvrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Krsavgifter 6 062 400 5972916
Hyror 376 104 335952
Ovriga avgifter 629 477 629 280
Ovriga intékter 6578 3998
Bruttoomsattning 7 074 559 6942 146
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -60 -60
Hyresbartfall -10 429 -7 800
7 064 070 6934 286
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 652 373 591 416
Reparaticner 123 955 175 082
El 267 096 217 711
Uppvérmning 1324 675 1268 876
Vatten 177 396 193 930
Sophamtning 120 124 125 528
Ovriga avgifter 157 723 205 245
Férvaltningskostnader 526 347 577 696
Fastighetsavgift 224 986 221 950
Ovriga driftskostnader 222 229 56 183
3796 903 3633617
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 89 989 106 886
Ovriga arvoden 18 510 18 415
Revisorsarvode 5910 5831
Loner och andra erséttningar 16 894 27 975
Sociala kostnader 32 957 36 643
164 260 195 750
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Byggnader 783 647 620 869
Restvardesavskrivning 63 268 69 700
Markanldggningar 3 880 3880
Inventarier 30 885 30 886
881 680 725 335
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader [8ngfristiga skulder 560 933 566 894
Ovriga finansiella kostnader 180 118 755
561 113 685 649
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 49 166 707 47 718 823
Arets omklassificering 5927 192 1535784
Utrangering del av stammar 0 -87 900
Utrangering yttertak -441 202 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 652 697 49 166 707
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 164 336 -11 561 667
Arets investeringar avskrivning 9038 -12 798
Utrangering 368 896 18 200
HArets avskrivningar -783 647 -608 071
Utgdende avskrivningar -12 570 049 -12 164 336
Bokfort virde 42 082 648 37 002 371
Taxeringsvirde for Apeln 11, Violen 19 i Orebro. Virdedr 1966.
Byggnad - bostider hyreshus 82 000 000 82 000 000
Byggnad - lokaler 2 278 000 2 278 000
84 278 000 B4 278 000
Mark - bostdder hyreshus 39 000 000 39 000 000
Mark - lokaler 1770000 1770 000
40 770 000 40 770 000
Taxeringsvarde totalt 125 048 000 125 048 000
Not8&8 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1476 144 1476 144
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1476 144 1476 144
Bokfort varde 1476 144 1476 144
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 38 800 38 800
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 38 800 38 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 760 3 880
HArets avskrivningar -3 880 3880
Utgdende avskrivningar -11 640 7 760
Bokfort virde 27 160 31040
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 445 526 418 026
Arets investeringar -16 875 27 500
Utgdende ackurnulerade anskaffningsvirden 428 651 445 526
Ingdende avskrivningar -321 991 =291 105
Arets avskrivningar -30 885 -30 886
Utg4ende avskrivningar -352 876 -321 991
Bokfort virde 75775 123 535
Not 11 Pdgdende nyanliggningar och forskott
ingdende anskaffningsviirde 5 682 005 0
Arets investeringar 561 211 7217 789
Omklassificering till byggnad 5927 192 -1 535 784
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 316 024 5682 005
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 120 1180
120 1180
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 154 97 245
106 154 97 245
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1285 135
Handkassa 5 000 5 000
6 285 5135
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 1488 435 2 185 003 1 698 588 1693935
Omfdring av Srets resultat enligt Arstamma 1693935 -1 693935
Disp. Fond fér yitre ub enl styrelsebesiut -21 064 21 064
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 711 733 -711 733
Krets resultat 1 63% 050
Belopp vid &rets slut 1488 435 2 875672 2701 854 1639 050
Not 16 Langfristiga skulder tilt kreditinstitut
Nasta irs
L&neinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Allmanna arvsfonden FRI 0,00% 150 000 0
Stadshypotek AB - 153025 1,48% 2021-03-30 8 505 000 180 000
Stadshypotek AB 191679 1,05% 2020-10-30 1178 884 0
Stadshypotek AB 225988 1,46% 2022-04-30 6 750 000 140 000
Stadshypotek AB 225999 1,07% 2021-06-01 2043 748 40 000
Stadshypotek AB 229479 1,00% 2019-01-03 477 500 10 000
Stadshypotek AB 229482 1,00% 2019-01-03 477 500 10 000
Stadshypotek AB 295255 1,00% 2019-03-04 175 000 0
Stadshypotek AB 326215 1,59% 2023-10-30 8 460 000 180 000
Stadshypotek AB 7410 2,79% 2019-06-01 3 438 060 70 000
Swedbank Hyp. AB 2855702045 1,68% 2019-11-25 5 500 000 0
37 195 692 630 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 565 692
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppg? tili 34 045 692
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed fimfdriiga sdkerheter som har stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 984 000 38 984 000
Summa stéllda sdkerheter 38 984 000 38 984 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 123ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 630 000 1 005 000
630 000 1 005 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 31119 32 132
Kallskatt 37179 38 363
Ovriga kortfristiga skulder 1112 3557
69 410 74 052
Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda intéikter
Férutbetalda hyror och avgifter 561714 534 405
Upplupna réntekostnader 59 892 45 889
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 265 137 11 820
886 743 592 114
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Orebro, 2019- Dl—[ . M

Var revisionsbersttelse har lmnats 2019- O4 -0 K

Av stamman vald revisor

7y

Tommy Ma{fensson

Av HSB Riksféirbund utsedd revisor

Lennart Heldert

2017-12-31
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Apetn i Orebro, org.nr. 775000-1195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uliért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Apeln i
Orebro for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode tér
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r
férenlig med rsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utiéet revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
FRevisomn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Rikstorbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tiliracklga och
andamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pverkar mina ultalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder til
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har 14n som
klassificeras som langfristiga men farfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Annan information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering samt certifienngsutiatande, men
innefattar inte drsredovisningen och vAr revisionsberéttelse
avseende denna.

Van ultalande avseende arsredovisningen omfatlar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrckning 4&r oférenlig  med
arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaklar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utitrs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detia. Vi har
inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisnings'agen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att upprétia en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens farmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrméagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utidn revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Milt m&l &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, och alt Iimna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet & en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanli fdr alt en revision som utiars enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer alt uppticka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tit'sammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enlig! ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna {or vasentliga
felaktigheter i Arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utlér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r lillickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fdr mina ultalanden.
Risken for at inte upptdcka en vasentig felaktighet il foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaklighe! som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdralskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utorma granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrolien.

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskallningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar acksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhdlianden som kan leda till betydanda tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar



slutsatsen ait det finns en véisentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsbesattelsen f4sta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhémtas fram
till datumet 16r revisionsberaitelsen, Dock kan framfida
handelser eller f3rhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och handelserna pd eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfakining och inrikining samt tidpunkten 16r den. Jag
maste ocks informara om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrellen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utlért en revision anligt revisionslagen o¢h dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mill m3l &r att uppnd en rimkg grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
tattvisands bild av idreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revislon av Arsredovisningen har vi 4ven uliént en
revision av styrelsens forvaltning for HSB B Apein (5r &r 2018
sami av firslaget till dispositioner betrlfande fGreningens vinst
eller fériust.

Vi lillstyrker at fdreningsstamman behandlar resuitatet enfigt
{orslageti férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarstihel (6r rakenskapsérel.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt dsnna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r cberoende i tdrhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbavis i har inhamtal & fillrackliga och
&ndamalsenliga sor grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget lil dispositioner
belrélfande foreningens vinst éler fortust. Vid férstag tilk utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
{orsvarig med hénsyn 1ill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditel och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for tdreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheler. Detta innefattar bland annal ati
fotidpande beddma féreningens ekonamiska situation och att tillse
att téreningens organisalion &r utiormad s4 att bokfdringen,

medalstorvaliningen och fédreningens ekonomiska angelagenheter |
dwrigt kontrolleras pA ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vant mél betrdfiande revisionen av forvaltningen, och darmed var
uttalanda om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avsesnde:

o {brelagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig lill n4gon
forsummelse som kan foranteda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sal handlat i strid mad bostadsréttslagen,
illdmpliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningslagen ellgr stadgarna.

Vért mé belrdffande revisionen av torslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller fdrust, och dirmed var uttalande om detia,
&r alt med rimlig grad av sékerhet bedoma om firslaget ar férenligt
med bostadsratisiagen.

Rimtig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti far
alt en revision som ulldrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka &lgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller all st forslag
il disposilioner av féreningens vinst eller térlust inte &r fdrenligt
med bostadsralts'agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom uisedd av HSB Rikstdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av tdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rakenskapema. Vilka lilkommande
granskningsalgarder som utfdrs baseras pA revisom utsedd av
HSB RiksiSrbunds professionelia beddmning med ulgdngspunk! i
fisk ach vésentlighet. Del nnebar att vi fokuserar granskningsn pa
sadana atgérder, omraden och [irhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild
belydelse fdr [dreningens situation. Vi g4r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra
igmalanden som &r relevanta 13r var utialande om ansvarsfrihst.
Som underlag 8r van ultalande om styrelsens forstag il
dispostioner belraffande toreningens vinst eller ldrlust har vi
granskat om ftrlaget ar fGrenligt med bostadsréltslagen.

Orebro den 8 1 72019

o

Tommy Marensson Berit Hellstrdm
Av HSB Rikslérbund Av fdreningen vald revisor
utsedd revisor



> Org Nr: 775000-1195
<
-

HSB brf Apeln i Orebro
" Kostnader
4 000 0bo
3500 000
3000 000
2500 000
2 000 000 T
1 500 000 = 1918
1000 000
500 000
B s e
aet ‘\&\\ Jet e Aet
oo ode PRy e 0
0‘-\“5‘# ?\'a“e‘a‘“ ?eﬁo‘\aw N.sk‘\ “ﬁ“‘_e,\i»o
« Driftkostnader
1 400 000
1 200 000
1000 000
800 000 1y

600 000 Fiot]
400 000
200 000 18 4
6 N I I N I | I -
\@6\ .

S »S & o A S S
A S T R S Rt
3 > & g & o & & o
& 2 Q@ & N d & o
& & & S & & & &
N « & &
: & g
‘,’;o*z ® o
&
&
oy



HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsféreningen

HSB Apeln i Orebro
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deligarna!

Planerade manadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfdljning

Information till deldgarna
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Oppnar dorren for deldgarnal!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd amnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening ndjer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokféringsaret. [ en
certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framit.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerérsprognos diskuteras da och gis
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mojliga forutsattningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s férvaltningsekonomer.




Styrelsen beriiknar kommande ars avgiftsforindringar

2019 2020 2021 2022 2023
Avgiftsforandring 0% 25% 25% 25 % 25%

Underlag {6r ekonomisk prognos

Grundunderlag
¢ Nuvarande kostnader
e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)
e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning
¢ Underhillsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utftras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje dtgérd beriiknas kosta.

(Underhallsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)
e Lanerinta
¢ Intiktsriantor
¢ Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beridkningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2019 Malning betongfasad, sockelputs, byte tvittmaskiner, 1opande underhilt VVS 500 000 kr
2020 Byie stuprér/hiingrinnor, milning wc, 16pande underhill VVS 184 000 kr

Kompletteringssadd grasytor, asfalt koryta, milning vindskivor och entrepartier,
2021 byte tviiustill och we, OVK-besiktning, lopande underhall VVS A
2022 I\flalmng trapam;_], byte takduk, byte cirkulationspump och varmvattenberedare, 458 000 kr
16pande underhall VVS
2023 Lépande underhall VVS 25 000 kr

Beriknad kostnad fér underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

| Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhillsplanen innehaller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsféreningen har underhillsansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhillsplanen.



Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta 1an

2019

Lanerinta pd omsatta lan med bunden 3%
rinta

Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i

arsredovisningen.

2020

4%

Uppskattade intiikts och kestnadsforiandringar

Upprikning i % 2019
Hyresintakter 0%
Driftskostnader - uppvdarmning, el, vatten 3%
Ovrig driftskostnad 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg,. 10 %

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto / placering 2019
Underkonto, Swedbank 0%

2020
0%
3%
3%
0%

2020
0 %

2021
4 %

2021
0%
3%
3%
0%

2021
0 %

2022
4 %

2022
0%
3%
3%

10 %

2022
0 G

2023
4%

2023
0 %
3%
3%
0 %

2023
0%




Uppf6ljning

Styrelsens ekonomiska planering
Riéntefordndringar pA omforhandlade 1an samt information om nytecknade 1an

o ;£ Omsiittnings-  Tidigare " Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum rinta Ny riinta (bunden/rérlig)
Stadshypotek 8 640 000 2018-10-30 1,02 % 1,59 %  Bunden
Stadshypotek 487 500 | 2018-01-01 I % 1 % Rorhig
Stadshypotek 487 500 | 2018-01-01 1% 1 % Rorlig
Stadshypotek 375000  2018-06-01 2,54 % 1 % Rorlig
Foreningens fastigheter
Byggar Antal liigenheter = Area bostiider Area lokaler

1966/68 138 10 600,5 555




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

XI  Hiilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledamater i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har liimnats till delidgarna

DX Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deléigarna.

[X]  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hdrmed
overldmnas en informationsskrift,

< Skriftlig information ldmnas till mediemmarna minst tva génger om Aret.

X Medlemsméte utdver foreningsstdimma har hallits under Aret.

Ort och datum

Orebroden 4 /4 -2014
HSBs Bostadsrittsférening Apeln
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