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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs brf Apeln i Orebro far hdrmed [&mna Srsredovisning for foreningens férvaltning
rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

BostadsrattsfGreningen @r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har
till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-03-19.

Foreningen som har sitt site i Orebro, #ger fastigheterna Apeln 11 och Violen 19, Foreningens
byggnader uppfordes &r 1966 respektive 1968,

P3 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 23 trappuppgangar och med adresserna
Gustavsgatan 23-31 samt Gustavsgatan 26-60. Féreningen upplat lokaler till Orebro kommun som
bedrev firskolan Violen till och med 2018-03-19,

Foreningens 138 bostéder fordelar sig enligt foljande:

27st 2rok 66,5m2
8lst 3rok 74,0m2
12st 3rok 82,0m2
12st 4rok 99,0m2
6st 5rok 106,5m2

Lagenhetsyta: 10 600,5 m2

Inom foreningen finns 52 garageplatser, 9 lokaler och 115 p-platser. En p-plats har tagits bort och
ersatts av en vandplats fér sopbilar efter kommunens 6nskemal.

Byggnaderna &r fullvérdesfdrsékrade hos Protector dar dven bostadsréttstilligget ingér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2017-08-08.

Den administrativa forvaltningen och den tekniska forvaltningen har skotts av HSB Mélardalen.
Marktjénsten har skotts av Tradgardstjanst i Orebro AB och lokalv8rden har skotts av Stadar 'n AB. %
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh&lisitgirder och investeringar i

fastigheten:

Rtgard Ar
Fonster 1590
Badrumsrenovering 2005
Aluminiumtak entréer 2006
Radiatorer 2009
Lagenhetsddrrar 2013
Dranering 2015
Yttertrappor 2015
Snérasskydd 2015
Balkonger 2016
Drénering, fortsdttning 2016
Vandplats 2016
Relining 2017
Takbyte 2017

Agarférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 177 (176) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under &ret har 18 (13) lagenheter 6verlatits, varav en genom arv och en genom gava.

Styrelse

Yngve Dalhielm ordftrande

Mira Sundell sekreterare

Thomaz Ahlborg ledamot

Bertil Haglund ledamot

Lennart Heldert ledamot

Sanna Jansson ledamot, studieorganisatér

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Mélardalen

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstimma &r Yngve Dalhielm, Sanna Jansson och Lennart
Heldert.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantriden.
Firmatecknare har varit Yngve Dalhielm, Louise Lindh samt Lennart Heldert tv4 i férening.

Styrelsens kunskap

Louise Lind, Lennart Heldert, Sanna Jansson, Yngve Dalhielm och Mira Sundell innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsréttsforeningen behérigen skall kunna anstka om certifikat
for HSB Certifiering.

Vicevard
Vicevard har varit Viktor Davidsson, forvaltare frdn HSB Férvaltning i Malardalen.

Revisorer
Revisor har varit Berit Hellstrdm med Adam Egerlind som suppleant, samt revisor fr&n BoRevision
AB vilken &r utsedd av HSB Riksfﬁrbund.m
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Valberedning
Valberedning har varit Anette Hermansson, Ake Andersson och Lena Crongvist. Sammankallande
har varit Ake Andersson.

Ombud till HSB Mélardalens féreningsstimma
Yngve Dalhielm utsdgs att representera foreningen vid HSB Malardalens foreningsstidmma. Som
ersattare utsdgs Lennart Heldert.

Vasentliga hindelser under rdkenskapséaret

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2017-05-10 p& Ohmans Kok, Orebro. P& stimman deltog 34 (44)
medlemmar.

Underhall och investeringar
Foreningen har investerat i relining av avioppsledningarna i kéllare. Takbyte pagér.

Underhadllet av fore detta forskolan Violen har inte utférts I avvaktan p8 utredning om vad
byggnadens anvéndningsomrade ska bli. Strykning av fasad och puts av sockel har inte hunnits
med.

De nérmsta dren planeras foljande underhlisdtgérder: strykning av fasad och puts av sockel, byte
tvéttmaskiner, l6pande underhdll VWS, kdryta asfalt ny topp, OVK-besiktning, strykning trépanel
garage.

Féreningens underhdlisplan har uppdaterats under &ret.

Overfidring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p3 30 &r enligt uppdaterad
underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 874 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2017, Avsdttningen har minskats
da hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i Underh8lisplanen, men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgar vid bokslutsdagen till 38 025 692 kr. Féreningen har under &ret tagit
upp nya I&n pa 7 000 000 kr for att finansiera takbyte och relining. Under 2018 ska fyra 18n p&
tillsammans ca 10 000 000 kr villkorséndras.

Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 3,5 % frn och med 2017-01-01. Frén 2018-01-01
beslutade styrelsen en h&jning med 1,5 % av arsavgifterna. En balkongavgift tas ut frdn och med
2016-01-01.

Utvecklingen av ménadsavgifterna de narmaste &ren beddmer styrelsen kan ligga p8 en
dkningstakt pa ca 2.5 % savida inga oférutsedda hindelser intriffar.

Ytterligare information om de kommande fem &ren finns i verksamhetsplaneringen. ™
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Foreningsinformation

Styrelsen har deltagit i féljande kurs: revisionsutbildning fér ordinarie revisor och suppleant.
Styrelsen har &ven deltagit pd HSB dgartraff 27 februari, HSB Mélardalens foreningsstdmma 17
maj, information om solenergi, fastighetsméssa. Foreningens ordférande har deltagit i tvd méten
med ordféranden fran andra HSB-foreningar dér syftet har varit erfarenhetsutbyte.

Under varen hade foreningen bestk av Orebro kommun, miljékontoret. Syftet med beséket var att
utféra en forebyggande bostadstillsyn med syfte att kontrollera hur féreningens egenkontroll skéts.
Miljokontoret félide upp med féljande punkter: /ngsiktig planering och underhl, ventilation,
legionella och vattentemperatur, buller, inomhustemperatur, skadedjur, brukarinformation,
felanméiningssystem och radon. Resultatet av miljokontorets besék blev att féreningen 8lades att
utfora radonmatning i samtliga lagenheter och att en samlad beddmning &r att foreningen har en
vél fungerande egenkontroll utifrdn miljébalkens bestdmmelser.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocks8 erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet &r
utgivet av HSB Malardalen.

Informationsbladet “Apein aktuelft"har utkommit fyra g&nger, &rligt informationsméte ang3ende
ekonomi mm 1 februari, informationsmate angdende relining, skriftlig information infér takbyte och
radonmétning. Féreningen har anordnat en grillkvll | augusti, en stiddag i oktober och
luciafirande i december.

Foreningen har en hemsida www.brfapeln.se och &ven en e-postadress: apeln@bredband.net.

Flerdrsodversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stiillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 6 934 6 734 5933 6 004 5777
Resultat efter finansiella poster tkr 1694 862 524 -1 065 82
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg8ngar) 15% 14% 15% 23% 29%
Arsavgifter bostider kr/m? 563 545 526 508 491
Bankskuld kr/m? 3 587 3015 2334 1012 1058
Réntekostnader kr/m? 65 63 38 34 39
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 30% 26% 24% 10% 11%

Avséattning underhélisfond kr/m? 82 59 49 58 65



g5y HSBs brf Apeln i Orebro
=~ Org.nr 775000-1195

Forandring i eget kapital
Underh.- Balanserat

Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1488435 1311003 1710608 861 980
Omforing av 8rets resultat enligt 3rstimma 861 980 -861 980
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avsitin. Fond Fir ytire uh enl styrelsebesiut 874 000 -874 000
Arets resultat 1 693 935
Belopp vid drets slut 1488435 2185003 1698588 1693935
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 572 588
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 874000
Arets resultat 1693 935
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 3392523
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 3392523

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppg8r fond féir yttre underhéll till 2 185 003
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 819 935 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stilining

finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar &
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rirelseintdkter
Nettoomsatitning Not 2 6 934 286 6 733 698
Summa rorelseintikter
Riirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 633617 -4 226 235
Planerat underhall 0 -143 729
Personalkostnader och arvoden Not 4 -195 750 -167 922
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -725 335 -668 631
Summa rirelsekostnader -4 554 702 -5 206 517
Rbirelseresultat 2 379 584 1527 181
Finansiella poster
Rénteintskter och liknande resultatposter Not 6 0 855
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -685 649 -666 056
Summa finansiella poster -685 649 -665 201
Arets resultat 1693935 861 980
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdlisfond -874 000 -628 000
Disposition underhalisfond 0 143 729
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -874 000 -484 271
Overskott/underskott efter fordndring av underhdlisfond 819935 377 709
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillg&ngar:
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigéngar
Byggnader Not 8 37002 371 36 157 156
Mark Not 9 1476 144 1476 144
Markanlaggningar Not 10 31040 34920
Inventarier Not 11 123 535 126 921
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 12 5 682 005 0
44 315 095 37 795 141
Summa anldggningstiligdngar 44 315 095 37795 141
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1180 2421
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 809 168 946 922
Aktuell skattefordran 60 211 66 697
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 97 245 8374
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 150 818 136 636
3118622 1 161 050
Kassa och bank Not 15 5135 5000
Summa omsattningstillgdngar 3123757 1 166 050
Summa tillgdngar 47 438 852 38961 191
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1488 435 1 488 435

Underh8lisfond 2 185 003 1 311 003
3673438 2799 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 698 588 1710608

Arets resultat 1693 935 861 980
3392 523 2 572 588

Summa eget kapital 7 065 961 5372 026

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 37 020 692 31110 692

37 020 692 31110692

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1 005 000 850 000

Leverant6rsskulder 1 461 003 684 782

Fond fér inre underhall 220030 255 167

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 74 052 73 020

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 592 114 615 504
3352199 2478 473

Summa skulder 40 372 891 33 589 165

Summa eget kapital och skulder 47 438 852 38 961 191
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna vpplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas . Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fir den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byagnader 1,39 %
Violen 1,63 %
Inventarier 10 5, 20 %
Dranering 2 %
Balkenger 2 %
Relining 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fir yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foéreningens underh8lisplan,

Inkomstskatt

En bostadstéttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. &
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsdtining
Arsavgifter 5972916 5 774 425
Hyror 335952 328 907
Ovriga avgifter 629 280 629 968
Ovriga intakter 3998 9 603
Bruttoomséttning 6942 146 6 742 903
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -7 800 -9 205
6 934 286 6 733 698
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 591 416 857 539
Reparationer 175 082 445129
El 217 711 270 330
Uppvérmning 1 268 876 1310 101
Vatten 193 930 183 346
Sophamtning 125 528 137 584
Owvriga avgifter 205 245 202 874
Forvaltningskostnader 577 696 489 568
Fastighetsavgift 221 950 215 464
Ovriga driftskostnader 56 183 114 300
3633617 4226 235
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 106 886 72 372
Vicevardsarvode 0 7 800
Ovriga arvoden 18 415 10 407
Revisorsarvode 5831 5 607
Léner och andra ersattningar 27 975 39 095
Sociala kostnader 36 643 3264
195 750 167 922
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.
Not 5 Avskrivningar av. materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 620 869 609 905
Restvardesavskrivning 69 700 0
Markanlaggningar 3880 3880
Inventarier 30 886 54 846
725 335 668 631
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter skattekonto 0 652
Ovriga finansiella intdkter 0 203
0 855
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 566 894 525 486
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 15
Ovriga finansiella kostnader 118 755 140 555
685 649 666 056

M
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 47 718 823 27 401 483
Arets investeringar 1 535 784 20 317 340
Utrangering del av stammar -87 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 166 707 47 718 823
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 561 667 -10 951 762
Krets investeringar avskrivning -12 798 -209 104
Utrangering 18 200 0
Krets avskrivningar -608 071 -400 801
Utgdende avskrivningar -12 164 336 -11 561 667
Bokfort virde 37 002 371 36 157 156
Taxeringsvarde fér Apeln 11, Violen 19 i Orebro. Vardedr 1966.
Byggnad - bostader hyreshus 82 000 000 82 000 000
Byggnad - lokaler 2 278 000 2 278 000
84 278 000 84 278 000
Mark - bostdder hyreshus 39 000 C00 39 000 000
Mark - lokaler 1770 000 1770000
40 770 000 40 770 000
Taxeringsvérde totalt 125 048 000 125 048 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1476 144 1476 144
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1476 144 1476 144
Bokfort virde 1476 144 1476 144
Not 10 Markanliggningar
Ing8ende anskaffningsvirde 38 800 0
Brets investeringar 0 38 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 800 38 800
Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 B8O 0
Krets avskrivningar -3 880 -3 880
Utg&ende avskrivningar -7 760 -3 880
Bokfort virde 31 040 34 920
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 418 026 418 026
Arets investeringar 27 500 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 445 526 418 026
Ingdende avskrivningar -291 105 -236 259
Arets avskrivningar -30 886 -54 846
Utgdende avskrivningar -321 991 -291 105
Bokfért virde 123 535 126 921
Not 12 P3gdende nyanldogningar och forskott
Arets investeringar 5 682 005 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 682 005 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13’ Avgifis-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1180 2421
1180 2421
Not 14 GOvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 97 245 4897
Ovriga fordringar 0 3477
97 245 8374
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 135 ¢
Handkassa 5 000 5 000
5135 5000
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1 488 435 1311 003 1 710 608 861 980
Omfdring av 3rets resullal enligt Arstimma 861 980 -861 980
Disp. Fond f5r yitre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avsittn. Fond for ytire uh enl styrelsebesiut 874 000 -874 000
Arets resultat _ 1693 935
Belopp vid drets slut 1488 435 2185 003 1698 588 1693 935
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lénenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Allmanna arvsfonden FRI 0,00% 150 000 i}
Stadshypotek AB 125220 1,02% 2018-10-30 8 640 000 180 000
Stadshypotek AB 153025 1,48% 2021-03-30 8 685 000 180 000
Stadshypotek AB 191679 1,05% 2020-10-30 1178 884 0
Stadshypotek AB 225988 1,46% 2022-04-30 6 930 000 140 000
Stadshypotek AB 225599 1,07% 2021-06-01 2083 748 40 000
Stadshypotek AB 229479 1,00% 2018-01-01 487 500 10 000
Stadshypotek AB 229482 1,00% 2018-01-01 487 500 10 000
Stadshypotek AB 7408 2,54% 2018-06-01 375 000 375 000
Stadshypotek AB 7410 2,79% 2015-06-01 3 508 060 70 000
Swedbank Hyp. AB 2855702045 1 68% 2015-11-25 5 500 000 1]
38 025 692 1 005 00D
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 020 692
Styrelsen har for avsikt att omsatta [3nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppoa till 33 000 692
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémforiiga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 984 000 33074 100
Summa stiillda sikerheter 38984 000 33074 100
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 1 005 000 850 000
1005 000 850 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 32132 31 025
Killskatt 38 363 38 438
Mervérdesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 3 557 3 557
74 052 73 020
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 534 405 563 832
Upplupna réntekostnader 45 889 40 122
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 11 820 11 550
592 114 615 504
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Apeln i Orebro org.nr. 775000-1195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningan fér HSB Bif Apeln i
Orebro fr &r 2017,

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resullat far dref enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar fdrentig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vitilistyrker dérfor att foreningssiamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen {ér iGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdr revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnilten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkaseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund $6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 5r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f5r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaklighster,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter aller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av fbreningens farméga aft forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tildmpligl, om férhallanden som kan
péverka formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drilt tillimpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera iGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m&) &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vars sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberalielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhel &r en hag grad av
sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utférs enlig!
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer all upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst&
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, utiormar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamdlsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet fill 15jd av
oegentligheter ar hdgre an fdr en vasentlig felaklighet som
beror pé fe), eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller Asidosaltande av intern kentroll,

»  skaffarjag mig en forstaelse av den del av fareningans
intema kantrolt som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uitala mig om
effektiviteten i den intema kontroHien.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésenliig osakerhatsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga at fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenllig osdkerhelsiaktor, maste
jag i revisionsberallelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar ar
oliliréckliga, modifiara uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamitas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhallandan gora att en fGrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

«  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pa eft satt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
mésta ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser undar
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenfifierat,

Den {oreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppratiats i enlighel
med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en
rétivisande bild av freningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven ution en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Apeln i Orebro f6r &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betrdfiande fdreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resullatet enligt
forslaget i 6rvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsérel.

Grund [or uttalanden

Vi har utfdtt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill idreningen enligl god revisorssed i
Svarige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag Hll utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar

tarsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsar,

omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av fdreningens angeldgenheler. Detta innefattar bland annat att
fortidpande baddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utfiormad sa att bokféringen,

medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa elt belryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhel kunna beddma om nigon
styrelseledamol | nagot vésentligt avseende:

» {dretagit ndgon atgard eller gjont sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan Idranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annal satt handlat i strid med bostadsrélislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fGriust, och darmed van uttalande om detta,

&r at med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att elt férslag
1ill dispositioner av freningens vinst eller fadust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forva'tningen och drslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller 3rlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksidrbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebér all vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgarder, omraden och iorh&llanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsieg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fdr toreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Atgarder och andra
forhillanden som &r refevanta fir vart uttalande om ansvarsirhet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande f6reningens vinst eller fidust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med bosladsréttslagen.

~
Grebroden 2 / 23 2018

Gl B T~

Tommy Marlensson Berit Hellstrém
Av HSB Riksférbund Av fdreningen vald ravisor
utsedd revisor



Org Nr; 775000-1195

B Bilaga 1
HSB brf Apeln i Orebro
Likviditetsanalys
[Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid drets bérjan (inki féreningens underkonto) 951 922 832 055
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 6 934 286 6 733 698
Rénteintakter (finansiella intakter) 0 855
Minskning av fordringar 0 17 354
Okning av korta skulder 718 726 0
Upptagande av nya 1an 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa drets inflode 7 653 012 6 751 907
Utbetalningar
Driftskostnader -3 633 617 -4 226 235
Underhdll enligt plan 0 -143 729
Personalkostnader -195 750 -167 922
Kép av anlaggningstillgingar -7 245 289 -8 579 721
Réntekostnader (finansiella kostnader) -685 649 -666 056
Okning av fordringar -95 325 0
Minskning av korta skulder 0 -70 742
Amortering av 18n 6 065 000 7 222 364
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa &rets utflode -5 790 631 -6 632 040
Summan av kassaflédet 1862 382 119 866
Likvida medel vid rets slut 2814 303 951 922
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