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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSBs brf Apeln i Orebro f3r hirmed limna 8rsredovisning for freningens férvaltning
rakenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har
till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-09-09.

Féreningen som har sitt site i Orebro, dger fastigheterna Apeln 11 och Violen 19. Féreningens
byggnader uppfordes ar 1966 respektive 1968,

P& fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 23 trappuppgangar och med adresserna
Gustavsgatan 23-31 samt Gustavsgatan 26-60. Féreningen upplét lokaler till Orebro kommun som
bedrev férskolan Violen till och med 2015-02-28.

Fdreningens 138 bostader fordelar sig enligt féljande:

27st 2rok 66,5m2
8ist 3rok 740 m2
12st 3rok 82,0m2
12st 4rok 99,0 m2
6st 5rok 106,5m2

Lagenhetsyta: 10 600,5 m2
Inom féreningen finns 52 garageplatser, 9 lokaler och 115 p-platser. En p-plats har tagits bort och
ersatts av en vandplats fér sopbilar efter kommunens nskemal.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade hos Protector dar aven bostadsrittstillagget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2016-08-03.

Den administrativa forvaltningen och den tekniska férvaltningen har skétts av HSB Mélardalen.
Marktjénsten har skatts av Tradgardstjanst i Orebro AB och lokalvarden har skétts av Stadar “n AB.
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar |

fastigheten:

Atgard Ar
Fonster 1990
Badrumsrenovering 2005
Aluminiumtak entréer 2006
Radiatorer 2009
LagenhetsdGrrar 2013
Dranering 2015
Yttertrappor 2015
Snorasskydd 2015
Balkonger 2016
Drénering, fortsdttning 2016
Vandplats 2016

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 176 (171) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under 3ret har 13 (16) lagenheter dverlatits.

Styrelse

Yngve Dalhielm ordférande

Mira Sundell sekreterare

Thomaz Ahlborg ledamot

Bertil Haglund ledamot

Lennart Heldert ledamot

Sanna Jansson ledamot

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Mira Sundell, Thomaz Ahlborg och Bertil Haglund.
Styrelsen har under 3ret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Yngve Dalhielm, Louise Lindh samt Lennart Heldert tv8 i forening.

Styrelsens kunskap

Louise Lind, Lennart Heldert, Sanna Jansson, Yngve Dalhielm och Mira Sundell innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen behérigen skall kunna anséka om certifikat
fér HSB Certifiering.

Vicevidrd
Vicevard har varit Viktor Davidsson, férvaltare fran HSB Férvaltning i Malardalen.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Andersson med Erik Sérheim som suppleant, samt revisor frén
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.
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Valberedning

Valberedning har varit Anette Hermansson, Ake Andersson och Lena Crongvist. Sammankallande
har varit Ake Andersson.

Ombud till HSB Milardalens féreningsstamma
Yngve Dalhielm utsdgs att representera foreningen vid HSB Milardalens féreningsstdmma. Som
ersittare utsags Lennart Heldert,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-01 pd Ohmans Kk, Orebro. P& stimman deltog 44
medlemmar.

Underhall och investeringar

Monteringen av nya inglasade balkonger har slutférts. Draneringsarbetet ar i stort sett klart. PCB-
sanering av mark har utférts. Stamspoling har utférts pd samtliga lagenhetsstammar. Tre
vattenskador har dtgérdats. Passagesystemet till kllare och tvéttstugor har uppgraderats.
Vandplats fér sopbilar har iordningstéllts. Nyplantering har gjorts i vara rabatter,

Féreningens underhélisplan har uppdaterats under &ret.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 8r enligt uppdaterad
underhdilsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 628 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond fér yttre underhdll har skett 2016. Avsattningen har minskats
da hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i Underhdllsplanen, men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr vid bokslutsdagen till 31 110 692 kr. Féreningen har under dret tagit
upp nya ldn p& 10 000 000 kr samtidigt som man [dst ett gammalt 18n p8 1 982 636 kr. Under
2017 firvantas féreningen ta upp ytterligare 13n pd ca 10 mkr fér att finansiera takbyte och
relining.

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 3,5 % fran och med 2016-01-01. De genomsnittliga
arsavgifterna for 2016 uppagick till 545 kr per kvm. Fran 2017-01-01 beslutade styrelsen en héjning
med 3,5 % av arsavgifterna. En balkongavgift tas ut frAn och med 2016-01-01.

Utvecklingen av ménadsavgifterna de narmaste dren bedémer styrelsen kan ligga pd en
6kningstakt pa ca 2.5 % savida inga oftrutsedda handelser intréffar.

Ytterligare information om de kommande fem 3ren finns i verksamhetsplaneringen.
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Foreningsinformation

Styrelsen har deltagit i foljande kurs: certifieringsutbildning. Styrelsen har dven deltagit pd HSB
Malardalens &gartraff 3 mars och pa HSB Malardalens féreningsstimma 19 maj.

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under ret.
Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsféreningen. Bladet ar
utgivet av HSB Malardalen.

Informationsbladet “Apein aktuelit” har utkommit fyra ganger, information angdende styrelsens
tankar om anvéndingen av fd férskolan Violen samt information om avgiftshdjning 2017,
Medlemsméte hélls 16 februari. Féreningen har firat sitt 50 ars jubileum med fest 20 augusti.
Staddag anordnades 22 oktober och luciafirande 13 december.

Foreningen har en hemsida www.brfapeln.se och dven en e-postadress: apeln@bredband.net.

Flerdrsoversikt
Baseras pé total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 6734 5933 6 004 5777 5762
Resultat efter finansiella poster tkr 862 524 -1 065 B2 -462
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligdngar) 14% 15% 23% 29% 26%
Arsavgifter bostader kr/m? 545 526 508 491 491
Bankskuld kr/m? 3015 2334 1012 1 058 1106
Rantekostnader kr/m? 63 38 34 39 43
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 26% 24% 10% 11%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 59 49 58 65
Fordandring i eget kapital
Underh.- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 488 435 B26 732 1671219 523 660
Upplatelse Igh/Extra avsattning
Omforing av arets resultat enligt drstdmma 523 660 - 523 660
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut - 143729 143 729
Avséttn, Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 628 000 - 628 000
Under aret erlagda insatser
Arets resultat 861 980
Belopp vid arets slut 1488 435 1311 003 1 710 608 861 980
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 2 194 879
Disponerat ur UH-fonden 143 729
Avsatt till UH-fonden - 628000
Arets resultat 861 980
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 2 572 588

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2572 588
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond fér yttre underhdll till 1 311 003 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 377 709 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar,
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2016-01-01  2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31  2015-12-31
Rirelseintikter ; RS
Nettoomsattning Not 2 6 733 698 5932 617
Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 226 235 -3 410 607
Planerat underhalt -143 729 -397 268
Personalkostnader och arvoden Not 4 -167 922 =252 642
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -668 631 -946 956
Summa rirelsekostnader -5 206 517 -5 007 474
Rérelseresuftat 1527 181 925143
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 855 1151
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -666 056 -402 634
Summa finansiella poster -665 201 -401 483
Arets resuitat 861980 523 660
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen
Avsattning underhalisfond -628 000 -524 000
Disposition underhdlisfond 143729 397 268
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -484 271 -126 732
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 377 709 396 928
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader Not 8 36 157 156 16 449 721
Mark Not 9 1476 144 1476 144
Markanldggningar Not 10 34 920 0
Inventarier Not 11 126 921 181 767
P3gdende nyanlédggningar och férskott Not 12 _ 0 11 776 419
37 795 141 29 884 051
Summa anléggningstillgdngar 37 795 141 29 884 051
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 2421 5 668
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 946 922 B27 055
Aktuell skattefordran 66 697 81137
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 8374 4 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 136 636 140 418
1161050 1058 538
Kassa och bank Not 15 5000 5000
Summa omsattningstillgdngar 1 166 050 1063 538
Summa tillgdngar 38961 191 30 947 589
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

|[Eget kapital'och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1488 435 1488 435

Underhallsfond 1311 003 826 732
2799 438 2315 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1710 608 1671219

Arets resultat 861 980 523 660
2 572 588 2194 879

Summa eget kapital 5372026 4 510 046

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 31110692 24 068 328

31110692 24 068 328

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 850 000 670 000

Leverantdrsskulder 684 782 626 602

Fond for inre underhall 255 167 410771

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 73 020 53915

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 615 504 607 927
2478 473 2 369 215

Summa skulder 33 589 165 26 437 543

Summa eget kapital och skulder 38961191 30 947 589
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Noter
Not1l Redovisningsprinciper mim.

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med 8rsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beraknas fa, Det inneb&r att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért &ver forvntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde | en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p3 anskaffningsvérdet;

Byggnader 1,39 %
Viclen 1,63%
Inventarier 10%, 20%
Dranering 2%
Balkonger 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanfGras tili fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fareningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende 4l O kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8noar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges | not nedan.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
[Not2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 5774 425 5575 956
Hyror 328 907 260 124
Ovriga avagifter, balkong 629 968 130122
Ovriga intakter 9 603 12 497
Bruttoomsatining 6742 903 5978 699
Hyresrabatter och évriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -9 205 -7 813
Avsatt till inre fond 0 -38 209
6733698 5932617
INGE3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 857 539 486 B74
Reparationer 445 129 171972
El 270 330 255 766
Uppvérmning 1310101 1251 296
Vatien 183 346 183 136
Sophdmtning 137 584 131 B55
Ovriga avgifter 202 874 187 958
Forvaltningskostnader 489 568 405 967
Fastighetsavgift 215 464 201 024
Ovriga driftskostnader 114 300 134 759
4 226 235 3410607
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 72372 76 000
Vicevardsarvode 7 800 108 050
QOvriga arvoden 10 407 4 000
Revisorsarvode 5607 5494
Léner och andra ersétiningar 39095 19 299
Sociala kostnader 32 191 34 196
167 472 247 039
tivriga
Loner och ersattningar 0 9370
Soclala kostnader 0 957
Pensionskostnader och férpliktelser 450 4724
450 5603
167 922 252 642
Féreningen har inte haft ndgra anstsllda under 8ret.
Not5 Avskrivningar av. materleila’aniiggningstiligngar
Byagnader 609 905 400 801
Restvérdesavskrivning 0 491 309
Markanldggningar 3880 0
Inventarier 54 846 54 846
668 631 946 956
Not6  Riinteifitiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 652 659
Ovriga finansiella intakter 203 492
855 1151
[Not 7 Réntekostnader och liknande/resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 525 486 400 999
Réntekostnader kortfristiga skulder 15 0
Ovriga finansiella kostnader 140 555 1635
666 056 402 634
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 27401 483 25065 718
Arets investeringar 20 317 340 3088 751
Utrangering drénering 0 -752 986
Litgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 718 823 27 401 483
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 951 762 -10 812 638
Krets investeringar avskrivning -209 104 0
Utrangering drinering 0 261 677
Arets avskrivningar -400 801 -400 801
Utgdende avskrivningar -11 561 667 -10 951 762
Bokfirt virde 36 157 156 16449721
Taxeringsvilrde for Apeln 11, Vialen 19 i Orebro. Virdedr 1966.
Byggnad - bostdder hyreshus 82 000 000 74 000 000
Byggnad - lokaler 2 278 000 1 587 000
84 278 000 75 587 000
Mark - bostdder hyreshus 39 000 000 26 000 000
Mark - lokaler 1 770 000 1 362 000
40 770 000 27 362 000
Taxeringsvarde totalt 125 048 000 102 949 000
Not9  Mask
Ingdende anskaffningsvirde 1476 144 1476 144
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1476 144 1476 144
Bokfirt viirde 1476 144 1476 144
Not 10 ‘Markanldggningar
Arets investeringar 38 8OO 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 800 0
Krets avskrivningar -3 880 0
Utgdende avskrivningar -3 880 0
Bokfdrt virde 34520 0
Not i1 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 418 026 418 026
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 418 026 418 026
Ingdende avskrivningar <236 259 -181 413
Arets avskrivningar +54 B46_ -54 B46
Utgdende avskrivningar -291 105 -236 259
Bokfért virde 126 921 181 767
Not12' pagiende nyaniiggningar och!fiirskott
Ingdende anskaffningsvirde 11776 419 0
Krets investeringar 8 579 721 11776 419
Omklassificeringar -20 356 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0

11776 419
@
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Avgifis-, hyres och|andra kundfordringar
Avglifts-, hyres och andra kundfordringar 2421 5668
2421 5 668
‘Not 14 Gvrigal kortfristiga fordringar
Skattekonto 4897 4260
Ovriga fordringar 3477 0
8374 4 260
Not15 Kassa och' bank
Handkassa 5 000 5000
5000 5 000
[Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1488 435 826 732 1671219 523 660
Omidring av Srets resuitat enligt Srstamma 523 660 =523 660
Disp. Fond fir yitre uh enl styretsebesiut -143 729 143 729
Avsitin. Fond for yitre uh enl styretsebesit 628 000 -628 000
Arets resultat 861 980
Belopp vid arets slut 1488 435 1311003 1710 608 861 980
Not 17 LAngfristiga skulder till kreditinstitut _
Nésta ars
Lineinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Allmanna arvsfonden FRE 0,00% 150 000 0
Stadshypotek AB 125220 1,02% 2018-10-30 8 820 000 180 000
Stadshypotek AB 153025 1,48% 2021-03-30 8 865 000 180 000
Stadshypotek AB 172124 1,00% 2017-06-30 495 000 10 000
Stadshypotek AB 172126 1,00% 2017-06-30 495 000 10 00O
Stadshypotek AB 191679 1,05% 2020-10-30 1178 884 1]
Stadshypotek AB 7408 2,54% 2018-06-01 775 000 400 00O
Stadshypotek AB 7410 2,79% 2019-06-01 3 578 060 70 000
Stadshypotek AB 7411 2,39% 2017-06-01 2103 748 0
Swedbank Hyp. AB 2855702045 1,68% 2019-11-25 5 500 00O 0
31960 692 850 00D
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31110692
Styrelsen har for avsikt att omsétta I3nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppg3 till 27 710 692
Stillda sikerheter
Panter oci ddrmed Jdmforiiga sdkerfeter som har stillts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 33074 100 26074 100
varav frigforda 0 0
Summa stidllda sdkerheter 33 074 100 26 074 100
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut = : e SO
Kortfristig del av l3ngfristig skuld {ndsta ars beriknade amorteringar) 850 000 670 000
850 000 670 000
'Not 19 Gvriga kortfristiga’skulder
Arbetsglvaravgifter 31025 20713
Kallskatt 38438 30757
Ovriga kortfristiga skulder 3 557 2 445
73020 53915
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Farutbetalda hyror och avogifter 563 832 542 849
Upplupna rdntekostnader 40122 49 235
(Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 550 15 843
615 504 607 927

i
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Lennart Heldert

Louise Lindh ‘Sannd Jansson

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2017- 06’ -07

Lennart Andersson

Av stdmman vald revisor
Av HSB Rikstorpuna utsedd ravisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman § HSB Brf Apeln, org.nr. 775000-1195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdr en revision av arsredovisningen for HSB Brf Apeln for
ar 2016.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppratials i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av lreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat #r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tiltstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resuttatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,

Grund f&r uttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten
Revisom usedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
[dreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till éreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha@mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den intema
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan aft forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fertsatt drift. Antagandet om forisatt dritt fillimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt attemativ {ill alt gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HS8 Riksfarbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet & en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som ulfars en'igt
ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller {el och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema I6r vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pa fel, utformar ach uffior
granskningsatgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och
andamélsenliga fér att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 1dljd av
oegentligheter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, lérfalskning, avsikiliga utetdmnanden, felakig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstaelse av den de! av foreningens
interna kontroll sam har betydelse {6 min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn 4l
omstindighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna keniroflen.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

#  drar jag en sluisats om lampligheten i it styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana hande!ser eller
farhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillracklioa, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller {drhallanden gdra ait en lorening inte [Angre
kan forisétta verksamheten.

«  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
oth om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkfen far den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den inlema kontrollen
som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt iagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens f&rvaftning 1or HSB Brf Apeln fr ar 2016
samt av forslaget til dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fadust.

Vi tillstyrker att {éreningsstamman behandlar resultatet enfigt
farslaget i {orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihe! for rakenskapsarel,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid farslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn (i}l de krav som fireningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar ar idreningens erganisation och {Grvaltningen
av fireningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad sa att bokfAringen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrétfande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis iGr att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vsentligt avseende

+  foretagit ndgon algérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummielse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pl nagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonemiska fdreningar,
arsredovisnings!agen eller stadgama.

Vart mal befratfande revisionen av {drslaget fill dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhel beddma om férslaget ar farenligh
med bostadsrattslagen

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanii {éir
alt en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller lorsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att elt forslag
ill dispositioner av fareningens vinst eller fériust inte &r frenligt
med bestadsrattstagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom uisedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséigarder som utférs baseras p revisom utsedd av
HSB Riks!orbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighel, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana algarder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sarskiid
betydelse fdr foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vért utialande om styrelsens {drslag till
dispositioner belraffande foreningens vinst eller fdust har vi
granskat om lGrslaget ar fdrenligt med bostadsratistagen

Orebro den 7 1 72017

Tommy Martensson Lennart Andersson

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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. Bilaga 1
HSB bif Apeln i Orebro
Likviditetsanalys
Beloppikr 2016-12-31 2015-12-31
Likvida mede! vid &rets brjan (inkl féreningens underkonto} 832 055 1110876
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 6 733 698 5932 617
Ranteintdkter (finansiella intakter) 855 1151
Minskning av fordringar 17 354 0
Okning av korta skulder 0 0
Upptagande av nya 13n 0 0
Ovriga inbetainingar 0 0
Summa arets infléde 6 751 907 5933 768
Utbetalningar
Driftskostnader -4 226 235 -3410 607
Underhdll enligt plan -143 729 -397 268
Personalkostnader -167 922 -252 642
Kép av anlaggningstiligngar -8 579 721 -14 865 170
Rantekostnader (finansiella kostnader) -666 056 -402 634
Okning av fordringar 0 -11 122
Minskning av korta skulder =70 742 -882 767
Amortering av 18n 7 222 364 14 009 622
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa arets utfléde -6 632 040 -6 212 589
Summan av kassafldet 119 866 -278 821
Likvida medel vid drets slut 951 922 832 055
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HSB bif Apeln i Orebro
Denna specifikation &r ett stdd for styrelsen och trycks ejt 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Not3
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 403 120 26 899
4011 Férbrukningsmaterial 11 785 21213
4019 Kostnader egna fordon/maskiner 0 220
4045 Digitala rithingar 904 891
4052 Serviceavtal 18 477 23 958
4070 Snirenhdlining B8 885 129 377
4481 Underhdlisplan Avtal 7 430 7 330
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 210 018 159 052
4483 Stdd, Grundavial 116 921 117 935
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 857 539 486 874
Reparationer
4111 Reparation av byggnad invandigt 649 4093
4112 Rep VVS, el, ventilation 272 666 80 204
4150 Reparation byggnad utvéndigt 29 895 6 256
4190 Reparation, Gvrigt 27 610 36 385
4192 Tvéttstugeutrustning 3529 45 034
4195 Férsakringsskador 110 780 0
S:a Reparationer 445 129 171972
El - _
4324 El 270 330 255 766
S:a El 270 330 255 766
Uppvirmning _
4323 Varme 1310 101 1251 296
S:a Uppvarmning 1310101 1 251 296
Vatten
4330 Vatten 183 346 183 136
S:a Vatten 183 346 183 136
Sophdmtning
4347 Sophémtning enl taxa 136 344 127 755
4348 Container 1240 4100
S:a Sophd@mtning 137584 131 855
Ovriga avgifter _
4410 Fastighetsforsékringar 96 760 93 038
4430 Bevakningskostnader 9038 0
4460 Kabel-TV 97 076 94 920
S:a Ovriga avgifter 202 874 187 958
Férvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 11 550 11 238
6460 Medlemsaktiviteter 78 367 30 897
6461 Gavor 923 2678
6463 Kurser och konferenser 8 010 14 472
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 218 416 214 937
6482 Administrativ férvalining Extradebiteringar 12 576 9 908
6483 Fdrvaltningsentreprenad 149 136 12 260
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HSB brf Apeln i Orebro

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
6490 Ovriga forvaltningskostnader 9 525 102 217
6491 Kostnad styrelsesammantraden 1065 7 361
S:a Forvaltningskostnader 489 568 405 967
Fastighetsavgift _
4470 Fastighetsavgift 215 464 201029
S:a Fastighetsavgift 215 464 201 024
Ovriga driftskostnader _
5410 Férbrukningsinventarier 3 750 6 090
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto} 12 162 10126
6211 Telefon 1344 8114
6230 Bredband 4 008 4 540
6250 Porto / BG-avgifter 46 423
6320 Awvgifter for juridiska tgérder 1 500 3000
6550 Konsultarvoden 13 148 58 700
6985 Medlemsavgift HSB 38 500 38 500
6990_ Ovriga kostnader 39 842 5 197
S:a Ovriga driftskostnader 114 300 134 689



