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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for

Bostadsrattsforeningen .. Anstabacken

Undertecknade styrelseledam§ter intygar att f6ljande stadggr2 blivit antagna av féreningens medlemmar pa konsti-

tuerande sammantridde den

R

Linsstyrelsens godkénnande.

F&reningens firma och éindamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen v
Anstabacken
28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslégenheter
och Iokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinshing. Upplatel-
se far #ven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet el-
ler lokal. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsriittshavare.

S#rskilda bestammelser

Styrelsen skall ha sitt site i Orebro’ kommun

4§
Ordinarie féreningsstimma halls en géng om &ret fére ..................

DrAS b s b SR eerrees ménads utgéng. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
58
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden

1/1 - 31/12.




Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte £ol-
jer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgéende insats och &rsavgift faststélls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma. :

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader fér den 16pande verksamheten, samt for de i 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriit-
ternas insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

q Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
cenhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas
efter f6rbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fAr maximalt uppgi till 2,5% av basbeloppet
(’“mligt lagen (1962:381) om allmin f6rsékring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Avsittningar och anvéindning av &rsvinst
9%
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Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll skall gbras arligen,
senast fran och med det verksamhetsdr som infaller niirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fér for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsta p& foreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer
10 §

( “tyrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamater samt minst en
\och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pé
ordinarie stdimma for tiden intill dess n4sta ordinarie stdmma héllits.

Nir det for statligt bostadsstdd krivs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsféreningens verksamhet, kan detta fullf6ljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av

_—kommunen. Istillet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
" en utse rapportér, Rapportdren skall ta del av styrelsens forvalt-
—ning och #ger ritt att nirvara vid foreningsstdmmor, styrelsesam-
mantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstimmor #ger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt dd
det till féreningen forsta gangen utbetalades statligt stdd.

Med undantag fran forsta stycket géller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinan-
sieringen av féreningens hus genomforts véljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra ledaméter och tvé leda-
moter och en suppleant om styrelsen bestér av fem ledaméoter pd
foreningsstdmma. Av de 8vriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledaméter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behover inte vara medlem i féreningen.

Med undantag frin forsta stycket giller att under tiden frén och
med den ordinarie fSreningsstdimma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfrts véljs samtliga le-
daméter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
féreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
fdrutsedda fastighetsldn utbetalats.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfdr nir de vid sammantrédet ndrvarandes an-
tal 6verstiger hélften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
4r ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foéreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomt=
ratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt.

15§
Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenhe-
ter genom att avlimna &rsredovisning som skall innehélla berét-
telse om verksamheten under &ret (f6rvaltningsberittelse) samt

redogdrelse for féreningens intikter och kostnader under aret’

(resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgdng
(balansrikning), .

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ré-
kenskapsdret,

att minst en g&ng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgéngar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av s#rskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken &rsredovis-
ningen och revisorernas beréttelse skall framldggas, till reviso-
rerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for ti-
den intill dess n#sta ordinarie stimma héllits.

Nir det for statligt bostadsstéd krévs att foreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem &r forflutit rdknat frin den tidpunkt d&
det till féreningen forsta gdngen utbetalades statligt stod. Istéllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska fdreningens ekonomi och rékenskaper.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning

samt

att senast tvd veckor fore ordinarie freningsstimma framlégga
revisionsberéttelse. .

Féreningsstdmma
17 §

Ordinarie féreningsstdimma hélls en gdng om &ret vid tidpunkt som
framgérav4§.

Extra stimma halls dé styrelsen finner skal till det och skall av sty-
relsen #ven utlysas di detta for uppgivet dndamél hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser inom
féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
4renden, som skall fSrekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-

fardas senast tva veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.




’

18 §

Medlem som Snskar f4 ett &rende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstélla sin begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman. .

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
¢) Valavjusteringsmén.
d) Fragaom kallelse till stimman behorigen skett. .
e) Féredragning avstyrelsens arsredovisning.
f) Féredragningavrevisorernas berittelse.
g) Faststillande avresultat- och balansrikningen.
h) Frégaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fragaomanvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust, e

j) Frigaomarvoden.

_ k) Valavstyrelseledamoter och suppleanter.

1) Valavrevisor ochsuppleant.
m) Ovriga 4renden, vilka angivitsikallelsen.

P4 extra stdmma skall férekomma endast de #renden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt f6r medlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen. .

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostbe-
rittigad.

Omrdstning vid foreningsstdimma sker ppet om inte nérvarande
rostberattigad pékallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dér sir-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlasi 9 kap
16,19 och 23 § § i bostadsrattslagen. .

Beslut rérande stadgesindring under tiden intill den ordinarie f&r-
eningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomférts, mste godkdnnas av AB Bostadsga-
ranti for att 4ga giltighet.

Upplételse och 6vergéng av bostadsritt
2§

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, 4indamélet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift
skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han #r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan sam-
tycke av féreningens styrelse genom Overlatelse forvirva bostads-
ritt till en bostadslégenhet. '

Utan hinder av forsta stycket fr dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsrétten. Efter tre &r frén dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréttshavarens did eller att ndgon, som inte fir véigras intride i
f_&reningen, férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pa
offentlig auktion fér dddsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte véigras intréde i for-
eningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och
foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet far végras intrade i f6reningen 4ven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap 4r uppfyllda.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far
maken vigras intrdde i foreningen endast dd maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma giller ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dver-
gAtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsréttshavaren.

Ifriga om férvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sé-
dana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-

ldmpas.
P 25 §

" 'Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bo-

lagsskifte eller liknande férvérv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader
frén anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intréde i for-
eningen, fdrvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttasinte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om &verlételse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen. [ avtalet skall
den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt
27 §

En bostadsréttshavare fAr avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tvd
ar frin upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsrétten till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intréiffar nérmast efter tre manader frén avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla l&-
genheten jimte tillhdrande dvrigautrymmen i gott skick. Detta gil-
ler &ven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Till l4genhetens inre raknas: rummens viggar, golv och tak; in-
redning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten; glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster; ldgenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r mélning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och inte heller f6r annat
underhdll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten, rokgingar och ventilation som féreningen forsett ligenhe-
ten med. )

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardslshet eller fsrsummelse av négon som
hor till hans hush&ll eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som d#r utfor arbete for hans rékning.
Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géi-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta. .

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29§

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig fordndring i 18-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

30 §
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ldgenheten
iaktta allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-




eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratts-
havaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar fr enligt 28 § tredje stycket. - o

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan
misstinkas vara beh#ftat med ohyra fir inte fras in i ligenheten.

‘ 318§
Foretrédare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i 1-
genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. ’
32§
En bostadsréttshavare fir uppldta hela sin l4genhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke. '

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillf4lle att anvén-
da sin bostadsldgenhet, fir uppléta l4genheti andra hand, om hyres-
nimnden l4mnar tillstand till upplatelsen. Sidant tillstnd skall 14m-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil fér upplatelsen
och féreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke. Till-
stdnd kan begrinsas till en viss tid och f8renas med villkor.

"33°%

¢ "stadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nigot annat

\.__lama1 #n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvi-
kelse som #r av avsevird betydelse fér féreningen eller idgon annan
medlem i féreningen. '

4§

_Raostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i l4-
Iheten, om det kan medfra men for freningen eller ndgon an-
“uan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts 4r fdrverkad och foreningen siledes berittigad att stiga
upp bostadsréttshavaren till avlyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgtira sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver
tvé vardagar efter forfallodagen, :

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt saiﬁtycke eller tillstdnd
uppléter ligenheten i andra hand, .

w

. om ligenheten anvéinds i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand, genom vardslSshet 4r vallande till att det finns ohyra
i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyraild-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttsha-
varen eller den som ligenheten upplétits till i andra hand &sido-
sitter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare, .

6. om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig urstkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgr annan honom Avilande skyl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nirings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillf4lliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrétts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning p4 grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tills#gelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadslidgenhet f&r uppsigning pa grund av forhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmél ansSker om tillsténd till uppla-
telsen och fir ans8kan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
foreningen rétt till ersittning for skada. '

Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behillna tillgingar skall férdelas mellan bostadsréttsha-
varna efter 14genheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.



