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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Anstabacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @ndamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1992-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-11-29 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-06-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ANSTALUNDEN 9 1992 Orebro

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarstorsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 - 1993 och bestér av 11 smahus.

Fastighetens vardedr &r 1993.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 864 kvadratmeter, varav 3164 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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Férvaltning

Avtal Leverantdr

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 28 st.
Av foreningens medlemstagenheter har 5 overlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ingrid Jakobsson Ordférande
Tord Andersson Ledamot
Elisabet Brynge Ledamot
Bengt Nygren Ledamot
Monica Larsson Ledamot
Annbritt Petersson Suppleant
Peter Karlsson Suppleant
Carina Lahall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Tord Andersson, Elisabet Brynge och Annbritt Petersson

Styrelsen har under aret avhaliit 14 protokollforda sammantréden.

Revisor
Gert Ove Levinsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Jessica Edetun
Dag Olov Carlsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-06-16.

visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

En tradgardsgrupp bildades under ret med uppdrag att planera ach leda arbetet med att férbattra var utomhusmiljd.
Gruppens arbete har bl a resulterat i att belysning har installerats i sodra trappan och att en dialog har inletts med
féreningens granne angéende upprojning i tomtgransen vid nedre gatan. Klippningen av féreningens grasytor har aven
detta & varit utlagd p& entreprenad. Tva fixardagar har genomforts med god uppslutning.

Under Aret har vi ocksa haft grillfest med tema “Spansk afton”, kraftskiva samt adventsgldgg.

Det starsta underhalisarbetet under ret har varit inglasning av altanerna pa dvre gatan. Detla for att komma tillratta med
fuktproblemen i krypgrunderna mellan 3:orna och 5:orna. Taken har aterigen inspekterats och funnits vara i gott skick.
Arbetet med att ta fram en underhalisplan har pdborjats och ska vara klart véren 2012.

visentliga handelser efter rikenskapsdrets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
Inga starre underhdlisarbeten &r planerade.

Ovrig information

Féreningen har skott den tekniska forvaliningen genom Ralph Melén, Tord Andersson och Peter Karlsson.
Under aret har Goran Dolff, Anders Forss, Ralph Melén, Bo Lafstedt och Jan Hagstrdm avgatt ur styrelsen. Tord
Andersson, Elisabeth Brynge, Carina Lahall, Peter Karlsson och Annbritt Petersson har tillkommit.
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Féreningens ekonomi
fFordelning intakter och kostnader:
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Intaktsfardelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Reparataner
eh Taxebungna
kKap" - kostnader
ostnzder : 10%
40% =

: - —— WERIE

‘:L J avgft

- 6%

=1
Ovrig dnft
Avskriv- 17%
Arsavg:fter ningar i
100% 14% !

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3164 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 654 668 668
Lan/kvm bostadsréttsyta 7495 7535 7639
Elkostnad/kvm totalyta 28 26 24
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 17 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 277 230 296

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa 6 512 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av

taxeringsvirdet for smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadstéretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.
Dispositionsférsiag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond
reservering tiil fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rikning dverfors

-81 405

-331270
111967

-524 642

-524 642

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifier och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
|

Not 1

Not 2
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201

2 069 004
i 0
2 069 004

-93 142
-279 294
0

-214 883
-110 125
-134 655
-140 542
-23 568
297 424
-1293 633

775 371

20621
-877 398
-856 777

-81 405

2010

2114412
e T
2114412

-145 727
-92 821
-456 729
-203 930
-103 676
-134 655
-108 094
-29 186

271932
-1 546 750

567 662

4217
-605 036

-600 819

-33 157
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna Sverige

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
L
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2011-12-31

26 059 316
0
26 059 316
2800
2 800

26 062 116

1118
8 008
136 546
145 672

1137091

438 867
1575 958
1721630

27 783 746

2010-12-31

25 942 650
0

25042 650

2 800
2 800

25 945 450

0

141
165 389
165 530

1 662 855
4345
1667 200
1832730

27 778 179
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 8
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2011-12-31

2 600 000
1450 600
4 050 600

-443 236
~ -81405
-524 642

3525958

23714 558
23 714 558

171 726
6 849
0

181 240
183 415

543 230

27 783 746

37 263 000
Inga

2010-12-31

2 600000
1597633
4 197 633

-557 113
-33157
-590 269

3607 364

23714558
23 714 558

82 222
25510
9384
162 836
176 306
456 258

27 778 179

37 263 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas. Byggnaderna avskrives fran och med 1998 enligt en 60-arig annuitetsplan med 3% ranta.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,73 % 0,70 %
Yttre anléggningar 2,00 % 2,00 %
Garage/parkering 2,00 % 2,00 %
Inglasning altan 10 % -
Inventarier Fullt avskriven 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvéardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 069 004 2114412
2 069 004 2114412

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel gard entreprenad 50 941 65 258
Fastighetsskotsel gérd bestélining 0 4 669
Snérojning/sandning 24 538 66 763
Bevakning 2 580 4635
Gard 10530 792
Forbrukningsmateriel 4 553 3391
Fordon . ' 219
93 142 145 727

Reparationer
Fastighet forbattringar 8442 0
Las 1035 222
WS 17 794 19779
Vérmeanlaggning/undercentral 34 683 35 846
Ventilation 10914 0
Tak 4 281 0
Fasad 1514 0
Mark/gard/utemilio 19630 12 029
Garage/parkering 6950 24 945
Vattenskada 174051 0
e 279 294 92 821
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Periodiskt underhall
Lagenhet
Varmeanlaggning
Ventilation
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljd

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsaopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loéner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

(o

coocoo o

87 253
53 604
74026

0

214 883

36 550
73575
110 125

134 655

3025
15 350
1500
3414
19732
35 887
49 485
7234
0
4350
565
140 542

39189

2 500
-18 121
23 568

270 897

26 527
o

297 424

1293633
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13795
81000
40 000
118 184
203750
456 729

81087
53 662

17 132
52049
203 930

33777
69 899
103 676

134 655

3500
6 600
9410
12016
0

34 936
18 126
14 971
4185
4 350
0

108 094

23220

0
5966
29 186

263 007
5928
2997

271932

1546750
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid &rets borjan
Utgdende nedskrivning

Planenligt restvirde vid drets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskatfningar
Utrangering/forsaljning

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel TV

Swedbank rantetak tom 2015

L.
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2011-12-31

39213 495
414 080
39 627 589

-3515 969
-297 424
-3813 393

-9754880

-9 754 880

26 059 316
1600 000

12 674 000
5 280 000
17 954 000

17 954 000
17 954 000

2011-12-31

85437
0
0
85 437

-85 437
0
0
-85 437

0

2011-12-31

12 455
18 741
105 350
136 546

2010-12-31

39 213 499
0

39213499

-3247 034
-268 935

3515969

-9 754 880
-9 754 880

25942 650
1600000

12 674 000
5280000
17 954 000

17 954 000

2010-12-31

85 437

2010-12-31

11 640
18 299
135450
165 389
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesiut
Vid érets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
rets utgéng

2 600 000
1450 600
4 050 600

-443 236
-81 405
-524 642

3 525 958

Rantesats
2011-12-31
3,410 %
3,410 %
3,110 %
3,600 %
4,000 %

Foréndring
under aret

0
111 967
111 967

111 967
-81 405
-193 372

-81 405

2011

1597 633
111967
0

0

-259 000
1 450 600

Belopp
2011-12-31
9 264 371
2 450 187
4 000 000
4 000 000
4.000 000
23714 558

0

23 714 558

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 714 558 Kr.

G
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
_-259000
-259 000

225 843
33 157
259 000

0

2010

1 485 666
111 967
0

0

0

1597 633

Belopp
2010-12-31
9264 371

2 450 187

4 000 000
4000000
4000000
23 714 558

L 0
23714 558
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Belopp vid
&rets ingang

2 600 000
1597 633
4197 633

-557 113
-33 157
-590 269

3607 364

Villkors-
andringsdag
2015-05-25
2015-05-25
2013-05-04
2014-05-04
2015-05-04




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta
Snérgjning/sandning

Lén

OREBROden 10 /D 2012

7
_7 [
/

Ingrid Jakobsson
Ordforande

Cunls?

Elisabet Brynge
Ledamot

T sl oy

Bengt Nygren
Ledzmot

-
in revisionsberattelse har I3mnats den

@?%ﬁﬁ/'

Extern revisor

10 9

2011-12-31

9623

4 466
25000
39189

12 463
83974
4025

2500

181 240

Tord Andersson
Ledamot

2010-12-31

8 569
5815
9650
23220
27 166
81473
6943

0

162 836

'ﬂ" “g/ v z@w

QL\E;‘M\;W rl(msv—

Monica Larsson
Lledamot

- 2012
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Anstabacken,
org. nr716453-1878

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat irsredovisningen for Bostadsréttsforeningen
Anstabacken for &r zo11,

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en Arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka itgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som 4r indaméilsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrdckliga och én-
damélsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat [och kassafloden] for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsfareningen Anstabacken for &r 2011

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pA grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgérder och
férhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
milsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater an-
svarsfrihet for riikenskapséret.

Orebfo 10 april 2012

shrlings PficewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




