Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen Almen
775000-0122

Rakenskapsaret 2015



Styrelsen for Brf Almen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen upplater bostadsldgenheter med bostadsratt i fastigheten Orebro Almen 21

Medlemmar

Féreningsmedlemmar vid arets utgang: 43 st
Medlemsldgenheter: 24 st
Parkeringsplatser fér medlemmar: 8 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar vid arets utgang: 1st
Styrelsen

Jimmy Olsson Ledamot, Ordférande

Anton Oberg Ledamot, Vice ordférande

Karin Lund Ledamot

Kajsa Eklund Suppleant

Linda Forsell Suppleant

Malin Svensson, tidigare ledamot och vice ordférande, avgick ur styrelsen 2015-09-12
Firman tecknas fr.o.m. 2015-09-12 av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-04-26

Vésentliga hdndelser under rakenskapséret och utférda underhéllsarbeten

Under aret kopplades huset upp mot Orebro Stadsnét och samtliga bostadsrattshavare har nu mojlighet att
teckna individuella tv- och internetabonnemang via fiber (Open Universe). Féreningens avtal om leverans av
digital kabel-tv upphdrde under aret vilket innebar att kabel-tv fr.o.m. 2015-09-01 inte ingdr i ligenhetsavgiften.
Samtliga medlemslagenheter férsdgs med nya tamburdérrar under dret och i samband med detta installerades
fastighetspostboxar i trapphusen. Det gamla lassystemet togs ur bruks och ersattes av ett nytt system och nya
nycklar kvitterades ut av bostadsrattshavarna (3 st. per Igh).

| tvattstugan installerades en ny torktumlare till f6ljd av ett haveri och i samband med detta byttes dven en av
tvdttmaskinerna ut och varmvattenledningar drogs fram till bada tvattmaskinerna. Uppdateringen av tvittstugan
forde med sig kortare tvattcykler vilket resulterade i fler bokningsbara tvattider.

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhdlisarbeten
En dversyn av utemiljén ar planerad till 2016, inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.
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Finansiella handelser

Lagenhetsavgifterna sanktes med 5 % fr.o.m. 2015-06-01 dels till féljd av féreningens goda ekonomi men iven
for att kompensera bortfallet av, i avgiften ingdende, kabel-tv.

Som del i finansieringen av de nya tamburddrrarna togs genom Swedbank ett bankl&n om 200 000 kr, lanet I6per
med 10 drs rak amortering och bunden rantesats om 1,57 %, villkorsédndringsdag 2020-08-25.

Foreningens ekonomi

Arets resultat tyngs av en stérre engéngskostnad till foljd av att tamburddrrsbytet enligt géllande regelverk (K2)
ska behandlas som fastighetsunderhall vilket inte medger avskrivning. Kostnaden balanseras férslagsvis genom
uttag ur fond for fastighetsunderhall. | vrigt fortsatter styrelsen sitt arbete med att se éver kostnader och
forvalta foreningens fastighet pa ett langsiktigt och héllbart satt.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 776 798 785 768 757
Resultat efter finansiella poster -83 101 65 60 87

Disposition av féreningens resultat
Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat - 96 621
Arets resultat . 83 345
- 179 966

Styrelsen foreslar féljande disposition

Arets uttag ur fond for fastighetsunderhall - 220000
Arets verforing till fond for fastighetsunderhall 45 000
Balanseras i ny rékning - 4966

- 179 966

Foreningens resultat och stéllning i detalj framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

1 januari till 31 december Not 2015 2014

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning i 775 983 798 016

775983 798 016

Roérelsens kostnader

Forvaltnings- och rérelsekostnader 2 -199 709 -200 625
Reparationer och underhall 3 -239 601 -63 075
Taxebundna kostnader 4 -235 747 -241 440
Avskrivningar -110 143 -96 075

-785 200 -601 215
Rérelseresultat -9 217 196 801

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 53 1037
Rantekostnader -74 181 -96 754

-74 128 -95 717
Arets resultat -83 345 101 084
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Balansrdkning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga Fodringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Bank

Summa omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 2015-12-31 2014-12-31
5
3732 653 3637953
0 118 500
118 199 74 552
29779 0
3 880 631 3831005
3 880 631 3 831 005
0 0
130 444
130 444
249 249
418 075 467 777
418 324 468 026
418 454 468 470
4 299 085 4 299 475
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Balansrakning Not

Eget Kapital och Skulder

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder 8
Skulder till medlemmar

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Upplupna kostn och forutbetalda int

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
38 000 38 000
296 688 275588
334 688 313588
-96 621 -176 605
-83 345 101 084
-179 966 -75521
154 722 238 067
3783849 3720559
3783849 3720559
49 650 63 081
1882 2093
131710 131700
0 13943
177272 130032
360514 340 849
4144 363 4061 408
4299 085 4299 475
4493 000 4 493 000
4493 000 4493 000
Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Foretaget tillampar férenklingsreglerna i BFNAR 2009:1, Arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp de beraknas inflyta
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden. Avskrivning sker
linjart 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. Féljande avskrivningar utryckt i procent tillimpas varvid hdnsyn

tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar

Byggnader 2%

Maskiner och och andra tekniska anlaggningar 10%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Noter

Not 1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 749 905 777 602
Hyror parkeringsplatser 13920 14 214
Hyror forradsytor 1800 2600
Vidarefakturerade tillval 8358 0
Overlatelseavgifter 2000 3600

775 983 798 016
Not 2 Forvaltnings- och rérelsekostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel, entreprenad 22 476 28 061
Stadning, entreprenad 8759 6192
Sndréjning, entreprenad 48 723 39424
Fastighetsforsakring 17 822 16974
Fastighetsskatt 30000 29 040
Kabel-tv 19 630 30312
Ovr férvaltningskostnader och férbrukningsmatr 9 668 2 966
Porto 260 776
Bankavgifter 615 702
Redovisningstjanster 0 6 562
Revisorstjanster 7 500 6 875
Styrelsearvoden 16 748 15998
Kassdrsarvode 10 000 10 000
Lagstadgade sociala avgifter 7 508 6743

199 709 200 625
Not 3 Reparationer och underhall 2015 2014
Rep- och underhall, lagenheter 10 800 3463
Rep- och underhall, gemensamhetsutrymmen 227'325 26 303
Rep- och underhall, huskropp utvandigt 0 18 609
Obligatoriska besiktningskostnader 1476 14 700

239 601 63 075
Not 4 Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 15 655 15 362
Fjarrvarme 158 030 157 992
Vatten och avlopp 36148 41 647
Avfallshantering 25914 26 439

235747 241 440
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Not 5 Materiella anldggningstillgangar 2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden 4134035 4134035
Standardhojande atgarder 181 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4315035 4134035
Ingdende avskrivningar -496 082 -413 402
Arets avskrivningar -86 300 -82 681
Utgdende ackumulerade avskrivningar -582 382 -496 083
Utgadende redovisat varde 3732653 3637952
Taxeringsvdrden byggnader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvdarden mark 2 880 000 2 880 000
10 480 000 10 480 000

Pdgdende nyanldggningar

Ingdende nedlagda kostnader 118 500 0
Under aret nedlagda kostnader 62 500 118 500
Omklassificering 181 000 0
Utgdende nedlagda kostnader 0 118 500
Utgdende redovisat virde 0 118 500

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden 133950 133950
Inkép 60 045 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 193 995 133950
Ingdende avskrivningar -59 398 -46 003
Arets avskrivningar -16 398 -13 395
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 796 -59 398
Utgaende redovisat varde 118 199 74 552

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 28 888 28 888
Inkop 37 224 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 66 112 28 888
Ingaende avskrivningar -28 888 -28 888
Arets avskrivningar -7 445 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 333 -28 888
Utgdende redovisat varde 29 779 0
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Not 6 Férandring av eget kapital

cANNN199

men 775000-0122

Inbetalda Fond for Balanserat
insatser fastighetsunderhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 38 000 275588 -176 605 101 084
Disp av foreg ars resultat 21100 79 984 -101 084
Arets resultat -83 345
38 000 296 688 -96 621 -83 345
Belopp vid arets utgang 38 000 296 688 -96 621 -83 345
Not 7 Langfristiga skulder
Réntesats Belopp Belopp
Kreditgivare 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 Villkorsandring Amortering
Swedbank 2,09% 3588 849 3720559 2018-09-25 30 ar Rak
Swedbank 1,57% 195 000 0 2020-08-25 10 ar Rak
3783 849 3720559
Langfristiga skulder 3783 849 3720559
Not 8 Kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Skulder till medlemmar
Fond for inre reparationer 49 650 63081
49 650 63 081
Skatteskulder
Skatteskulder 1882 2093
1882 2093
Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut 131710 131700
131710 131 700
Ovriga skulder
Personalskatt och sociala avgifter 0 13943
0 13943
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 44 293 59 984
Upplupna rantekostnader 13735 20 147
Upplupna arvoden 26 748 0
Upplupna sociala avgifter 7 508 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 84 988 49 901
177 272 130032
Kortfristiga skulder 228 804 209 149
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Bostadsrattsforeningen Alimen 775000-0122

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa féreningsstamma for faststéllelse

Orebro /Z dFﬂ./ 20/6

Anton Oberg

Karin Lund

Min revisionsberattelse har ldmnats der/ZapriI 2016
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Almen, org. nr
775000-0122

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat é&rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Almen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Det innebar att jag planerat och utfort revisionen for att
med rimlig sdkerhet forsidkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r
andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman
resultatrdkningen och balansrakningen.

faststéller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Almen for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oreb, jz az'l 2016

vid Hedlund

Auktoriserad revisor



