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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Almen, 775000-0122 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Féreningen har varit verksam i 76 ar.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Trappstadningen har under aret utférts av TS Lokalvard .

Vid arets utgang var medlemsantalet 34 stycken férdelade pa 24 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar.

Styrelsen
Ordinarie
Ordférande Marcus Schmidt
Vice ordférande Henrik Baage
Ledamot Anna Nordsten Kanestad
Ledamot Caroline Wistenius
Suppleant Simon Magnusson

Elvira Blomqgvist
Revisor Erik Storm, PwC

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat tre stycken andrahandsuthyrning under aret.

Under éret har styrelsen hallit elva stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma den 2020-03-29 och en extra stamma 2020-11-01.

Den extra stamman foéranleddes av att ett storre ventilationsarbete, som enligt stadgarna behévde
godkannas av en stamma, planerades att utféras under slutet av 2020 och bérjan av 2021. Detta
godkandes enhalligt.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Orebro Almen 21

Adress: Lovstagatan

Byggar: 1943

Taxeringsvarde: 17 600-000 kr varav byggnadsvérde 10 200 000 kr
Lagenhetsférdelning: 24 |agenheter férdelade i en huskropp

Total boyta: 1152 m?

Fastighetens areal: 1090 m?

P-platser 8 st
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
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Ar 2020 har onekligen varit ett tumultartat &r for alla inblandade. Féreningen har dock férdelen att vara
bade stabil och etablerad i sina rutiner, varpa pandemin har kunnat uthardas med ett entusiastiskt
lugn. Det planerade ventilationsombygget, som skulle ha varit arets stora ekonomiska héndelse, har av

corona-relaterade skél skjutits upp till ar 2021; de firmor f&

reningen tagit kontakt med har i olika

variationer inledningsvis stallt sig positiva till arbetet, for att sedan |&mna aterbud. Den extra stamman i
november féranleddes av att fdreningen efter manga om och men mottagit ett konkret anbud, som

darefter tertogs hastigt.

| vrigt har enbart mindre rutinartade underhallsarbeten utférts, ingendera till en kostnad dver tio tusen
kronor. Bortsett fran det ovan ndmnda ventilationsarbetet ligger underhallet i fas med underhallsplanen

Finanisella hindelser

Inga nya lan har upptagits under aret. Lanevillkoren uppdaterades for bada féreningens lan. Det storre
lanet har nu en ranta pa 0,900% under en period av tva ar, och det mindre lanet en ranta pa 1,070%

under dess resterande fem ar.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil, och dess intackter técker kostnaderna fér amortering och underhall

med god marginal. Under aret hojdes avgiften med 4%,
ventilationsarbetet skulle medféra. Under planeringens gang

i akt och mening att férekomma den kostnad
framkom det dock att denna kostnad

skulle bli lagre an férvantat, varpa styrelsen med viss optimism hyser férhoppningen att kunna

aterstalla avgiften till tidigare nivaer under kommande ar. Féreningen har vid arets utgang en stor
tillgang pa likvida medel, till féljd av det uppskjutna arbetet: dessa tacker med viss marginal den
kostnad som framkom i det sista anbudet, men styrelsen tanker sig att ett mindre l&n, omkring 250.000
kr, kan ténkas komma i fraga for att sprida ut kostnaden Gver tid.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomséttning 771 058 763129 754 923
Resultat efter finansiella poster 188 478 13 431 103 831
Resultat i % av nettoomséttningen 24,4 1,8 13,8
Soliditet, % 16,9 12,3 11,4
Balansomslutning 3978 836 3946 421 4135790
Nyckeltal i krfm? boyta
Arsavgift 650 644 637
Lan 2745 2872 3004
Gemensam elkostnad 13 15 16
Varmekostnad 149 157 165
Vattenkostnad 39 31 34
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 38 000 381 688 52 095 13 431
Resultatdisp. enligt stammobeslut 13431 -13431
Fondavsattning enligt stiammobeslut 60 000 -60 000
Arets resultat 188 478
Vid arets slut 38 000 441 688 5526 188 478
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat ' 5525
arets resultat 188 478
Totalt 194 003
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 60 000
balanseras i ny rékning 134 003
Summa 194 003

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 771 058 763 129
Ovriga rorelseintakter 3139 0
Summa rorelseintakter, m.m. 774197 763 129
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -404 740 -561 204
Personalkostnader 4 -25 230 -25 581
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgadngar -125721 -133 762
Summa rérelsekostnader -555 691 =720 547
Roérelseresultat 218 506 42 582
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 480 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 508 -29 151
Summa finansiella poster -30 028 -29 151
Resultat efter finansiella poster 188 478 13 431

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 188 478 13 431

Skatter 0 0

Arets resultat 188 478 13 431
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3435 250 3530253
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 21082 40 542
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 11 258
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 456 332 3 582 053
Summa anldggningstillgangar 3456 332 3 582 053
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 7 372 5440
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 871 16 571
Summa kortfristiga fordringar 25 303 22 011
Kassa och bank

Kassa och bank 497 201 342 357
Summa kassa och bank 497 201 342 357
Summa omsittningstillgangar 522 504 364 368
SUMMA TILLGANGAR 3978836 3 946 421
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 38 000 38 000
Fond fastighetsunderhall 441 688 381688
Summa bundet eget kapital 479 688 419 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5525 52 095
Arets resultat 188 478 13 431
Summa fritt eget kapital 194 003 65 526
Summa eget kapital 673 691 485 214
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3010 359 3157 059
Summa langfristiga skulder 3 010 359 3157 059
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 151 700 151 700
Forskott fran kunder 39 885 39885
Leverantérsskulder 21119 26 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 082 86 010
Summa kortfristiga skulder 294 786 304 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3978 836 3946 421
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanl&ggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsiéttning
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 748 241 742 129
Lokalhyror 3600 1800
Bilplatshyror utan el 19 186 19 200
771 027 763129
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Not 3 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 15194 17 853
Varme 171 250 180 952
Vatten och avlopp 44 523 35397
Renhallning, sophantering 25 149 26 448
Snoréjning 10 699 49 847
Trappstadning inhyrd 9240 7293
Reparation och underhall 15 042 17 126
Ovriga driftskostnader 910 3703
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 34 296 33048
Fastighetsforsakringar 22 469 21245
Férbrukningsinventarier 0 5428
Planerat underhall 0 44 019
Ovriga féreningskostnader 9 392 8 320
Administrationskostnader 30 450 20000
Revisionskostnad 13 375 11 875
Bankkostnader 2751 900
Ovriga frammande tjanster 77 750
Summa 404 740 561 204
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 17 800 18 150
Ovriga anstallda 1400 1820
Sociala kostnader 6 030 5611
25 230 25 581
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 488 983 4 452 470
-Nyanskaffningar 36 513
4 488 983 4488 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -958 730 -863 727
-Arets avskrivning enligt plan -95 003 -95 003
-1 053733 -958 730
Redovisat varde vid arets slut 3435 250 3 530 253
Bokfért varde byggnader 3 301 141 3 387 445
3 301 141 3 387 445
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 193 995 193 985
Vid arets slut 193 995 193 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -153 453 -133 993
-Arets avskrivning p& anskaffningsvarden -19 460 -19 460
Vid arets slut -172 913 -153 453
Redovisat varde vid arets slut 21 082 40 542
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
. 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdérjan 123 893 123 893
Vid arets slut 123 893 123 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -112 635 -93 336
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -11 258 -19 299
Vid arets slut -123 893 -112 635
Redovisat varde vid arets slut 0 11 258
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hypotek 2856645193 2025-08-25 1,070% 100 000 115 000
Swedbank hypotek 2584480650 2022-08-23 0,9% 3062 059 3193759
3162 059 3308 759
Varav kortfristig del 1 ar -151 700 -151 700
Kvarstaende langfristig del 3010 359 3 157 059
Summa skulder Iangfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -606 800
férvantas omférhandlas ndstkommande 2-5 ar -3 010 359
Summa skulder som forfaller senare d@n fem ar fran balansdagen 0 2 550 259

Stéllda sédkerheter och ansvarsforbindelser
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Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 4 493 000 4 493 000

Summa stéllda sakerheter 4 493 000 4 493 000

Not 9 Visentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Uppféliningsarbete pa ventilationen kommer ta vid under det kommande aret i syfta att 6ka luftutfiodet.

Underskrifter

- — { (
Orebro 2021- 7 2 -
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Marcus Schmidt
Styrelseordférande
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Anna Nordsten Kanestad Caroline Wistenius

Min revisionsberattelse har lamnats denl F wiarg LOL\

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Almen, org.nr 775000-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Almen for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller niigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens fdrmdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inh#imtar revisionshevis som &r tillrdckliga och &ndaméilsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ir hogre &n fér en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.






o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsitgiarder som dr limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte |
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Almen for 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fbretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfiirs baseras pi min professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som
dr visentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den |7 wmars 20U
Erik Storm
Auktoriserad revisor
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