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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Adolfsberg 2, 716453-1100 far harmed avge arsredovisning fér 2020

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen raknas som en &kta férening och har sitt sate i Orebro.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lindhult 2

Adress: Lektorpsvagen 45-47

Byggar: 2001

Taxeringsvérde: 44 409 000 kronor varav byggnadsvarde 30 373 000 kronor
Total boyta: 2 620 m?

Légenhetsfordelning

2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kok: 15 stycken
4 rum och kok: 9 stycken

Dessutom tillkommer:
Garage: 20
P-platser: 13

Styrelsesammansittning

Ordférande
Magnus Frosthagen

Ordinarie ledamoter
Inger Persson

Bengt Gustavsson
Mats Eriksson
Ing-Marie Wessén

Suppleanter
Emil Arnér
Gun Envall

Revisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa revision och ekonomikonsult AB
Lars Wodell, Féreningsrevisor

Valberedning
Noomi Junstrand
Ulla Fintling
Mattias Jonsson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Sammantraden

Under bokf6ringséret har sex protokollférda sammantraden hallits varav ett utomhus och ett digitalt.
Ordinarie féreningsstamma blev framflyttad pa grund av Covid-19 och hélls utomhus den 13 juni 2020
mellan vara hus pa Lektorpsvagen.

Overlatelser

Under aret har fyra lagenheter 6verlatits.

Antal medlemmar vid arets ingang: 40 stycken
Tillkommande medlemmar: 3 stycken
Avgéende medlemmar: 4 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 39 stycken

Féreningen har féljande avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning FF Fastighetsservice AB
Fastighetsskétsel FF Fastighetsservice AB
Fastighetsforsakring - fullvarde, bostadsrattstillagg ingar Protector Forsakring
Gemensamt elavtal, elférbrukning debiteras varje lagenhet Scandem AB

Fjarrvéarme inkl. serviceavtal E-on

Avfallshantering Orebro Kommun
Materialatervinning Stena Recycling AB
Hissar Hisscentralen AB

TV - digitalt grundutbud Com Hem

Bredband 100/10, IP-telefoni bas, samtalsavgifter tillkommer Com Hem

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under 2020 har &ven var verksamhet varit paverkad av pandemin. Tyvérr var vi tvungna att flytta
arsstdmman fran mars till juni. Vi hade en enklare samling ute mellan vara hus, som tur var med sol
och varme. Vi stéllde &ven in vara utekvéllar samt julbord/luciakaffe da vi bedémde att det inte gick att
genomféra smittsékert utifran gallande riktlinjer.

Manga har varit tacksamma fér uterummet mellan husen. Det har varit flitigt anvant da det varit svart
att traffas inomhus under den har perioden.

Arsavgiften har varit oférandrad under aret. Dock kan det ses som en sénkning da bredband fran Com
Hem ingar i avgiften fran och med 20-09-01.

Inget planerat underhall har skett under aret. Vi drabbades dock av ett asknedslag i somras som slog
ut porttelefonsystemet i 47:an. Detta krévde byte av flera olika elektronikkomponenter. Under hésten
drabbades vi dven av ett fel i ett kretskort som ledde till extremt hett vatten i vara kranar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2125119 2158 070 2260 838 2 358 265
Resultat efter finansiella poster 619 679 221 545 649 447 787 957
Soliditet, % 59,8 58,6 57,8 55,6
Likviditet, % 560 354 358 410
Balansomslutning 32 520 876 32 140 369 32204 612 32 332 563
Arsavgift per kvm 764 774 815 847
Rénta per kvm 72 75 106 112
Lan per kvm 4 853 4908 6215 6215
Elkostnad per kvm 41 49 56 24
Varmekostnad per kvm 108 117 122 103
Vattenkostnad per kvm 16 15 14 15
Underhallsfond per kvm 1684 1628 1497 1362
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 12 934 000 4 266 155 1410 554 221 545
Resultat disp enligt stammobeslut 221 545 -221 545
Fonddispo enl arsstammobeslut 388 681 -388 681
lansprékstagande av underhallsfond -242 500 242 499
Arets resultat 619 679
Belopp vid arets slut 12 934 000 4412 336 1485917 619 679
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1485918
Arets resultat 619 679
Totalt 2 105 597
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 388 681
Balanseras i ny rékning 1716 916
Summa 2105 597

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 1 2125119 2158 070
Ovriga rérelseintakter 816 3
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 2125935 2158073
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -869 835 -1 275 358
Ovriga externa kostnader 3 -94 851 -105 214
Personalkostnader 4 -34 837 -43 040
Avskrivningar -321 520 -321 520
Summa rérelsekostnader -1 321043 -1745 132
Rorelseresultat 804 892 412 941
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3926 4 446
Réntekostnader och liknande resultatposter -189 139 -195 842
Summa finansiella poster -185 213 -191 396
Resultat efter finansiella poster 619 679 221 545
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 619 679 221 545
Skatter

Arets resultat 619 679 221 545
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 29 571 067 20 877 817
Inventarier, verktyg och installationer 6 29 539 44 309
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 600 606 29922 126
Summa anléggningstillgangar 29 600 606 29 922 126

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51253 48 189
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 029 69 022
Summa kortfristiga fordringar 123 282 117 211
Kassa och bank

Kassa och bank 2796 988 2101032
Summa kassa och bank 2796 988 2101032
Summa omsittningstiligangar 2920 270 2218 243
SUMMA TILLGANGAR 32 520 876 32 140 369
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 934 000 12 934 000
Fond yttre underhall 4412 336 4 266 155
Summa bundet eget kapital 17 346 336 17 200 155
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1485917 1410 554
Arets resultat 619 679 221 545
Summa fritt eget kapital 2 105 596 1632 099
Summa eget kapital 19 451 932 18 832 254
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 569 277 12 713 801
Summa langfristiga skulder 12 569 277 12 713 801
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 144 524 144 524
Leverantorsskulder 91736 191 003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 263 407 258 787
Summa kortfristiga skulder 499 667 594 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 520 876 32 140 369
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisning |
mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens bersgknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
- Omttillbyggnad 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter p-plats 10 950 9900
Hyresintakter garage 65 400 66 300
Arsavgifter bostader 2001980 2028 322
El 46 789 53 548
Summa 2125119 2158 070
Not 2 Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 193 060 190 542
Hiss 14 087 64 886
Bevakningskostnader 3675 3403
Reparation & Underhall 71740 111 164
Trédgard 1013 29438
El 108 209 128 784
Varme 282 632 305716
Vatten 43 196 38714
Sophantering 47 515 36 494
Snéréjning 775 25276
Forsakringspremie 32 818 28 687
Kabel-TV 17 297 17 600
Fastighetsskatt 53 818 52 154
Planerat underhall 242 500
Summa 869 835 1275 358
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra lokal 500
Foérbrukningsinventarier 6 860
Telefon 416 -425
Data 20 820 3835
Revisionsarvoden 11 875 11 875
Férvaltningsarvode 46 650 46 044
Ovriga férvaltningskostnader 11 051 32 257
Bankkostnader 4 039 4 268
Summa 94 851 105 214

k8002820388 fad Fa¢ HB N 2EUIBRI 08408804 BZH065 68 46 26020 B lf7862858 A SR IRIGS



Brf Adolfsberg 2
716453-1100

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Arvoden, andra ersiéttningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fast styrelsearvode 23 250 22750
Sammantradesarvoden 9500 11 000
Arvode till vaiberedningen 750 750
Féreningsvald revisor 250 500
Justering pga diff mellan belopp uppbokat i bokslut
och utfall pa arvoden -2 000
Summa 31750 35000
Sociala kostnader 3087 8 040
Summa 34 837 43 040
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 34 280 279 34 014 000
-Nyanskaffningar 266 279
34 280 279 34 280 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 402 462 -4 095712
-Arets avskrivning enligt plan -306 750 -306 750
-4 709 212 -4 402 462
Redovisat vérde vid arets slut 29 571 067 29 877 817
Bokfért varde byggnader 28 225 222 28 531972
Bokfért varde mark 1345 845 1345 845
29 571 067 29 877 817
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 73 849 73 849
73 849 73 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 540 -14 770
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -14 770 -14 770
-44 310 -29 540
Redovisat varde vid arets slut 29 539 44 309
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

10(11)

Ioptid rénta 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank Hypotek 2654437421 2024-10-25 1,19 4 407 576 4 500 000
Swedbank Hypotek 2851226643 2022-01-25 1,59 4 306 225 4 358 325
Swedbank Hypotek 2851226650 2023-11-24 1,68 4 000 000 4 000 000

12 713 801 12 858 325
Avgar kortfristig del inom 1 ar -144 524 -144 524
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -578 096 -578 096
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen -11991 181 -12 135 705

-12 713 801 -12 858 325
Totalt amorterat: 144 524 288 845
Not 8 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000
Summa stéllda sdkerheter 15 800 000 15 800 000

ly: GRS BRG
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2020-12-31 2019-12-31

Upplupna arvoden 38 000 40 000
Upplupna utgiftsrantor 13 647 23830
Forutbetalda hyresintakter 156 367 135 951
Upplupna kostnader 55 393 59 006
263 407 258 787

Underskrifter

Orebro 2021-

Magnus Frosthagen
Styrelseordférande

Bengt Gustavsson

Ing-Marie Wessén

Inger Persson

Mats Eriksson

Var revisionsberéattelse har I1amnats 2021-

Clas Pettersson, Skedevi Torpa revision och ekonomikonsult AB

Revisor

Lars Wodell, Féreningsrevisor
Féreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Adolfsberg 2
Org.nr 716453-1100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adolfsberg 2 for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fSr véra
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

Brf Adolfsberg 2, Org.nr 716453-1100
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Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi miste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover viér revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Adolfsberg 2 for rdkenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid fSrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. :

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atg4rder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omrdden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vingaker o202/ —02 -0é

Clas Pettersson Lars Wodell
Revisor Fortroendevald revisor
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