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NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur
drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror péa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansriakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrdkning.

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har
kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken
ranta de har och néar det dr dags att villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1950-08-16.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gyllby 1:87 pa adressen Idrottsvidgen 23 i Orbyhus. Féreningen har
1 hyresldgenhet och 34 bostadsratter om totalt 1 959 kvm.

Forsékring
Fastigheten &r forsakrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Adam Albinsson Ordférande
Frida Ostenstaf Sekreterare
Hanna Odeheim Ledamot
Lundin Frida Ledamot
Fredrik Mattson Ledamot
Daniel Rask Suppleant
Lars Spansk Suppleant
Valberedning

Jennifer Jonsson och Gunnel Karlberg

Revisorer
Blomaqvist Leif ~ Revisor
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Féregaende féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls; Kommer att héllas 30 april for 2019 och fér 2020

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1611492 1611672 1608197 1607176
Resultat efter fin. poster 330 848 232132 44723 325088
Soliditet, % 16 13 11 11
Yttre fond 355 464 305 464 255 464 205 464
Taxeringsvdrde 6921000 6921000 6744000 6744000
Bostadsyta, kvm 1959 1959 2028 2028
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 810 810 782 782
Lan per kvm bostadsyta, kr 4772 4 869 4796 4 889
Genomshnittlig skuldranta, % 2,28 2,31 2,62 3,53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 51148 - - 51148
Fond, yttre underhall 305 464 - 50 000 355 464
Reservfond 12 100 - - 12 100
Balanserat resultat 888 792 232132 -50 000 1070923
Arets resultat 232132 232132 330 848 330848
Eget kapital 1489 635 0 330 848 1820483

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1070923
Arets resultat 330 848
Totalt 1401771

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 50 000
underhall
Balanseras i ny rakning 1351771
1401771

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintidkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not
2020-12-31

1611492
686

1612178

-662 035
4 -82 427
-30 063

-1 069 005

543 173

3269

-215 595

-212 325

330848

330 848

-294 480

2019-01-01 -
2019-12-31

1611672
2 002
1613 674

-786 796
-64 192
-18 927

-294 480

-1164 395

449 279

5468
-222 615
-217 147

232132

232132
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Masklner och mventarler

Summa materlella anlaggnmgshllgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfr[stlga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggnlngshllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlst|ga fordrmgar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

2020-12-31

7481392
693 152

8174544

S OOO

5000

8179544

171931
16 623

27 824

216 379

3021473
3021473

3237 852

11417 396

2019-12-31

7 680 148
788 876
8 469 024

5000
5000

8474 024

131 947
16 623
24900

173 470

2705428
2705 428

2 878 898

11352 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fl‘ltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder hII kredmnstltut

Summa langfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda lntakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Arsredovisning 2020

2020-12-31

51 148
12 100

355 464

418712

1070923
330 848
1401771

1820483

9160 442

9160 442

188 568
66 117
-2227

9943

174 071

436 471

11 417 396

2019-12-31

51148
12100
305 464
368 712

888 792
232 132

1 120923

1489 635

9349010
9349010

188 568
149 302
-2 227
2392
176 243
514 277

11352 922
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Arsredovisning 2020

2020-01-01- 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2705428 2338 787
Resultat efter finansiella poster 330 848 232132
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 294 480 294 480
Bokslutsdispositioner 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 625 328 526 612
Kassafléde fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 908 15 599
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 77806 12999
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 504 613 555 209
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar S S
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet

0 0

Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av lédngfristiga skulder _-188568 188568
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -188 568 -188 568
ARETS KASSAFLODE 316 045 366 641
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3021473 2705 428
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bo i Orbyhus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2020

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 12 600 12 780
Arsavgifter, bostader 1586 652 1586 652
Ovriga intdkter 12 240 12 240
Summa 1611492 1611672
NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2020 2019
Arrendeavgifter i 4781 5 OEE
Besiktning och service 0 63 163
Fastighetsel 234541 271 060
Fastighetsforsakringar 38373 37 137
Fastighetsskatt 20763 20763
Fastighetsskotsel 0 511
Fordonsforsakring 205 322
Kabel-TV 5980 6216
Snoskottning 0 19 245
Sophdmtning 48 727 43112
Stadning 26 145 33 600
Tradgardsarbete 0 554
Vatten 94 787 102 747
Ovriga rep./underhall 182 083 183 284
Ovrigt 5650 0
Summa 662 035 786 796
NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial - 0 3649
Juridiska kostnader 18 150 0
Kameral férvaltning 46 616 45 496
Revisionsarvoden 0 1700
Ovriga férvaltningskostnader 17 661 13 347
Summa 82 427 64 192
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Arsredovisning 2020

NOT 5, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner 8 100 11400
Sociala avgifter 6363 627
Styrelsearvoden 15 600 6 900
Summa 30063 18 927
NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 10533910 10533910
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10533910 10533910
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 853762 -2 655 006
Arets avskrivning -198 756 -198 756
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 052518 -2 853 762
Utgaende restvirde enligt plan 7 481 392 7 680 148
| utgéende restvdrde ingdr mark med 39 000 39 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 5400 000 5 400 000
Taxeringsvarde mark 1521000 1521000
Summa 6921 000 6921 000
NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1750501 1750501
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1750501 1750501
Ingdende ackumulerad avskrivning -961 625 -865 901
Avskrivningar -95 724 -95 724
Utgaende ackumulerad avskrivning -1057 349 -961 625
Utgaende restvarde enligt plan 693 152 788 876
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NOT 8, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Andelar i bostadsrattsforeningar 5000 5000
Summa 5 000 5 000
NOT 9, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2023-01-30 1,73 % 899 010 935578
Handelsbanken 2023-06-01 2,30% 4760000 4872000
Handelsbanken 2023-01-30 2,38% 3690000 3730000
Summa 9349010 9537578
Varav kortfristig del 188 568

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 11788 700 11 788 700
Summa 11788 700 11788 700
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