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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vastra Akanten, 769625-4221, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Adis Softic Ordférande 2021
Martin Fallgren Ledamot 2021
Marcus Lundstrém Ledamot 2021
Ewy Stenstrom Ledamot 2021
Marléna Martinsson Ledamot 2021
Johannes Balatsos Ledamot 2021
Susanne Eriksson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Karin Hesslow Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Berndt Eriksson 2021
Anette Orjestam 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Kviberg 741:187 i Géteborgs kommun dar tva 5-vaningsbyggnader
uppforts med totalt 65 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2014 och har asatts vardear 2014.
Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift under de férsta 15 aren fran och med vardearet.
Fran och med ar 2029 utgar full fastighetsavgift. Fastighetens adress ar Soldathemsgatan 18, 20 och
22.

Féreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 38 parkeringsplatser, som ingar i

gemensamhetsanlaggning, med hyresratt. Féreningen disponerar dven dver 7 gastparkeringsplatser
varav tva parkeringsplatser ar avsedda fér rérelsehindrade.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
41 12 1 1
Total tomtarea: 3 009 kvm

Total bostadsarea: 4 051 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-01-01. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad finns i kéllare.

Gemensamt gym finns i kallaren pa Soldathemsgatan 18. .

Cykelrum finns i kallaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:188 (Brf Ostra Akanten).

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Goteborg Kviberg GA:47 och GA:48
tilsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsuganlaggning. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Oster om
Bellevue samfallighetsférening.

Foreningen &r aven delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende garden mellan husen tillsammans
med Brf Havtornet, Brf Akerbaret och Brf Ostra Akanten. JM har hanterat skotseln av garden.

Vasentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet upplater Kviberg 741:182 servitut utan ersattning avseende
parkeringsplatser for rérelsehindrad med erforderlig angéringsyta. Féreningen belastas aven av ett
servitut gallande ett styrelserum som nyttjas av Brf Akerbéret.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia TV, bredband och telefoni
Goteborg Energi DinEl El-avtal avseende volym
Bredablick Forvaltning Stadning

Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor * Skadedjursbekampning
Kone Hissbesiktning

CWS-boco Entrémattor

Minol Matteknik Avlasning vattenférbrukning

* Fran och med 2021-01-01 avtal tecknat med Anticimex avseende skadedjursbekdmpning.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 165 477 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Tidigare utfort underhall

- Arbete med 5-arsgarantibesikningen av markarbete och fastigheter samt efterbesiktningar. Méten
med JM, insamling av synpunkter fran medlemmar, medverkan pa besiktningar, efterbesiktningar
med ingaende mdéten samt hantering av reklamationsarenden.

- Kontinuerligt "systematiskt brandskyddarbete", samt kontrollrevision av Presto.

- Fixat nya férrad pa Soldathemsgatan 18 (gymmet).

- Hanterat ratt- och malproblem.

- Hantering av filterbyte i samtliga lagenheter.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 642 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 158 kr per kvm. Eftersom att fastigheten ar nybyggd finns inget stérre planerat
underhall de narmsta aren.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-06-17. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 13 &verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 7 verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 96 medlemmar.
11 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
14 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 89 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer @n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att behalla arsavgiften oférandrad for 2021. Enligt antagen budget planeras
heller inte nagra kommande férandringar av arsavgiften de narmsta aren.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 3 351 3415 3422 3 341
Resultat efter finansiella poster -64 82 4 -21
Foérandring av underhallsfond 642 629 549 552
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 542 701 693 636
Soliditet % 76 76 75 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 705 705 705 705
Driftskostnad, kr / kvm 304 279 271 244
Ranta, kr/ kvm 121 139 170 167
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 158 155 153 150
Lan, kr / kvm 8673 8 934 9271 9510
Snittranta (%) 1,39 1,56 1,83 1,76
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 112 785 000 1911 814 -1 529 679 82 483
Disposition enligt féreningsstamma 82 483 -82 483
Avsattning till underhallsfond 642 000 -642 000
Arets resultat -63 721
Vid arets slut 112 785 000 2 553 814 -2 089 196 -63 721
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 447 196
Arets resultat fére fondférandring -63 721
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -642 000
Summa &éver/underskott -2 152 917
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 152 917

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 3029 571 3030159
Ovriga rérelseintakter 3 320 967 384 924
Summa rorelseintdkter 3 350 538 3415083
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -1 395 065 -1 204 906
Ovriga externa kostnader 6 -160 940 -200 573
Personalkostnader 7 -122 031 -115773
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 247 391 -1 247 391
Summa rérelsekostnader -2 925 427 -2 768 643
Rorelseresultat 425111 646 440
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 145 133
Rantekostnader -488 977 -564 090
Summa finansiella poster -488 832 -563 957
Resultat efter finansiella poster -63 721 82 483
Arets resultat -63 721 82 483
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 147 134 990 148 340 752
Inventarier, maskiner och installationer 10 89 187 130 816
Summa materiella anlaggningstillgangar 147 224 177 148 471 568
Summa anldggningstillgangar 147 224 177 148 471 568
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 250 -
Ovriga fordringar 211015 168 937
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 175 881 209 153
Summa kortfristiga fordringar 387 146 378 090
Kassa och bank 12 1382 653 1143 441
Summa omsattningstillgangar 1769 799 1521 531
SUMMA TILLGANGAR 148 993 976 149 993 099
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 785 000 112 785 000
Underhallsfond 2 553 814 1911814
Summa bundet eget kapital 115 338 814 114 696 814
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 089 196 -1 529 679
Arets resultat -63 721 82 483
Summa fritt eget kapital -2 152 917 -1447 196
Summa eget kapital 113 185 897 113 249 618
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 34 078 651 35 134 287
Summa langfristiga skulder 34 078 651 35134 287
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 055 636 1055 636
Leveranttrsskulder 126 230 47 359
Skatteskulder 1380 690
Ovriga skulder 65 487 52 073
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 480 695 453 436
Summa kortfristiga skulder 1729 428 1609 194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 993 976 149 993 099
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 425111 646 440
Avskrivningar 1247 391 1247 391

1672 502 1 893 831

Erhallen rénta 145 133
Erlagd ranta -488 977 -564 090
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1183 670 1329 874
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -9 056 -141 948
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 120 234 -4 477
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1294 848 1183 449
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 055 636 -1 366 261
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 055 636 -1 366 261
Arets kassafléde 239 212 -182 812
Likvida medel vid arets borjan 1143 441 1326 253
Likvida medel vid arets slut 1 382 653 1143 441
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 856 454 2 852 841
Hyror p-platser/garage 166 075 168 318
Ovriga objekt 7 042 9 000
Summa 3029 571 3030159
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 185 520 185 520
Vatten 87 352 130 227
Debiterade tillval 17 000 17 000
Overlatelseavgifter 11770 9179
Ovriga intakter 19 325 42 998
Summa 320 967 384 924
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 3 561 4 640
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 650 25026
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9 888
VA & sanitet, installationer 11 219 4 331
Varme, installationer 100 239 -
Ventilation, installationer 14 677 -
El, installationer 3129 -
Hiss 17 124 25 318
Markytor - 5840
Vattenskador 4 878 -
Summa 165 477 75 043
Not 5 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 690 690
Teknisk forvaltning 179 000 174 482
Besiktningskostnader 39 086 -
Serviceavtal 54 854 36 341
Férbrukningsmaterial 7 480 7127
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 1185 3731
El 149 891 185 528
Uppvarmning 196 040 199 167
Vatten och aviopp 107 380 103 501
Avfallshantering 750 -
Foérsakringar 38 057 27 184
Systematiskt brandskyddsarbete 728 11 673
Samfalligheter 273 419 201 500
Kommunikationskostnader 181 030 178 940
Summa 1229 589 1129 863
Not 6 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 5885
Kontorsmateriel och trycksaker 39 228
Tele och post 9614 11272
Foérvaltningskostnader 119 137 107 159
Revision 22 938 26 000
Bankkostnader 350 2516
IT-tjanster 1302 459
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 310 6 190
Ovriga externa kostnader 1250 40 864
Summa 160 940 200 573
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Not 7 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 94 600 91 000
Summa 94 600 91 000
Sociala avgifter 27 431 24 773
Summa 122 031 115773
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1205762 1205762
Inventarier, maskiner och installationer 41 629 41 629
Summa 1 247 391 1 247 391
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 120 576 204 120 576 204
-Mark 34 199 796 34 199 796
154 776 000 154 776 000
Utgaende anskaffningsvéarden 154 776 000 154 776 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 435 248 -5 229 486
-6 435 248 -5 229 486
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 205 762 -1 205 762
-1 205 762 -1 205 762
Utgadende avskrivningar -7 641 010 -6 435 248
Redovisat vdrde 147 134 990 148 340 752
Varav
Byggnader 112 935 194 114 140 956
Mark 34 199 796 34 199 796
Taxeringsvarden
Bostader 97 000 000 97 000 000
Lokaler 69 000 69 000
Totalt taxeringsvérde 97 069 000 97 069 000
Varav byggnader 68 069 000 68 069 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 208 145 208 145
208 145 208 145
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 208 145 208 145
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -77 329 -35700
-77 329 -35700
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -41 629 -41 629
-41 629 -41 629
Utgaende avskrivningar -118 958 -77 329
Redovisat varde 89 187 130 816
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 42 162 38 057
Ovriga forutbetalda kostnader 133 719 171 096
Summa 175 881 209 153
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1382 653 1143 441
Summa 1 382 653 1143 441
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Not 13 Férfall fastighetslan

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1055 636 1055 636
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 078 651 35134 287
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 35134 287 36 189 923
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 35 134 287 36 189 923
Summa 35134 287 36 189 923
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  1,49% 2023-04-25 11 801 354 - 346 136 11455218
Stadshypotek 1,35% 2022-04-30 12 186 694 - 352000 11834694
Swedbank  1,28% 2024-04-25 12 201 875 - 357 500 11 844 375
Summa 36 189 923 - 1055636 35134 287

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 83 029 85 524
Forutbetalda intékter 222 915 251 262
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 000
Upplupna driftskostnader 152 251 94 650
Summa 480 695 453 436
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Not 16 Stallda sakerheter
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Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 41 991 000 41 991 000
Summa stéllda sédkerheter 41 991 000 41 991 000
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Softic Adis
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Birgitta Stenstréom Evy

defebbcb-f3de-4209-afc1-367d5e9149db - 2021-05-12 10:51:20 UTC +03:00
BankID - aa5a1085-8dc1-489d-bb29-2db57166db0a - SE
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BankID - 004b6707-3093-4546-a7bc-f52e570e7fee - SE

FALLGREN MARTIN

2f259eb9-7521-492f-9b06-e45df601afde - 2021-05-12 11:41:58 UTC +03:00
BanklID - 04ef4221-102d-4392-8c4c-a9cb7941b10b - SE

ERIKSSON SUSANNE
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Marléna Martinsson Ingrid
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BankID - 79448f4-7d2a-45f8-a84d-9975af1bedel - SE
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Vastra Akanten, org.nr 769625-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastra Akanten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt driftAntagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
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dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte l1angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Vastra Akanten for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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