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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
ldgenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Folksam.

Foreningens fastighet Oversten 1 ir beligen pé adressen Norra Tringallén 8 i Skovde. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus innefattande totalt 26 ldgenheter. Huset fardigstilldes ar
2015 till en produktionskostnad av 67 707 800 kr. Den totala bostadsytan uppgar till 2 374
kvm. Inom fastigheten finns dven 30 parkeringsplatser, varav 17 i garage. Foreningens bosti-
der fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 2
4 22
5 2
Totalt 26

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet/Servitut
Foéreningen har 10 andelar (parkeringsplatser) inom fastigheten Plutonen GA 1.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

e Autodvervakning for virme- och ventilationssystem har analyserats och intrimmats under
2019.

e Bygglov har erhallits for anldggning av ytterligare parkeringsmdjligheter 6ster om huset.
Offerter har inhdmtats under 2019.
Radonmitning och radonsanering har genomforts i en ldgenhet.

e OVK har genomforts.

Fortfarande finns brister kvar efter tvdarsbesiktningen, enligt var mening gér efterjusteringar
av PEAB ¢j pa ett tillfredstéllande séitt.‘w
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Underhall
Enligt ekonomisk plan skall 0,3 % av taxeringsvérdet sittas av till fond for yttre underhall,

vilket motsvarar ca 117 222 kr. Detta dr minimikravet enligt stadgarna.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3,5 % 2019. Infor 2020 har styrelsen beslutat att halla érsavgifterna
oforindrade. Den genomsnittliga drsavgiften for drift uppgar till 558 kr/kvm. Utover detta
tillkommer eventuell arsavgift for kapital for de som inte betalt in maximal upplatelseavgift.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  Bankgirot avseende betalningstrafik

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ- och teknisk forvaltning samt
drift och dvervakning av virme och ventilation

Billinge Energi avseende elnét och elleverans

Skovde Viarmeverk avseende fjarrvirme

Skovde Kommun avseende vatten och avlopp

Telia avseende gruppanslutning bredband

BKAB avseende individuell mitning el- och vattenforbrukning
Kone avseende hisservice

AOQS avseende Renhéllning

Sita avseende atervinning

Kiwa Inspecta AB avseende besiktning av hiss

VVVVVYVYYYY

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar (40 foregdende ér). Noteras bor att vid fore-
ningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har sju bostadsritter dverltits.

Ordinarie foreningsstdimma holls 14 maj 2019.

Styrelsen samt suppleanter

Patrik Ekman ordforande
Tony Fredriksson vice ordforande
Els-Marie Raupach sekreterare
Robert Prytz ledamot
Fredrik Soder ledamot

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Patrik Ekman, Robert Prytz och
Fredrik Soder. Styrelsen har under aret héllit 9 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Magnus Emilsson med Susanne Andersson som suppleant, bada fran

BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Elisabeth Carlbo och Horst Raupach.
jik
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Miljosamordnare och brandskyddsansvarig
Patrik Ekman dr miljésamordnare och brandskyddsanvarig.

Studie- och fritidsverksamhet

Foreningens trivselkommitté har med flera atgirder 4stadkommit ett for oss alla trivsammare

boende. Bl.a. kan nimnas:
e Utomhusplanteringar
e Juldekorationer
e  Gloggmingel

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 | 2015%
Nettoomsittning tkr 1714 1 607 1 565 I 526 1291
Resultat efter finansiella poster tkr 114 - 95 68 95 81
Soliditet % 74 74 73 23 73
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 16823 | 17441 17827 | 17919 | 18311
Rintekostnader kr/m?2 98 98 107 101 94
Drifts-/personalkostnader kr/m2 350 393 306 286 204
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 558 539 526 499 499
Fond for yttre underhéll tkr 465 348 152 54 0
Avs. till fond for yttre underhall kr/m?2 49 41 41 41 23
*Siffrorna for 2015 avser endast tio manader.
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplitelse- Yttre Balanserat  Arets

avgifter UH-fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 43 000000 6400000 347600 -103912  -94 780
Vinstdisp. enl. stimmobeshut 0 -94 780 94 780
Reservering till yttre fond 117222 -117222
Iansprakstagande av yttre fond 0
Arets resultat 114 065
Belopp vid arets slut 43 000 000 6 400 000 464 822 315914 114 065

W
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid riakenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansridkning med noter.

Forslag till avséattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stéar f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering - 198 692
Arets resultat 114 065
Reservering till fond for yttre underhall enligt plan -117 222
lansprakstagande av yttre fond, arets underhéll 0

-201 849

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny riikning - 201 849

Tilléigg till resultatriikningen:

Arets resultat 114 065
Avsittning till underhéllsfond - 117222
Disposition underhéllsfond 0
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -117 222
Resultat efter fondforindring -3157
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HSB - dér mdjligheterna bor

Bif Oversteléjtnanten i Skovde

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 1713706 1 607 450
Summa intdkter 1713706 1607 450
Driftskostnader Not 2 -759 863 -905 307
Personalkostnader Not 3 -71 266 -28 087
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 4 -536 275 -536 275
Summa rorelsekostnader -1 367 404 -1 469 669
Rorelseresultat 346 302 137 781
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -232 237 -232 561
Summa finansiella poster -232 237 -232 561
Arets resultat 114 065

-94 780
m
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 65592 172 66 119 227
Inventarier Not 7 9220 18 440
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 8 113 661 86 405
65 715 053 66 224 072
Summa anlaggningstillgdngar 65 715 053 66 224 072
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 2 352 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 168 74 653
76 520 74 658
Kassa och bank 954 008 935 958
Summa omsattningstillgdngar 1030528 1010616
Summa tillgédngar 66 745 581 67 234 688
4
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 400 000 49 400 000

Fond for yttre underhall 464 822 347 600

49 864 822 49 747 600

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -315914 -103 912

Rrets resultat 114 065 -94 780
-201 849 -198 692

Summa eget kapital 49 662 973 49 548 908

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 16 674 117 17 349 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 149 076 92 000

Leverantérsskulder 60 836 75 303

§katteskulder 527 213

Ovriga skulder Not 13 2 766 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 195 286 169 264
408 491 336 780

Summa skulder 17 082 608 17 685 780

Summa Eget kapital och skulder 66 745 581 67 234 688

o
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HSB - diir mijligheterna bor

Brf Overstelojtnanten i Skovde
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 115 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret.
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HSB - dir mbjligheterna bor

Brf Overstel6jtnanten i Skévde

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1409 112 1364 352
Hyror 134 400 134 400
Elintakter 113 955 63 673
Vattenintakter 55103 43 534
Ovriga intakter 1136 1491
1713706 1 607 450
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 188 584 322 552
Tv/datakostnader 73 764 72 288
Reparationer 8 565 8125
El 155 347 180 990
Uppvarmning 67 505 72 375
Vatten 55 165 58 106
Sophamtning 55 206 52 439
Fastighetsavaqift/fastighetsskatt 5940 5480
Forsakringar 13 656 13 006
Forvaltningsarvoden 68 463 64 694
Ovriga driftskostnader 67 668 55 252
759 863 905 307
Not 3 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 45 500 22 400
Loner och andra ersattningar 9771 0
Sociala kostnader 15 995 5 687
71 266 28 087
Not 4 Av och nedskrivning av anldggningstillgédngar
Byggnader 506 179 506 179
Ombyggnader 20 876 20 876
Inventarier 9 220 9 220
536 275 536 275
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 232 237 232 467
Rantekostnader skattekonto 0 94
232 237 232 561

W
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2134
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2015
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 60 549 738 -2 020 454 -506 179 2015-2134 58 023 105
Mark 7 222 000 7 222 000
Styr och évervakning 199 616 -13 308 -13 308 2018-2032 173 000
Cykeltak 189 203 -7 568 -7 568 2018-2042 174 067
68 160 557 -2 041 330 -527 055 65592 172
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 60 938 557 60 549 738
Anskaffningsvarde mark 7 222 000 7 222 000
Arets investeringar 0 388 819
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 160 557 68 160 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 041 330 -1 514 275
Arets avskrivningar -527 055 -527 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 568 385 -2 041 330
Bokfort varde 65592172 66 119 227
Taxeringsvérde for Oversten 1
Byggnad - bostader 34 000 000 29 000 000
Byggnad - lokaler 594 000 548 000
34 594 000 29 548 000
Mark - bostader 4 480 000 3 040 000
4 480 000 3 040 000
Taxeringsvarde totalt 39 074 000 32 588 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 46 100 46 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 100 46 100
Ingdende avskrivningar -27 660 -18 440
Arets avskrivningar -9 220 -9 220
Utg&ende avskrivningar -36 880 -27 660
Bokfort varde 9220 18 440
Not8 Pagadende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 113 661 86 405
Not9 Ovriga fordringar
§kattek0nto 271 5
Ovrigt 2 081 0
2 352 5
Not 10 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 43 000 000 6 400 000 347 600 -103 912 -94 780
Vinstdisp enl. stammobes|ut 0 -94 780 94 780
Reservering till yttre fond 117 222 -117 222
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 114 065
Belopp vid arets slut 43 000 000 6 400 000 464 822 -315914 114 065
N

10
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Brf Oversteldjtnanten i Skdvde

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788888224 1,56% 2024-01-17 3910 000 20 000
Nordea Hypotek AB 39788888232 1,07% 2022-01-19 4 374 600 55 200
Nordea Hypotek AB 39788888240 1,28% 2023-02-15 3952 593 49 876
Swedbank Hypotek 2855907669 1,54% 2021-02-25 4 586 000 24 000
16 823 193 149 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 674 117
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 077 813
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 19 580 000 19 580 000
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (kommande 8rs amortering) 149 076 92 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 631 0
Arbetsgivaravgifter 661 0
Ovriga kortfristiga skulder 1474 0
2766 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 972 0
Iftjrutbetalda hyror och avgifter 140 285 130 413
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 30 029 38 851
195 286 169 264
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Oversteldjtnanten i Skévde, org.nr. 769624-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Oversteldjtnanten i
Skovde for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fdr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 12mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Overstelojtnanten i Skovde for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt - Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - . )
Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokféringen

forsvarl!g med hgnsyn tl_I_I de k[av som forenmgens_; verksamhetsaﬂf medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelzgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gotvorgden 10/ 9 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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