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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféoreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
fér redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsférening Soluret i Olofstrom
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Olofstréms kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes r 1965-66 pd fastigheten Holje 198:1 i Olofstroms kommun, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress Solgatan 1-12, Olofstrom.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 oktober 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 30 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stdmman
var 37 st, varav 32 st inldimnade godkdnda postroster.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m féreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Lars Rydberg, ordférande

Ingrid Ravemyr, sekreterare

Sune Westerberg

Hékan Henmyr

Lisa Osterbladh, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamiter: Lars Rydberg, ordférande

Ingrid Ravemyr, sekreterare

Sune Westerberg

Hékan Henmyr

Lisa Osterbladh, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma ér styrelseledaméterna
Lars Rydberg och Sune Westerberg.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda méten och AU-gruppen har protokollfort 12 méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Lars Rydberg, Ingrid Ravemyr, Sune Westerberg och
Lisa Osterbladh, tvd i forening
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Revisorer
Revisor har varit Lars-Inge Bengtsson utsedd av styrelsen enligt uppdrag frén foreningsstdmman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Enligt beslut pa stimman 2020 har styrelsen utsett Lars Rydberg som ordinarie ledamot och Hakan
Henmyr som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Angelo Monas (ordférande) och Pekka Torikka.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstéddningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Foreningen képer dven forvaltartjdnster av HSB.

Fastighetsuppgifter

Pa foreningens fastighet finns det sex bostadshus med totalt tolv trapphus. Fastighetens areal dr
19 126 kvm.

antal yta
1 rum 27
2 rum 24
3 rum 36
4 rum 12
Lagenheter bostadsratt 99 6 570,5
Garage 33
Carportar 28
Bilplatser 44
Forrad 5
Traktorgarage 1
Besoksparkeringar 10

Gemensamma utrymmen
Hobbylokal, personallokal (dven anvand som dvernattningsldgenhet), tva tvittstugor samt
grovtvittstuga, miljohus och vicevardskontor.

Forsikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsékringar Blekinge.

Fr o m den 1 januari 2019 har féreningen ett kollektivt bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsrattstillagg
innebar att alla foreningens bostéder som ar upplatna med bostadsratt ar forsakrade. Medlemmen
behdver dirfor inte teckna eget bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemférsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
Gvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersitta skador pd mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.}
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Ventilationssystem

Foreningen har gemensam mekanisk franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Miljofrimjande atgirder

Foreningen har killsortering. Ar 2019 har det utforts ny energibesiktning. Féreningen tecknade 2017
ett 5-arigt energiavtal med HSB Sydost dér det bedrivs ett kontinuerligt arbete med energibesparingar.
Lyktstolpar utbytta till LED. Féreningen har bytt fjarrvirmecentral med nytt styrsystem och nya
termostatventiler i ligenheterna. Féreningen har dven tillaggs isolerat tak o tidigare sopnedkast.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1997 Vattenstammar har utbytts och badrum reparerats

1999 Byte av entrépartier

2000 Maélning av tréfasader och balkonger

2001 Ombyggnad av garage samt nybyggnad av garage och carportar
2002 Omldggning av tak

2002 Installation av 2 st radonbrunnar

2004 Installation av 4 st radonbrunnar

2004 Andring av utemiljén

2006 Byte av 2 st tvittmaskiner, 2 st torkskap, 1st torktumlare samt 3 st mattpiskstallningar
2007 Installerat fastighetsboxar

2009 Stamrorsunderhall

2009 Fonsterbyte

2010 Nya kablar till kabel-tv

2011 Nybyggnad av carportar

2011 Flyttning av elstolpar

2011 Nybyggnad av traktorgarage

2011 Nyanlagd géstparkering

2012 Téatning av fonster

2012 Lekplats

2012 Lasbyte

2013 Byte av trappbelysning

2014 Fasadrenovering hus D-F

2015 Fasadrenovering hus A-C

2016 Nyanlagd tradgéard

2017 OVK besiktning

2017 Lyktstolpar bytta till LED

2017-18 Firdigstillande av ny virmeanldggning inkl. byte av samtliga termostater pa element
2018 Nya parkeringsplatser

2018 Tillaggsisolering vind/tak

2018 Radonmétning paborjad

2019 Byte av 10 st armaturer

2019 Montering av 4 st vattenmaétarekonsoler i tvittstugan
2019 Nya tradgéardsbankar och bord

2019 Energideklaration

2020 Portkod/porttelefon

2020 Digital bokning i tvéttstugor (App och tavlor)
2020 Digitala informationstavlor i trappuppgangarna
2020 Maélning av ”gamla” garageldngan

2020 Malning av miljohusen 2

=
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeférbrukning i MWh 813 829 851 950 1 047
Virmekostnad kr/kvm 101,1 92,5 108,1 114,7 121,2
Bostadsytan ar 6 570,5 kvm
El i MWh 255,7 2553 263,4 278,3 297,8
Vatten i kbm 7706 9117 8 869 9738 10 873
Kubikmeter per bostadsratt 78 92 90 98 110

Ovrigt
P4 mitthsb.hsb.se finns diverse information om din bostad, avier, medlemskapet m m.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-&rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 11 augusti 2020 av Lars Rydberg och Ingrid Ravemyr samt
Mérten Lindquist fran HSB Sydost.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 5 % fr o m 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat om 5 % hdjning av
arsavgifter per 1 januari 2021 for framtida stambyte.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 753 kr/kvm inkl varme.

Lan/amortering
Styrelsen har gjort en extra amortering med 862 000 kr under aret for att minska fOreningens
rantekostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 99 bostadsritter har under aret 12 (5) lagenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 112 (113). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen ar att mer 4n en medlem kan #ga samma bostadsriatt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

0/37
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4 897 4 657 4 666 4705 4592
Resultat efter finansiella poster 620 737 534 921 415
Balansomslutning (tkr) 23117 23 546 22 908 23217 20 693
Eget kapital (tkr) 8 550 7931 7193 6736 5816
Soliditet (%) 37,0 33,7 314 29,0 28,1
Taxeringsviérde (tkr) 26 800 26 800 22 735 22 735 22 735
-varav byggnad (tkr) 21200 21 200 18 208 18 208 18 208
Likviditet (%) 48 44 109 193 196
Arsavgift bostéder 31/12 (kr/kvm) 717 683 683 683 669
Total laneskuld (tkr) 13273 14 622 15035 15422 13798
Laneskuld (kr/kvm™) 2020 2225 2288 2347 2100
Underhallsfond (tkr) 3398 3330 3132 3360 3202
Avskrivning (kr/kvm®) 84 72 73 61 62
Réntekostnader (kr/kvm™) 34 38 41 43 47
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Eftersom fastighetslan med slutforfall inom 12 manader numera redovisas som kortfristig skuld
sjunker likviditeten kraftigt for 2019 och 2020.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 328 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 206 000 kr.

Storre underhall, investeringar mm

Ar Atgéird
2021 Montering och intdckning av livlinefésten pa taken

2023 Stamrenovering planeras ?
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 935 795 0 3329810 2927679 737 473
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 737473 - 737473
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 309 000 -309 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -241 136 241136
Arets resultat 619 524
Belopp vid arets utgang 935 795 0 3397674 3597280 619 524

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av underhallsfond 3665 151,63
Arets resultat 619 524,24
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan - 309 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 241 136,00
Summa till stimmans forfogande 4216 811,87

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4216 81 1,87§
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Soluret i Olofstrom
Org nr 736200-0619

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséattning Not 2 4 897 020 4 657 197
Summa rérelseintikter 4 897 020 4 657 197
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 634 588 -2412 771
Ovriga externa kostnader Not 4 -433 706 -546 376
Underhall enligt plan Not 5 -241 136 -90 150
Personalkostnader och arvoden Not 6 -200 100 -156 224
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -550 891 -471 533
Summa rorelsekostnader -4 060 421 -3 677 054
Rorelseresultat 836 599 980 143
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 020 6 549
Réntekostnader och liknande resultatposter -224 095 -249 219
Summa finansiella poster =217 075 -242 670
Arets resultat 619 524 737 473

Tillaggsupplysning

Arets resultat 619 524
Reservering till fond for yttre underhall -309 000
[ansprakstagande av fond for yttre underhall 241 136
Overféring till balanserat resultat 551 660

737473
-288 000
90 150

539 623

&>
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 21 067 153 20020 108
Inventarier och installationer Not 9 84 533 95 099
Pégdende nyanldggningar Not 10 0 43125
Summa materiella anliggningstillgangar 21 151 686 20 158 332

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 21152 186 20 158 832

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 366 0
évrﬁkningskonto HSB 951 445 1812781
Ovriga kortfristiga fordringar 14 925 479
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 44 086 34377
Summa kortfristiga fordringar 1012 822 1 847 637
l_(orzfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 900 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 900 000 1 500 000
Handelsbanken 51697 39899
Summa kassa och bank 51697 39899
Summa omsittningstillgangar 1964 519 3387536
Summa tillgangar 23116 705 23 546 368

=
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 935 795 935 795
Fond for yttre underhéll 3397674 3329810
Summa bundet eget kapital 4333 469 4265 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3597288 2927678
Arets resultat 619 524 737 473
Summa fritt eget kapital 4216812 3665152
Summa eget kapital 8 550 281 7930 756
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 479 450 7935192
Summa langfristiga skulder 10479 450 7935192
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2793 242 6 687 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 207 633 223 225
Leverantorsskulder 434919 126 436
Aktuell skatteskuld Not 15 9598 8 086
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2392 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 639 190 635 672
Summa kortfristiga skulder 4086974 7 680 419
Summa skulder 14 566 424 15615611
Summa eget kapital och skulder 23116 705 23 546 368

A
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,67 % av
anskaffningsvardet.

Markanliggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 913 760 kr. &)
P
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} HSB Brf Soluret i Olofstrém

... A Org nr 736200-0619
Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4711704 4487 301

Arsavgifter egna -26 160 24912

Hyresintdkt garage och bilplatser 183 965 173 771

Hyresintakt Gvrigt 6 096 5296

Arsavgift el 1822 2460

Intdkt andrahandsupplatelse 3454 2327

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 531 7 635

Ovriga fakturerade kostnader 1812 0

Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1796 3319

4 897 020 4 657 197

Not3 Driftskostnader

Reparationer -202 847 -93 833
El -382 159 -341 627
Uppvérmning -664 137 -698 302
Vatten -317 013 -291 303
Renhallning -103 612 -94 861
TV, bredband, iptelefoni -229 076 =70 258
Obligatoriska besiktningar -4 843 =72 294
Serviceavtal -24 519 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -439 463 -447 226
Forsékringar -58 548 =71 318
Fastighetsskatt -80 400 -80 400
Ovriga driftskostnader -127 971 -151 349
-2 634 588 -2412 771

Externt revisionsarvode -10 100 -9 400
Forvaltningskostnader -346 089 -341 232
Andrahandsuthyrningsavgift -236 -233
Kostnader 6verlatelse och panter -15373 -8 328
Foreningsverksamhet -12 998 -240
Kontorsutrustning och -material -3962 -3223
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5503 -8 548
Konsulter 0 -124 600
Forbrukningsinventarier -1457 -895
Medlemsavgifter HSB -36 963 -36 283
Stdmma och styrelse -1 024 -13 394
-433 706 -546 376

Not5 Underhall enligt plan

Underhall installationer 0 -90 150
Underhéll huskropp utvandigt -205 361 0
Underhall garage och bilplatser -35775 0
-241 136 -90 150

}
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‘ HSB Brf Soluret i Olofstrém
HSB - dir mdjligheterna bor Ofg nr 736200-0619

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -113 000 -93 400
Loner for anstéllda -46 400 -24 604
Ovriga arvoden -7 000 -7 000
Ovriga personalkostnader 0 -298
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -30 700 -27923

-200 100 -156 224

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -495 101 -415 743
Markanldggningar -45 224 -45 224
Inventarier -10 566 -10 566
Summa avskrivningar -550 891 -471 533 g
7
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HSB - dir m3jligheterna bor

HSB Brf Soluret i Olofstrom
Org nr 736200-0619

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2086
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 28 074 662 28 074 662
Omklassificering nyinstallation av portkoder mm 1 587370 0
Arets investering byggnader 0 0
Ingdende anskaffningsvdrde mark 105 400 105 400
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar 1 540 451 1540451
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 31307 883 29 720 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 839583 -8 423 840
Arets avskrivningar byggnader -495 101 -415 743
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -860 822 -815 598
Arets avskrivningar markanldggningar -45 224 -45 224
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 240 730 -9 700 405
Utgaende bokfort viirde 21067 153 20 020 108
Bokforda varden byggnader 20327 348 19235079
Bokférda varden mark 105 400 105 400
Bokfoérda vdrden markanldggningar 634 405 679 629
Fastighetsbeteckning: Holje 198:1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1966 21200 000 5600 000 26 800 000 26 800 000

21200000 5600 000 26 800 000 26 800 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

111 790 6 125

0 105 665
111 790 111 790
-16 691 -6 125
-10 566 -10 566
-27 257 -16 691
84 533 95099

Not10 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pdgéende nyanldggningar
Arets Investering portkoder mm
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende vérde pagéende nyanldggningar

43 125 65 000

1 544 245 0
-1 587370 -21 875
0 43 125

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupna rénteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13

17 131 16 722
25140 7387
0 4938
1 815 2 085
0 3245

44 086

34377
&
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HSB - dar méjligheterna bor

HSB Brf Soluret i Olofstrom
Org nr 736200-0619

Not12 Ovriga kortfristiga placeringar

Rantesats

Konv.datum

Placering HSB 6 man

0,60%

2021-03-01

900 000

1 500 000

900 000

1 500 000

Not13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB * 1,37% 2021-09-30 1400 992 100 000
Stadshypotek AB 0,98% 2024-12-30 775 000 100 000
Stadshypotek AB * 1,30% 2021-09-01 1 054 750 25 000
Stadshypotek AB 1,51% 2022-12-01 4437500 112 500
Stadshypotek AB 1,36% 2024-12-01 1 004 450 75 000
Stadshypotek AB 1,16% 2025-10-30 4 600 000 50 000

13272 692 462 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 479 450
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 850 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 960 192
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har flera 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 15 600 000 15 600 000
varav i eget fOrvar 0 0
Summa stillda siikerheter 15 600 000 15 600 000

Not14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Uttag

223225 232 649
-15592 -9 424
207 633 223225

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregéende ar

8086 8086
1512 0
9598 8 086

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ej redovisad skatt och arb.givar.avgifter

14

2392

2 392
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—— Org nr 736200-0619

HSB - diir méjligheterna bor

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 194 014 184 660
Upplupna réantekostnader 11136 15536
Upplupen revision 10 000 9400
Férutbetalda arsavgifter och hyror 412223 407 120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11817 18 956

639 190 635 672
Olofstrém

(71% 5 2021

Lar}Rydberg Ingrld Marianne Ravemyr Hakan Henmyr /
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Lisa Osterbladh Sune Westerberg

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- L( - ﬁﬁl

[ars-inge Beéngtsson

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Soluret i Olofstrom, org.nr. 736200-0619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret i
Olofstrom for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
&
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret i Olofstrom for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf:lsens ansvar o e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

férsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg d_e!ar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Olofstrom den )4/ {{ - 2021
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Camilla Bakklund Lars-Inge Bengtsson /"
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



