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Styrelsen for Brf Karpdammen far hdrmed ldmna sin redogérelse f6r féreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Ordinarie styrelseledaméter:
Voldemar Arro, ordf, 1 ar
Sebastian Goman, vice ordf, 1 ar
Pia Carlstrém, sekr., 2 ar

Berit Jonasson, 2 ar

Suppleant
Gunnar Olsen, 1 &r

P3 valbar plats &r ledaméterna Voldemar Arro och Sebastian Goman samt supplenten Gunnar Olsen.

Revisor
Ekonomitjanst B. Danielson AB

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen gemensamt, av tva ordinarie ledaméter i férening.
Ordinarie féreningsstémma avholls den 20 maj, 2019.

Fastigheter

Foreningen sger fastigheten Holje 161:88 i Olofstroms kommun med adress Jarnvigsgatan 24 A-E.
P4 fastigheten har uppfdrts en byggnad bestaende av 38 bostadslégenheter.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kak

20 st 3 rum och kdk

Lagenhetsyta 2006 kvm.

Byggnadsar 1962.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt

Foreningen har ocksa kollektivt bostadsréttstillagg som tilldgg i sin fastighetsférsdkring.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostader som &r upplatna med bostadsrétt &r frsakrade.

Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrattstilligg tillsammans med sin hemférsakring.
Bostadsrittstilligget kan ersatta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i 6vriga
utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsréttstilligget kan &ven ersétta skador pa mark, om marken ingar i
upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Taxeringsvérde 2019, 8.066.000 kr, varav markvérde 1.866.000 kr.

Under &ret har fyra ldgenhetsdverlatelser &gt rum.
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Personal och léner

Féreningen har en deltidsanstélld fastighetsskotare

Utbetalda I6ner till fastighetsskotsel, 31.870 kr och arvoden till styrelsen, 26.500 kr.

PH Konsult & Férvaltning AB, har bitratt styrelsen avseende den ekonomisk-/administrativa forvaltningen enligt sérskilt
avtal.

Fortlpande kontroll och besiktning har &gt rum av féreningens fastigheter och byggnader.
Byggnaden &r val underhéllen.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd.
Under verksamhetsaret har entrédérrarna bytts ut.
Styrelsen har haft tio protokollférda styrelsemdten.

Budget fér rakenskapsaret 2020 bifogas.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsoversikten-dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 1433 1423 1245 1246 1270
Resultat efter finansiella
poster -120 313 167 315 -7
Soliditet % 16 17 14 35 26
Kassalikviditet % 420 436 2 461 470 305

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingéng 179 000 683 379 317 239 313253 1492 871
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 313253 -313 253 0
Arets resultat -120214 -120 214

Belopp vid arets utgéng 179 000 883 379 430 492 -120 214 1372657
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enl budget
lansprékstagande av yttre fond
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

430 492
-120 214
-200 000

419 444

529 722

529722
529722

4011
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RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
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Rérelseintikter, lagerfordandringar m.m.
Arsavgifter 1 1432 962 1422789
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1432 962 1422789
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -715 425 -726 164
Planerat underhall -419 444 0
Lopande reparationer -1943 -53 047
Ovriga kostnader 3 -41 249 -68 963
Personalkostnader 4 =71 721 -58 971
Fastighetsavgift/skatt -19 704 -19 704
Avskrivningar 5 -156 000 -50 000
Summa rorelsekostnader -1425 486 -976 849
Rdrelseresultat 7476 445 940
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -127 690 -132 687
Summa finansiella poster -127 690 -132 687
Resultat efter finansiella poster -120214 313 253
Resultat fore skatt -120214 313 253

Arets resultat -120 214 313 253
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 5
Byggnader och mark 0 0
Nyanléggning parkeringplats 70 269 70 269
Omlédggning av tak, fonsterbyte 1766 898 1816 898
Balkonger 5754 105 5860 105
Summa materiella anldggningstillgdngar 7591272 7747 272
Summa anldggningstillgangar 7591272 7747 272
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3677 30 787
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 761 22778
Summa kortfristiga fordringar 26 438 53 565
Kassa och bank
Kassa och bank 757 966 888 618
Summa kassa och bank 757 966 888 618
Summa omsittningstillgangar 784 404 942 183
SUMMA TILLGANGAR 8375 676 8 689 455
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

.

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Férskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20131231

179 000
883 379
1062 379

430 492
-120 214
310278

1372 657

6816 414

6816414

2
11558
114 308
-7 008
67 745

186 605

8375676
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2018-12-31

179 000
683 379
862 379

317 239
313 253
630492

1492 871

6980538

6 980 538

]
19740
114 957
372
80977

216 046

8 689 455
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter m.m. 2019 2018
Arsavgifter 1211503 1211498
Hyresintakter garage 24768 25 600
Hyresintakter lokal 600 600
Overlatelseavgift 4000 0
Paminnelseavgift 1000 500
Ores och kronutjimning -109 -121
Tillvalsavgifter 400 0
Balkonger 190 800 184 712
Summa 1432962 1422 789
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel -10 838 -15 174
Snéréjning -9 000 -14 625
Stadning, kopt tjanst -32 552 -33 500
Fastighetsel -139.797 -132 030
Uppvarmning -224 622 -255 228
Vatten och aviepp -103 140 -94 682
Sophantering -38733 -34 418
Fastighetsforsékring -45 540 -34 181
TV-avgifter -61 682 -62 931
Férvaltning -45 000 -45 000
Revision -2 250 -2 250
Moteskostnader -2271 -2145

Summa -715 425 -726 164
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Not 3 Ovriga kostnader

Bevakningskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Porto

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Bankkostnader

Ldmnade bidrag och gavor
Hemsida

Konsultarvoden

Summa

Not 4 L&ner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode och loner

Totala l6ner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Materiella anldggningstillgdngar

Anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar
Oml&dggning av tak, fonsterbyte
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Nyanldggning Parkeringsplats
Balkonger

Arets avskrivningar

Summa

2019

-1 110
-30 008
-180
-700
-465

-1 089
-1000
-3979
-2 318
-400

-41 249

2019

-58 370
-58 370

-13 351

-71 721

2019

1093 251
-1093 251
1964 307
-147 409
-50 000
70 269
5860 105
-106 000
7 591 272
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2018

-1050
-13 875
-6 010
-525
-752

-3 476
-900
-2223
-2 408
-160
-384
-37 200
-68 963

2018

-51 860
-51 860

7111 .

-58 971

2018

1093 251
-1 093 251
1964 307
-97 409
-50 000
70 269
5860 105
0

7747 272
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Not 6 Lan

Stadshypotek 1,66% Omsattningsdatum 2024-07-30
Stadshypotek 1,80% Omsattningsdatum 2020-10-30
Stadshypotek 1,38% Omsattningsdatum 2020-10-30
Stadshypotek 1,81% Omsattningsdatum 2022-10-30
Stadshypotek 2,49% Omséattningsdatum 2025-10-30
Summa

Lanen har amorterats med 164.124 kr

Not 7 Driftsstatistik

Bendmning 2019
Uppvéarmning kr/kvm/ar 111,98
Vatten & avlopp kr/kvm/ar 51,42
Fastighetsel kr/kvm/ar * 69,69
Sophantering kr/kvm/ar 19,31

* Hushallsel ingar

Not 8 Ovrig statistik

Bendmning 2019
Arsavgifter / kvm 604
Taxeringsvérde / kvm 4021
Underhalisfond / kvm 440
Avskrivning / kvm 78
Laneskuld / kvm 3398
Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2018
127,23
47,20
65,82
17,16

2018
604
3274
341
25
3480

2019-12-31

1177 318

319 096

2000 000

2 000000

1320 000

6816 414

2017 2016
113,96 113,61
52,95 48,16
59,46 6541
13,42 15,95
2017 2016
604 604
3274 3274
241 179
38 38
3562 857
2019-12-31

7200 000

7 200 000
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2018-12-31

1211442

359 096
2000 000
2 000 000
1410000
6980538

2015
106,10
62,50
66,04
16,04

2015
604
3212
229
38
894

2018-12-31

7 200 000

7 200 000
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UNDERSKRIFTER

Olofstrém 2020

Voldermor v

Voldemar Arro

2 <

Sebastian Goman

Min revisionsbersttelse har lamnats

Berit Danielson
Av féreningen utsedd revisor

g —

VAL

Pia Carlstrom

}{/&/’lf;’ Cs2 e8]

Berit Jonagson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Karpdammen, 736200-0338.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Karpdammen for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.
Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedtma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga
med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

r

Uttalande:
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for {6reningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Karpdammen for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.



2(2)
Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska f&reningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar, vinsten eller f6rlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson, Ekonomitjdnst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor-



736200-0338 BUDGET 2020 Brf Karpdammen
Budget Budget Utfall
2020 2019 2018
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Intakter Intakter Intikter
Arsavgifter 1211 500 1211500 1211377
Balkonger 191 000 191 000 184712
Hyra Garage 25 400 25 400 25600
Hyresintikter 6vriga objekt 600 600 600
Bastuavgifter 0 0 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 0 0
Ovetlitelseavgifter 3000 3000 0
Pantforskrivningsavgifter 0 0 0
Rinteintikter 0 0 0
Faktureringsavgifter 0 0 500
Summa intakter 1431 500 1431500 1422789
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
OVK 35000 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 35 000 0 0
4110 Fastighetsskotsel 30 000 45 000 15174
4120 Stid 30 000 45 000 33 500
4150 Bevakningskostnader 0 0 1050
4781 Forvaltning 50 000 50 000 45 000
Summa fastighetsskotsel och forvaltning 110 000 140 000 94 724
4234 Reparation av tvittutrustning 15 000 15 000 7265
4301 Lopande reparationer 30 000 30000 45782
4501 Planerat underhall 0 0 0
Summa reparationer och 16pande underhall 45000 45 000 53 047
4302 Bastu 5000 5000 0
4011 Fastighets el 125 000 125 000 132030
4623 Fjarrvirme 230000 230 000 255 228
4630 Vatten 110 000 110 000 .94 682
4640 Sophimtning, er. container mn 35000 35000 "534 418
4711 Forsikring 46 000 46 000 34181
4760 TV avgifter 65 000 65 000 62 931
4800 Fastighetsavgift 28 000 28 000 19 704
5164 Snéréjning 10 000 10 000 14 625
5190 Ovriga fastighetskostnader 25 000 20 000 13 875
5460 Foérbrukningsmaterial 3000 3000 6010
5901 Hemsidan 3000 3000 384
6061 Kreditupplysning, UC 1500 1 500 525
6110 Kontorsmaterial 1000 1000 752
6250 Porto 3000 2000 3476
6450 Diverse, oférutsett, moteskostnader mm 4 000 4 000 2145
6490 Registreringsavgift Ovrigt mm 1000 1000 900
6520 Tryckning, kopiering 3000 3000 2223
6550 Konsultarvode 0 0 37200
6993 Limnade bidrag o givor 1 000 1 000 160
Summa l6pande drift 699 500 693 500 715 449
6410 Styrelsearvode 35000 35000 20 000
6421 Revisionsarvode 2500 2500 2250
7010 Loner Fastighetsskotsel 33500 33500 31 860
7510 Arbetsgivaravgifter 16 000 16 000 10 780
7570 Premier arbets. Marknadsforsikringar 5500 5500 -3 669
Summa l6ner och arvoden 92 500 92 500 61221
6570 Bankavgifter 3000 3000 2408
8410 Rintor 130 000 134 000 132 687
Summa bank-, och rintekostnader 133 000 137 000 135 095
Resultat fore avskrivaing och avsittning till yttre fond 316 500 3237500 363253
7821 Avskrivning balkonger 106 000 106 000 0
7823 Avskrvning, ombyggnad tak, fonsterbyte 50 000 50 000 50 000
Summa avskrivningar 156 000 156 000 50 000
8860 Avsittn.foreningens rep.fond 150 000 150 000 0
Summa avsittning yttre fond 150 000 150 000 0
Overskott / Underskott | 10 500] 17 500] 313 253
[Summa kostnader | 1431 500] 1431 500] 1422789
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