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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittslorening ar enligt bokféringslagen skyldig aut [6r
varje ar uppriilta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en [Grvall-
ningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notlérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo- visnings
och virderingsprinciper som Gllimpas samt detalj- information
om vissa posler i resultat- ochbalansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och imikining samt dgarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella [réindringar under frel. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehilla uppgifler om Fastigheten, udsrt och
planerat underhall, vilka som har hall uppdrag i [éreningen samt
avgilter. Aven viisentliga hiindelser i évrigt under rakenskapsaret och
clier dess utging bér kommenteras, liksom viktiga ckonomiska
[6rhillanden som inte framgar
av resultat- och balansriikningen.

Férvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens [rslag Gll
[6reningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resullatrikningen visar vilka intikter och kostader féren- ingen
har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika med irets
overskott cller underskott.

Fér en bostadsriitsforening giller det inte att i sa stort
dverskolt som méjligl, utan istillet att anpassa intikterna till
kostmaderna. Med andra ord ska arsavgiflerna beriiknas sa att de
ticker de kostnader som [6rviintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme [6r framtida underhill. Férenings- stimman
beslutar elier forslag fréin styrelsen hur resultatet (Gverskot eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avsknviingar representerar arets kostnad [6r nyttjandel av
[Greningens anliggningstillghngar, det vill siiga byggnader och
mventarier. Anskallningsviirdet [6r en anliggningstillging fordelas
pit lillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendimns avskrivning.

I not ull byggnader och inventarier [ramgir dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
mventarier som [Greningen figer.

BATLANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [6reningens tllgingar (tillgingssidan) och hur
dessa [inansieras (skuldsidan). Pa tllgingssidan redovisas dels
anliggningstillgAngar sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfiistiga placeringar, dels omsitinings- (illgangar sisom
avgiltslordringar, kortlristiga placeringar samt kassa och bank. P4
skuldsidan redovisas [éreningens egna kapital, fastighetslan och
6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som
bestir av insatser,upplitelse- avgifier och fond for ytre underhall
samt [ritt eget kapital som mnelattar arets resultat och resultat fian
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda [6r Iingvarigt bruk inom [6ren- ingen.
Den vikligaste anliggningstillgingen ér [Greningens fastighet med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgingar. Omsittnings- tillgangar kan
1allméinhet omvandlas dll likvida medel inom ett &r. Hit hér bland
annal kortristiga fordringar och vissa virdepapper samt kontanter
(kassa) och bankillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga lordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriitts[éreningen ska betala [6rst efter ett eller
[lera ar, ofta enhgt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas iven lond
[6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [6r de flesta bostadsritsléreningar ska

styrelsen uppriitta underhallsplan f6r féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsitmingar géras (il en lond
[6r yttre underhall, vilket séikerstiller att medel finns [6r att trygga
det ramtida underhillet av [Greningens hus.

Avsitiningen sker genom en omféring mellan [ritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatriikningen, se
styrelsens [orslag 1 férvaliningsberittelsen.

Stadgarna reglerar édven om bostadsriltsféreningen ska avsitta
medel till [ond fér inre underhll. Fondbehillningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen [6r
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan med[éra dndrade prineiper for
redovisning av [onderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrit(s- avtal med
kommunen. Dessa [6rhandlas normalt om vart tionde 4r, baseras pa
markviirdet och en rinta, och kan inne- béra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(tll exempel vatten, el, Iéner, brinsle). Likviditeten erhalls genom alt
Jiml[6ra bostadsriittstoreningens likvida till- gingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida llgingarna stérre én de kortristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir [ramtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har fGreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna arsavgilter lraméver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser f6r att kunna svara pi
ovanstiende ir viktiga. Iriaga giima styrelsen om detta iiven om det
mte stir nigol 1 rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsréttsférening Boken i Olofstréom

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till 4ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Olofstréms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstilldes ar 1987-88 pa fastigheten Holje 116:4 i Olofstroms kommun, som féreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adresser ar Vilboksvigen 13 A-E, 15 A-E, 17 A-F och 4 A-E.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 oktober 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 juni 2019. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 18. Pa stimman beslutades att ldgga fritidskommittén pa is.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning;
Ordinarie ledamiter. Susanne Hultén, ordforande

Karin Lexe, vice ordftrande

Paulina Bengtsson, sekreterare

Rasmus Olsson

Kari Ahonen

Dennis Pettersson

Lisa Osterbladh, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Susanne Hultén, Paulina Bengtsson, Dennis Pettersson och Rasmus Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda mé&ten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Susanne Hultén, Karin Lexe och Paulina Bengtsson,
tva i férening.

Studie- och fritidsorganisatérer har varit Styrelsen.
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Revisorer
Revisor har varit Ann-Christine Ekberg vald vid foreningsstimman samt revisor frén BoRevision
AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma den
4 maj 2019 i Ronneby.

Till foreningens fullméktigeledamdter i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2019 Karin Lexe
och Kari Ahonen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Danijela Costanuic (sammankallande), Jonas Niklasson och
Alexander Kirmeier.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Sydost.

Trappstddningen har ombesdrjts av Olofstroms kommun.

Under aret har HSB Sydost varit forvaltare (vicevérd).
Fastighetsuppgifter

Pé foreningens fastighet finns det fyra bostadshus med totalt tjugoen trapphus. Fastighetens areal &r
3470 kvm.

antal yta
1% rum 10
2 rum 51
3 rum 46
3% 22
4 rum 22
5 rum 6
7 rum 1
Bostidder med bostadsritt 158 12123 kv
Lokaler, hyresritt 1 36 kvm
Garage/carport 87
P-platser 111
Forrad 4 64 kvm

Gemensamma utrymmen

I foreningen finns tre bastuanlaggningar (dam, herr och familjebastu).

Dam- resp. herrbastun bokas inte utan ar s k drop-in. Samlingslokalen finns i hus 13 och kan bokas
till barnkalas och dylikt. Barnen har egen lokal. Styrketriningslokal finns i hus 17 och for att fa
tillgang till den lokalen I6ser man ett medlemskap.

Forsiikringar
Fastigheterna &r forsdkrade i Lans{orsikringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation
Uppviarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i rsavgiften. Foreningen har mekanisk
till-/franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar
2002
2003
2009
2010
2010
2010
2010
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016-2017
2017

2017
2017
2017-2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019

Atgird
Installation fjarrvarme.

Byte fonster och éldre balkongpartier.

Byte av flaktar.

Nya porttelefoner och installation av tagglisare i entrédérrarna.

Byte av nycklar och lassystem till samtliga hus och ligenheter.
Installation av bokningssystem med taggliisare i tvittstugorna.
Installation av bokningssystem med tagglésare i familjebastun i hus 13.
Installation av fiberanslutning.

Balkongrenovering av tvé hus.

Balkongrenovering av tva hus.

Postboxar.

Renovering av bastu och gym samt inkép av nya redskap.

Byte av trappbelysning och armaturer i killaren.

Anlag boulebana och byggt grillplats.

Byte av armaturer i tvittstugor och killare

Genomgang och byte av trasiga termostatventiler i allminna utrymmen
Stambyte och badrumsrenovering, mélning av killargéngar o entréplan.
Foreningen har utdkats med 4 st bostadsritter, det 4r 2 st hyresldgenheter som har blivit
3 st bostadsrétter och f d vicevirdskontoret 1 st bostadsritt

Byte av samtliga koksflaktar.

OVK

Byte av ytterbelysning till LED.

8 st nya parkeringsplatser och &ndring av sopsortering.

Nytt nétverk till undercentral.

Byte styrutrustning till virmesystemet.

Energideklaration och radonmétning,

Nya tvittmaskiner i hus 4 och 17.

Pabdrjat renovering av garage och rékluckor.

Miljéfrimjande atgiirder

Foreningen har under 2018 andrat sopsorteringen till moloker och nya sopsorteringskirl for att 4

en béttre killsortering i féreningen. Som service till medlemmarna bokas containrar nigra génger per
ar for att minska transporterna till dtervinningscentralen.

Ytterbelysning, belysning i trappuppgéngar och killarplan &r bytta till LED for att spara energi.
Under hosten 2018 har det gjorts en ny energideklaration och under varen 2018 en radonmétning.
Under 2009 gjorde féreningen en PCB-inventering som godkéindes utan anmirkning. Foreningen har
tecknat energiavtal med HSB for att minska energiférbrukningen.



HSB Brf Boken i Olofstrém

., Org nr 716405-5571
Yy

HSB - dir méjligheterna bor

Forbrukningsstatistik fér gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1393,0 1452,0 1561,3 1 660,4 1 690,0
Virmekostnad kr/kvm 100,07 101,45 104,9 109,6 108,5
Bostadsytan &dr 12 123 kvm
El i kWh 176 268 177 702 229 228 276 167 268478
Vatten i kbm 12003 12454 13 537 20 035 21 002
Kubikmeter per bostadsldgenhet 1) 76 79 *86 128 135

1) Antal ldgenheter i denna beriikning dr 158 (156). *Stambyte under 2017

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Paborjat byte av plat till brandluckor och pabérjat renovering av garage.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen fér hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utférts november 2019 av styrelsen med hjalp av konsult

Tomas Karlsson fran HSB Sydost. Vid besiktningen framkom att en del fonster har véldigt déliga
trélistor som behdver bytas ut till aluminium. Panncentralen pd garden dr i véldigt daligt skick.
Panncentralen &r i stort behov av renovering omgéende.

Studie och fritidsverksamhet
Foéreningen har under aret haft aktiviteter sasom grillfest pa garden, Halloween fest fér barnen samt
fika med styrelsen.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 2 % fr o m 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hoja &rsavgiften

med 2 % per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 811,44 kr/kvm inkl virme
och vatten.
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Medlemsinformation

Av foreningens 158 bostadsritter har under aret 29 (12) ldgenheter 6verlatits. Vid ridkenskapsarets
slut var medlemsantalet 179 (178). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsrétter 1 foreningen &r att mer &n en medlem kan #ga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar
dven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en
bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 10 149 9926 9704 9470 8 877
Resultat efter finansiella poster 1493 486 -2 354 1493 1057
Balansomslutning (tkr) 73322 73 481 75393 76 570 39283
Eget kapital (tkr) 10374 8 881 8395 9943 8 451
Soliditet (%) 14 12 11 13 22
Taxeringsvérde (tkr) 61121 48 268 48 268 48 268 48 495
-varav byggnad (tkr) 50 062 40 031 40031 40 031 41 058
Likviditet 18 79 17 86 150
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 780 780 765 736 694
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 196 173 173 167 100
Total laneskuld (tkr) 61 131 62 983 64 645 28 366 29070
Léneskuld (kr/kvm*) 5043 5195 5332 2410 2 469
Underhéllsfond (tkr) 3054 2 665 2 706 4269 3625
Avskrivning (kr/kvm*) 121 121 260 64 64
Réntekostnader (kr/kvm*) 141 155 226 176 125
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 3 27 0
Réntekénslighet (%) 6,3 6,7 71 7,0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekénslighet=1%-enhets rantefndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Férvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten r i balans. I budgeten ingar en avséattning till underhallsfond med 531 000 kr.
Riéntekostnaderna har berdknats till 1 814 000 kr.

\
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 5209 644 722437 2665018 -201 696 485 678
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 485 678 -485 678
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 561 000 - 561 000
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall - 171900 171 900
Arets resultat 1492 500
Belopp vid érets utgang 5209 644 722437 3054118 -105 117 1492 500

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 283 982,60
Arets resultat 1 492 500,22
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan ’ - 561 000,00
lansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 171 900,00
Summa till stimmans forfogande 1 387 382,82

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1387 382,82
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

RESULTATRAKNING

Roérelseintakter

Nettoomséttning
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Bankkostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

10 149 302 9926410
10 149 302 9926 410
-4 538 768 -4 687 065
-628 442 -659 059
-171 900 -609 327
-146 859 -142 710

-1 463 519 -1 463 520
6949487  -7561 681
3199 815 2364 729
4185 21

-1 710 695 -1 878 432
-805 -640
1707315 1879051
1 492 500 485 678

Tillaggsupplysning

Arets resultat 1 492 500 485 678
Reservering till fond foér yttre underhall -561 000 -568 000
ITansprékstagande av fond for yttre underhall 171 900 609 327
Overféring till balanserat resultat 1103 400 527 005
wd
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8§ 69283159 70 741 162
Inventarier och installationer Not 9 0 5516
Summa materiella anliggningstillgangar 69 283 159 70 746 678
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 69 283 659 70 747 178

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3790 11797
fxvréikningskonto HSB 2331904 2369 234
Ovriga kortfristiga fordringar 23 805 26 648
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 119 488 205 301
Summa kortfristiga fordringar 2478 987 2612980
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Bank Not 12 59 460 120 486
Summa kassa och bank 59 460 120 486
Summa omsittningstillgangar 4038 447 2733 466
Summa tillgangar 73 322 106 73 480 643
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5209 644 5209 644
Upplatelseavgifter 722 437 722 437
Fond for yttre underhéll 3054118 2665018
Summa bundet eget kapital 8986 199 8597099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -105 117 -201 696
Arets resultat 1492 500 485 678
Summa fritt eget kapital 1 387 383 283 983
Summa eget kapital 10 373 582 8 881 082
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 40 529 450 61131450
Summa langfristiga skulder 40 529 450 61 131 450
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 602 000 1 852000
Medlemmarnas inre fond Not 14 127 675 127 675
Leverant6rsskulder 283 824 343 694
Aktuell skatteskuld Not 15 43 542 4612
Depositioner Gym 17 000 14 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1345033 1125630
Summa kortfristiga skulder 22419 074 3468111
Summa skulder 62 948 524 64 599 561
Summa eget kapital och skulder 73 322 106 73 480 643
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmédnna r&d BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,22 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader | hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostédder i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 983 763 kr.

t\%él
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HSB - diir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostiider 9 644 256 9455088
Arsavgiftsrabatt 0 -4 200
Hyresintélkt lokaler 3160 6 240
Hyresintikt garage och bilplatser 391 120 389 083
Hyresintékt dvrigt 13 520 15 600
Ovriga intékter i verksamheten 28 056 27 504
Intdkt andrahandsupplatelse 3096 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 39963 22708
Ovriga fakturerade kostnader 550 0
Ovriga primiira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 25581 14 387
10 149 302 9926 410
Reparationer -348 268 -463 793
El -366 001 -404 066
Uppvéarmning -1216 837 -1 229951
Vatten -398 508 -449 905
Renhallning -246 408 -163 515
Bevakningskostnader -12 092 -12 499
TV, bredband, iptelefoni -246 810 -248 316
Obligatoriska besiktningar -4 281 -52 469
Serviceavtal -23 088 -22 500
Hissar serviceavtal & besiktning -59 717 -57 715
Fastighetsskotsel och lokalvard -1201 582 -1313274
Forsakringar -49 947 -54 263
Fastighetsskatt -184 210 -145 280
Ovriga driftskostnader -181 019 -69 518
-4 538 768 -4 687 065
Externt revisionsarvode -13 500 -16 613
Forvaltningskostnader -488 135 -509 251
Kostnader dverlatelse och panter -41 366 -22 456
Féreningsverksamhet -980 -4 231
Kontorsutrustning och -material -1 035 -2 371
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 601 -7476
Foérbrukningsinventarier -10 491 -32 243
Medlemsavgifter HSB -54 927 -54 927
Stdmma och styrelse -9 407 -0 491
-628 442 -659 059
Underhall bostader -8 494 -3 074
Underhall tvittstuga 0 -47 660
Underhall installationer 0 -558 593
Underhall huskropp utvandigt -128 625 0
Underhall garage och bilplatser -34 781 0

-171 900 -609 327
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HSB - diir mé]ligheterna bor

Not 6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -83 600 -63 100
Léner for anstillda -30 538 -39 900
Ovriga arvoden -3000 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -785
Revisionsarvode 0 -4 000
Sociala avgifter -29 721 -30 525
Utbildning 0 -2400
-146 859 -142 710

Byggnader -1 408 245 -1 408 245
Markanldggningar -49 758 -49 758
Inventarier -5516 -5517
-1 463 519 -1 463 520
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HSB - diir majligheterna bor

Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna &r 2107

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 115286 203 114 686 125
Arets investering byggnader 0 600 078
Ingdende anskaffningsvirde mark 4551 000 4551 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 995 166 146 081
Arets investering markanliggning 0 849 085
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 120 832 369 120 832 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 307 130 -17 146 773
Arets avskrivningar byggnader -1 408 245 -1 408 245
Ingdende avskrivningar markanldggningar -78 974 -21912
Arets avskrivningar markanliggningar -49 758 -49 758
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 844 107 -18 626 688
Nedskrivning byggnader -33 705103 -33 705 103
Utgiende bokfort viirde 69 283 159 68 500 578
Bokforda virden byggnader 63 865 725 63 026 082
Bokforda virden mark 4 551 000 4 551 000
Bokforda virden markanldggningar 866 434 923 496
Fastighetsbeteckning: Holje 116:4
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1965 50 000 000 11 000 000 61 000 000 48 200 000
Lokaler 1965 62 000 59000 121 000 68 000
50 062 000 11 059 000 61 121 000 48 268 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 221118 254 075
Arets investeringar 0 0
Avrets forsiljning, utrangering 0 -32 957
Utgdende anskaffningsvirden 221118 221118
Ingdende avskrivningar -215 603 -243 043
Arets avskrivningar -5516 -5517
Arets forsiljning, utrangering 0 32 957
Utgéende avskrivningar -221118 -215 603
Utgdende bokfort viirde 0 5516

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 62 786 59959
Forutbetald kabel-TV och bredband 390 0
Forutbetald administration 15361 88 001
Forutbetald fastighetsskotsel 37215 37125
Upplupna rinteintikter 563 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3173 20216

119 488 205 301

(0
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Not 11 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,45% 2020-02-28 1 500 000 0
Placering HSB 6 man 0 0
Placering HSB 12 mén 0 0
Speca vad 0 0
1500 000 0

Nordea 16 676 77723
Sparbanken i Karlshamn 42 784 42763
59 460 120 486

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Bank 3,16% 2022-07-25 4 881 450 1 852 000
Nordea Hypotek AB 2,05% 2020-06-17 18 750 000 * 0
Nordea Hypotek AB 2,40% 2021-06-16 18 750 000 0
Nordea Hypotek AB 2,20% 2021-07-21 18 750 000 0

61 131 450 1 852 000
*Foreningen har ett [dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 279 450
Genomsnittsrintan vid drets utging 2,45%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppgé till 7 408 000
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppgéd pé balansdagen till 51 871 450
Finns det Swap-avtal i féreningen? Ja
Det rérliga ldnets rénta har sdkrats via ranteswapp till den fasta réntan 3,51% pa 8.000.000 kr av ldnesumman
med forfall 2021-09-17. Det totala marknadsvérdet pa den utestdende rdnteswappen uppgar till -463 705 kr
inklusive upplupen rdnta per 2018-12-31.
Marknadsvardet dr vad féreningen hade fatt betala/erhalla om de hade l6st swappen per 2019-12-31.
Utdver den fasta swapprantan tillkommer kreditmarginalen fér det rérliga ldnet pa den del som sikrats
via rdnteswapp och regleras i aktuellt laneavtal.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 76 949 000 76 949 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéillda siikerheter 76 949 000 76 949 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 127 675 134 649
Uttag 0 -6 973
127 675 127 675

Arets berdknade skatteskuld 43 542 4612
43 542 4612

A
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Not 16 = Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Boken i Olofstrém, org.nr. 716405-5571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i
Olofstrom for rakenskapséaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [2amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsradovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Olofstrom for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhéllande fill foreningen enligt god revisarssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedima féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s# aft bokforingen,

forsvarl!g med hgnsyn “.'.' de k[av som foremngen§ Verksamhetsan., medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser sem kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamn den  {} / g 2020
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