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Val av stAmmoordférande

Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdoter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRI

um u um 5 . - hir 5
Forvaltningsberattelse il

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 21 000 872 kr.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fidn 409% till 476%.

I resultatet ingar avskrivningar med 541 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 116 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Olofstorp 1:15 i Goteborgs kommun. Byggnaderna dr uppforda 1992-1993 med 61
lagenheter i parhus och radhus. Fastigheternas adress dr Hogrells vdg 2-124 i Olofstorp.

Fastigheterna ir fullvdrdeforsikrade i Folksam via forsikringsméklarna Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 5
3 rum och kok 17
4 rum och kok 31
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 61
Antal p-platser 32
Total tomtarea 30 701 m?
Total bostadsarea 5982 m?
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Arets taxeringsvirde 66 721 000 kr
Foregende &rs taxeringsvirde 66 721 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven f4 dterbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Teknisk och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsforsikring Proinova forsikringsmiklare
Kabel-tv, bredband och telefoni Telia

Elnit Goteborgs Energi
Overvakning Overvakningsbutiken
Vatten, avlopp och sophantering Goteborgs Stad kretslopp
Atervinning Renova

Foreningen 4r delaktig i Bergums préstgérdsvégs samfillighet. Samfilligheten forvaltar en gemensam vig.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhll for 220 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normait inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller Arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsriittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 474 tkr .
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Taksprang pa laghusen 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017/2018
Huskropp utvindigt 2017/2018
Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Byte av termostater 100 000
Huskropp utvindigt 55232
Spolning av vattenledning 64 813
Planerat underhall Ar Kommentar
Mark vid garage 2020/2021
Vipportar Bytes vid behov
Asfaltsytor 202072021
Solcellsanliggning 2020/2021
Laddstolpar till bilar 2020/2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Jacobson Ordforande 2021
Bengt Karlsson Sekreterare 2020
Eva Svenningsson Vice ordférande 2021
Anders Forsblad Ledamot 2020
Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mika T6rmi Suppleant 2020
Helene Olsen Suppleant 2021
Trond Olsen Suppleant 2021
Hans Carlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionédrer
Ordinarie revisorer

Pwc Géteborg Auktoriserad revisor
Fértroendevald

Ture Karlsson revisor

Revisorssuppleanter

Usama Anas Salha

Valberedning
Roger Johansson (sammankallande)
Jerry Hedqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning #r att pandemins
effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 91 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2019-07-01 dé den hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftriindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 801 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4792 4745 4 745 4744 4674
Resultat efter finansiella poster 1 575 1185 1050 1301 932
Resultat exklusive avskrivningar 2 116 1700 1573 1825 1455
Avsittning till underhallsfond kr/m? 246 167 167 167 150
Balansomslutning 54 999 55271 55795 54 805 54 578
Soliditet % 32 29 25 26 23
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 801 793 793 793 781
Driftkostnader, kr/m? 239 230 213 177 199
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 202 185 177 166 156
Rinta, kr/m? 145 203 219 233 248
Underhallsfond, kr/m? 878 668 546 415 258
Léan, kr/m? 6 069 6357 6 645 6 683 6 853

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet; beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 9399 999 3998 650 1652762 1184723
Disposition enl. arsstammobeslut 1184 723 .11847723
Reservering underhétisfond 1 474 000 -1 474 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -220 045 220 045
Arets resultat 1 574773
Vid arets slut 9399 999 5252 605 1583 530 1574773

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 2 837 485
Arets resultat 1574773
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 474 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 220 045
Summa 3158 302

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 158 302

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4791 990 4 744 686
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 412 68 968
Summa rorelseintikter 4 864 402 4 813 654
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 431385 -1376 599
Ovriga externa kostnader Not 5 -260 740 -288 264
Personalkostnader Not 6 =201 412 -267 595
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -541316 -515 050
Summa rorelsekostnader -2 434 853 -2 447 508
Rorelseresultat 2 429 549 2 366 146
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 303 18 331
Ovriga rinteintikter bankmedel 10 550 12314
Réntekostnader fastighetslén -865 630 -1212 068
Summa finansiella poster -854 777 -1 181 423
Resultat efter finansiella poster 1574773 1184 723
Arets resultat 1574773 1184723
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 49 406 322 49 900 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 119 570 166 798
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 40 575 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 49 566 467 50 067 207
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 186 000 186 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 186 000 186 000
Summa anliggningstillgangar 49 752 467 50 253 207
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 366 0
Skattekonto 17 170 1830
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 183 116 190 387
Summa kortfristiga fordringar 202 652 192 217
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 5044 359 4 825 791
Summa kassa och bank 5 044 359 4 825791
Summa omsittningstillgdngar 5247 011 5018 008
Summa tillgangar 54 999 478 55271215
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9399999 9399 999

Fond for yttre underhll 5252 605 3 998 650

Summa bundet eget kapital 14 652 604 13 398 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 583 530 1 652762

Arets resultat 1574773 1184723

Summa fritt eget kapital 3 158 302 2 837 485

Summa eget kapital 17 810 906 16 236 134
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 085973 37 807 517

Summa langfristiga skulder 36 085 973 37 807 517

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 221 544 221 544

Leverantorsskulder 156 974 274 958

Skatteskulder 6070 2 898

Ovriga skulder 0 12 699

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 718 009 715 466

Summa kortfristiga skulder 1102599 1227 564

Summa eget kapital och skulder 54 999 478 55271 215

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Géteborgshus 56 Org.nr: 716408-7004



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 98

Mark #r inte fsremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Géteborgshus 56 Org.nr: 716408-7004



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4790 580 4743 276
Hyror, lokaler 1410 1410
Summa nettoomsittning 4791 990 4744 686

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Intdkter uthyrning ldgenhet 4 000 3 800
Inkassointikter 180 180
Ovriga rorelseintikter 68 232 28 894
Forsakringserséttningar 0 36 094
Summa &vriga rorelseintékter 72412 68 968

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -220 045 269 005
Reparationer -146 478 -184 261
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 379 -103 207
Vigavgifter -6 100 -9200
Forsdkringspremier ~71 902 -66 050
Kabel- och digital-TV -343 759 -218 932
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2300
Bevakningskostnader -1601 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -33714 -12500
Sno~- och halkbeké&mpning -9456 -277
Forbrukningsinventarier -47 597 -61 094
Fordons- och maskinkostnader -7 942 -42 112
Vatten -163 802 -154 806
Fastighetsel -49 698 -59 082
Sophantering och atervinning -201 986 ~198 373
Forvaltningsarvode drift -20 925 0
Summa driftkostnader -1 431 385 -1 376 599
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -22 308 -62 015
Forvaltningsarvode administration -168 327 -162 283
IT-kostnader -10 108 -6 488
Styrelsearvode -4 850 -4 698
Arvode, yrkesrevisorer -18 009 -19 423
Inkassokostnader -1320 -450
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -22 474 -10 997
Kontorsmateriel -4 050 -6 043
Telefon och porto -801 -9 717
Medlems- och fsreningsavgifter -3 660 0
Bankkostnader -2 133 -1 550
Ovriga externa kostnader -2 700 -4 601
Summa &6vriga externa kostnader -260 740 -288 264

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ersittning for utfort arbete i foreningen -75 587 -128 053
Styrelsearvoden -88 936 -85 092
Ovriga kostnadsersttningar -987 -3 268
Fortroendevald revisor -4 390 --4 250
Sociala kostnader -31 512 -46 932
Summa personalkostnader -201 412 -267 595

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning byggnader -458 596 -458 595
Avskrivningar tillkommande utgifter -35 491 -25 351
Avskrivning maskiner och inventarier -47 229 -31 105
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -541 316 -515 050
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 64 768 673 64 768 673
Mark 7 068 000 7 068 000
Tillkommande utgifter 1 000 988 1000 988
72 837 661 72 837 661
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 72 837 661 72 837 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5931 869 5473274
Tillkommande utgifter -813 383 -788 032
-6 745 252 -6 261 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -458 596 -458 595
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3549] -25 351
-494 087 -483 946
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 239 339 -6 745 252
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -16 192 000 -16 192 000
-16 192 000 -16 192 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 49 406 322 49 900 409
Varav
Byggnader 42186 208 42 644 804
Mark 7 068 000 7 068 000
Tillkommande utgifter 152 114 187 605
Taxeringsvarden
Bostédder 64 800 000 50 200 000
Lokaler 1921 000 1927 000
Totalt taxeringsvirde 66 721 000 66 721 000
varav byggnader 50 994 000 50 994 000
varav mark 15727 000 15727 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 343 254 343 254
Installationer 19918 19918
Bilar och andra transportmedel 31995 0
395 167 363 172
Arets anskaffningar
Bilar och andra transportmedel 0 31995
0 31995
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 395 167 395 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -205 951 -177 346
Installationer -19918 -19918
Bilar och andra transportmedel -2 500 0
-225 869 -197 264
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -40 046 -28 605
Bilar och andra transportmedel -7 182 -2 500
-47 228 -31 105
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -245 997 -225 869
Installationer ~-19 918 -19918
Bilar och andra transportmedel -9 682 -2 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -275 597 -248 287
Restviarde enligt plan vid arets slut 119 570 166 798
Varav
Inventarier och verktyg 97 257 137303
Bilar och andra transportmedel 22 313 29 495
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
Arets bérjan 0 0
Péagéende solcellsanldggning 40 575 0
Vid arets slut 40 575 0
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
372 st andelar i Riksbyggens Intresseforening i Gteborg 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintakter 41714 5815
Forutbetalda forsikringspremier 40 180 35640
Forutbetalt forvaltningsarvode 37434 37325
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 85699 95302
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15089 16 305
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 116 190 387
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 7747 2 236
Bankmedel 4241 081 3629457
Transaktionskonto 795 531 1 194 099
Summa kassa och bank 5 044 359 4825791
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 36 307 517 38 029 061
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -221 544 -221 544
Langfristig skuld vid arets slut 36 085 973 37 807 517

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2019-09-30 12 759 031,00 -11 259 031,00 1 500 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,82% 2024-09-30 0,00 11259 031,00 0,00 11259 031,00

SBAB 2,78% 2026-11-18 14 769 665,00 0,00 0,00 14 769 665,00

SBAB 2,54% 2028-11-10 10 500 365,00 0,00 221 544,00 10278 821,00

Summa 38 029 061,00 0,00 1721 544,00 36 307 517,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 221 544 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 886 176 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 35 199 797 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 44 560 63 413
Upplupna sociala avgifter 10 545 19 924
Upplupna réntekostnader 127 077 192 554
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 50 000 0
Upplupna elkostnader 2429 3968
Upplupna vattenavgifter 14 889 13 036
Upplupna kostnader for renhallning 24 607 24 451
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4698
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 423 903 373 422
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 718 009 715 466
Not 16 Stallda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 42 800 000 42 800 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning #r att pandemins

effekter kommer att fa en begriinsad negativ finansiell paverkan pa fdreningen.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 56, org.nr 716408-7004

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 56 for
rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument inneh&ller dven annan information #n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen ar det virt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i visentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta p8 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (vir) revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

«  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
grsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 56 for rikenskapsdret 2019-07-01 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

«  p&nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, it att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och forhallanden som ar viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ovriga upplysningar

Som har framgatt under var revision s har styrelsen under rikenskapséret fattat beslut om installation av
laddstolpar p& foreningens samtliga 60 parkeringsplatser. Installationen har genomforts till ett pris av cirka

1,6 miljoner kr. Ett ekonomiskt bidrag uppgéende till hélften av detta belopp har erhallits frin Naturvirdsverket,
vilket innebér att foreningens utgift uppgatt till cirka 8oo tkr.

Det har kommit till vir kinnedom att det har ifrigasatts om styrelsen varit behorig att fatta beslut om denna
investering och om det finns ett godtagbart beslutsunderlag. Som vi har uppfattat det har man ocks ifrigasatt om
ansvarsfrihet bér beviljas styrelsens ledaméter. Mot den bakgrunden vill vi lamna foljande upplysningar om hur
denna friga har bedomts vid forvaltningsrevisionen.

Vid granskningen har vi inledningsvis gjort bedémningen att beslutet om installation av laddstolpar ligger inom
styrelsens kompetensomrade, dvs. att styrelsen varit formellt behdrig att fatta det aktuella beslutet. Det har
saledes inte kriivts ett beslut av foreningsstimman.

vid granskningen har provats om nigon enskild styrelseledamot uppsatligen eller av oaktsamhet har vidtagit
négon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon underldtenhet som skulle kunna leda till, eller har lett till, skada for
foreningen.

Vi har kunnat konstatera att det finns brister i styrelsens dokumentation av det aktuella beslutet. Bland annat har
styrelsen inte tydligt dokumenterat pa vilka grunder installatéren valts. Enligt uppgift forklaras detta bland annat
av att beslutet maste fattas skyndsamt eftersom det vid beslutstidpunkten var osékert i vad man den *bidragspott”
som Naturvirdsverket fatt sig tilldelad for installation av laddstolpar skulle ta slut. Vid granskningen har fram-
kommit att i vart fall en jimforande offert har inhdmtats och att prisjimforelser gjorts. Det finns inga indikationer
p4 att installationen av laddstolpar skett p4 sddana villkor att foreningen riskerat att skadas ekonomiskt.

Sammanfattningsvis r vi kritiska mot att styrelsen brustit i att tydligt dokumentera de dverviganden och analyser
som foregatt det aktuella beslutet. De brister som framkommit i styrelsens arbete har dock inte varit av sddan art
att de gett oss anledning att avstyrka att ansvarsfrihet beviljas styrelsens ledamoéter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborg den dag som framgér av min underskrift

Axel Sandquist Ture Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1431385 1376 599
Ovriga externa kostnader 260 740 288 264
Personalkostnader 201 412 267 595
Avskrivningar av materiella anléggningstillgngar 541316 515050
Finansiella poster 854 777 1181423
Summa kostnader 3289 629 3628 931

1 316 929,00

541 316,00 M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader
1431 385,00
63 802,00
49 698,00
201 986,00
3 Sophantering och tervinning
HE
I vatten
649 375,00

M Ovriga kostnader
B underhall
M Reperationer
146 478,00
220 045,00
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet:

Ett &r helt i miljons anda. Vi har installerat ladd stolpar for bilar och solceller till vért omréde for att mota framtiden.
Vi ser att flera unga limnar oss for hus och nya kommer till oss, vilket visar pa att vért omrade #r attraktivt.

Jag som ordforanden med var styrelse har haft ett tufft ar, med anledningen av det ger jag en uppmaning till
Valberedningen att ténka p vilka som kan jobba i ihop och kommer att vljas in.

Vi har och #ger ett fint omrade som vi ska vérna om och forvalta vil.

Ordforande
Leif Jakobsson.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B B R F Z:(;; fgﬂil;fgg::eborgshus 56 i samarbete
Goteborgshus 56

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen
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' Rileshbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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