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Arsredovisning

Bostadsrittsféreningen Ojersjé Centrum

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrasning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-10-08 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-01-14 och nuvarande stadgar 2011-10-05.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Partille Ojersjo 6:412 i Partille kommun vilken férvarvades 2011-04-01 via
bolagstransaktion fran AB Tigrib Tigrib. Fastigheten bestar av 14 st flerbostadshus med nybyggnadsar 1993 och
vardear 1993. Enligt fastighetens taxeringsbesked &r totalytan om 4 443 kvm avseende 58 bostader.

Fastigheten dr en del i gemensamhetsanlaggningen Partille Ojersjé GA:61 som har till indamal att skéta om utemiljén
i omradet samt ombesérja kabel-tv och vattenférsérjning till fastigheterna. Fastigheten Partille Ojersjé 6:412 har 58
andelar av 148 andelar totalt i gemensamhetsanldggningen.

Fastigheten ar fullvdardesforsakrad genom Lansférsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Lagenheterna ar fordelade enligt:

2rok 3rok
20 38
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Medlemmar
Av foreningens ldgenheter ar 50 st upplatna med bostadsratt vid arets utgang. Under aret har 4 st 6verlatelser av
bostadsrdtter skett.

Styrelsen

Agnehta Roslund Ordférande
Stefan Hedstém Ordinarie ledamot
Lars Carlsson Ordinarie ledamot
Borje Johansson Ordinarie ledamot
Ida Poucette Ordinarie ledamot
Eva Pallius Suppleant

Cecilia Abrahamsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda styrelsemoten.

Valberedning
Frank Backstrém
Tommy Gillstrand

Revisor
Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 2013-05-14

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

| januari utforde vi fallning av tréd och stubbfrdsning som var ganska omfattande.

Under varen-sommaren genomférdes byte av frostskadat tegel. Under varen tvattades alla tak pa vara fastigheter och
alla stuprannor rensades, darefter lades det en impregnering pa taken. Flera av elskapsluckorna har
rostskyddsbehandlats.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Malning av trdpaneler och plank pa vara fastihgeter.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes i enlighet med ekonomisk plan med 2 % f om 2013-01-01.
Infér 2014 hojdes avgifterna med 2% f o m 2014-01-01.

For hyresldgenheterna gors en férhandling om hyran med hyresgéstféreningen.
Genomsnittlig drsavgift vid rakenskapsarets utgang uppgick till 584 kr/kvm.

Skatter
Foreningen betalar fér bostaderna en fastighetsavgift om 1 210 kr per ldgenhet.
Bostadsrattsforeningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.
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Kommentar

- Antal kvarvarande hyreslagenheter ar 8 st vid arets utgang vilket kan ses som en tillgang for foreningens ekonomi i
framtiden.

- Vid ombildningen var féreningen tvungen att ta extra lan (utdver ekonomisk plan) for att finansiera fastighetskdpet
avseende de lagenheter som ej blev kopta vid tilltradet. Vid upplatelse av ldgenhet amorterar féreningen minst
insatsen for att halla ekonomin i balans.

- Féreningen férvdrvade fastigheten via dotterbolaget Tigrib Tigrib AB i likvidation. Bolaget har varit vilande sedan
beslut om likvidation. Likvidationen ar avslutad under 2013.

- Arets resultat ar en vinst om 301 tkr vilket récker till den avsattning till framtida underhall om 139 tkr som
foreningen dr skyldigt att gora enligt sina stadgar. Darmed skiftar det ansamlade resultatet till vinst efter tidigare ars
forlust.

Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal 2013 2012
Arsavgift /kvm bostadsrattsyta 584 573
Lan /kvm bostadsrattsyta 7 458 7 466
Vattenkostnad /kvm totalyta 32 30

Bostadsrdttsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt uppgift i ekonomisk plan.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -87 277
Arets resultat fére forandring av yttre fond 300 853
Arets avsattning till yttre fond enligt stadgarna -139 305
Summa Sverskott 74 271

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 74 271

Vad betrdffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintdkter

Qvriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Lopande reparationer
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar anldggningstillgangar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande poster

Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Arets resultat enligt ovan

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not

(S BEE = VI S
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2013

2248 479
589 956
144 389

2982 824
-36 195
-58 330

-141 396
-722 699
-70 180
-112 635
-75 799
-229 880
-1447 114
1535710
2694
-1237 545
-6

-1234 857

300 853

300 853

300 853
-139 305

161 548
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2012

2151 373
612618
133 520

2897511
-460
32713
-140 522
-695 489
-79 170
-154 214
-76 200
-229 675
-1 408 443
1489 068
2635
-1364 753
-1263
-1363 381

125 687

125 687

125 687
-164 223

-38 536
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2013-12-31

72018 577
901

72019 478

72019 478

2573
236 860

239433

2652581

2892014

74911492

5(12)

2012-12-31

72 247 731
3 607

72251338

72 251 338

3
235 440

235 443

2623385

2 858 828

75110 166
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och dvriga forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar som sdkerhet for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14

2013-12-31

42 465 340
2704 057
427 708
45597 105

-226 582
300 853

74 271

45671376

28 692 500

27 404
290

214 109
305 813

547 616

74 911 492

37 236 000

Inga

6(12)

2012-12-31

42 465 340
2704 057
288 403

45 457 800

-212 964
125 687

-87 277

45 370 523

28 663 750

57 500
277 096
8178
203 338
199 640
330 141

1075893

75110 166

37 236 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgar &r det
tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intéksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast
den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller for ranteinkomster till den del de hor till
féreningens fastighet. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget
naringsverksamhet. Inkomstskatten uppgar till 22 % pa skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhall utfort enligt underhallsplanering bendmns som planerat underhall. Reparationer avser oforutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning enligt stadgar
och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsitting utéver stadgar sker genom disposition pa féreningens arsstimma. Arest underhéllskostnader redovisas i
resultatrékningen inom drets resultat. For att 6ka informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges
stadgeenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas flyta in.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvirde och verkligt varde.

Fastigheten har forvarvats via bolagstransaktion. Fastighetens bokforda varde Gverstiger det skattemdssiga vardet pa fastigheten
med 47 764 707 kr. Vid en eventuell framtida forsdljning av byggnaden kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.
Skattesatsen ar for ndrvarande 22 %. Da foreningen forvantas nyttja byggnaden under hela dess ekonomiska livslangd utfaller
emellertid inte denna skatt och darfar har det inte reserverats nagon skatt avseende denna skillnad.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt
plan. Féljande avskrivning uttryckt i procent tilldmpas:

AVSKRIVNING 2013 2012 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,4% 0,4% 2091
Inventarier - dator 33,33% 33,33% 2014
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Not 1 Hyresintdkter

Hyresintdkter, bostdder

Not 2 Fastighetskostnader

Gard
Forbrukningsmaterial

Not 3 Lopande reparationer

Reparation av bostader
Tvattutrustning
Las/nycklar

VA & sanitet

Varme

El

Tak

Vattenskada

Ovriga skador

Not 4 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (ndtavgift)
Fastighetsel (elfdrbrukning/el+nat)
Vatten

2013
589 956

589 956

2013

36 150
45

36 195

2013

24 518
5335
6 706
6 869
6 902

8 000

58 330

(=]
=
w

141 396

141 396
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2012
612618

612 618

]
=
]

7 897

11 009
2784
475
6023

4525

32713

1780
3869
134 873

140522
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Not 5 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Samfillighetsférening

Not 6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning & inkasso
Kontorskostnader & kommunikation
Forenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kosntader

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad
Avskrivning fondatgdrd byggnad (atgdrdsforslag ek plan)
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

2013

38 299
684 400

722 699

2013
1462
4594
93 109
13 470

112635

2013

58 000
17799

75799

225192
1982
2706

229 880

9(12)
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34 289
661 200

695 489
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4913
12529
98 839
37934

154 215

2012

58 000
18 200

76 200

M
o
sy
28]

225945
1024
2706

229 675
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Avslut Tigrib Tigrib AB
Inkép/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvdrde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Lokaler

Not 10 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2013-12-31

72 645 552
-241 385
239 405
72643 572

-397 821
-227 174

-624 995

72018577
15 850 164
35 881 000
10 554 000
46 435 000

46 435 000

46 435 000

2013-12-31

8 117
8117

-4 510
-2 706

-7 216

901
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2012-12-31

72 389 552
256 000
72 645 552

-170 852
-226 969

-397 821

72247 731
15903 194
42 715 000
12 026 000
54 741 000

50 980 000
3761000

54 741 000

2012-12-31

8117

8117

-1 804
-2706

-4 510
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Not 11

Férutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier

Serviceavtal

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna hyres och avgiftsintakter

Upplupna ranteintdkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Eget kapital

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2013-12-31

18 814

6 495

174 000

33718

1142

2691

236 860
Belopp vid Forandring Disposition
arets ingang under aret enl stdmma
42 465 340 = .
3064 414 - -
-360 357 - -
288 403 139 305 -
45 457 800 139 305 0
-212 964 -139 305 125687
125 687 300 853 -125 687
-87 277 161 548 0
45370523 300 853 0

11(12)

2012-12-31

18 125
5826
168 200
39 662

3627

235 440

Belopp vid
arets utgang

42 465 340
3064 414
-360 357
A27 708

45 597 105

-226 582
300853

74 271

45671376

Reservering till fond fér yttre underhdll dr redovisad enligt Bokféringsndmndens allmédnna rdd som en omféring

mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta Bundet till Ingaende skuld  Arets amortering

Stadshypotek AB 2,43% 2014-01-02 5721250 -28750

Stadshypotek AB 4,42% 2014-03-30 11 500 000 B

Stadshypotek AB 4,91% 2016-03-30 11 500 000 -

Avgar ndsta ars amortering - - -57 500 -
28 663 750 -28 750

Utgaende skuld

5 692 500
11 500 000
11 500 000

28 692 500
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 18 200 18 200
Upplupna réntekostnader 213023 217730
Ovriga férutinbetalda intékter - 13124
Upplupen kostnad vatten 6 261 -
Upplupna arvoden styrelsen 58 000 58 000
Ovriga upplupna kostnader 329 3087
Upplupet arvode for revision 10 000 20 000
305 813 330 141

Partille /3 {{ -2014
LDliHa, @;/W

Agnétha Roslund Stefan H dstrom
Ordférande =
Lars Carlssom Borje Johansson

Ledamot edamot !
. g - 0
/ f(,/ nadx, o

Ida Poucette
Ledamot

-2014.

nilla L6nnbratt
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Ojersjo Centrum, org. nr 769622-1642

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ojersjo Centrum for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar noédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att irsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som dr dndamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och
dndamilsenliga som grund foér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for iret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen
Ojersjo Centrum for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat ar tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2014- O™~ |

nilla Lonnbratt
‘Auktoriserad revisor



