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EKONOMISK PLAN
BRF TREVNADEN 10-11

1 ALLMANT

Brf Trevnaden 10-11 med org.nr. 769627-3486 har registrerats hos Bolagsverket 2013-
12-16. Bostadsrattsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande

utan tidsbegransning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprdttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens érliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Pa respektive fastighet finns ett parhus som under varen 2014 konverterats om till tva
trefamiljshus. Fastigheterna ligger intill varandra med andamalsenlig samverkan.

Fastigheterna saknar hyresgéster. Nagon teknisk besiktning har darfér inte utforts.
Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastigheter ar den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt

fastigheterna, vilket berédknas ske juni 2014. Tilltrade sker nir slutbevis avseende
ombyggnaden erhéllits.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Trevnaden 10 och 11

Kommun Nyndshamn

FOrsamling Nyndshamn

Adress/beligenhet Torparegrand 4 och 4A

Tomtarea 957 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld 2013-09-19
Servitut /Nyttjanderitt For fastigheten finns e] ndgra inskrivna servitut.
Gemensamhetsanldggning Fastigheterna har andel i Nyndshamn Trevnaden

GA:2.
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Samfilligheter

Forsdkring

Fastigheterna har andel | Nyndshamn Trevnaden
S:1.

Fastigheterna kommer att bli férsiakrad till
fullvdrde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsikring med ett s& kallat
bostadsrattstilidgg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Gemensamma utrymmen

Uppvdrmningssystem

Ventilation
Hiss
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fénster

Tvdttstuga

Sophantering

1988

Ombyggnad fran fyra till sex ldgenheter.
Flerbostadshus.

546 m,

6 ligenheter om sammanlagt 546 m*.

Vindsférrad pa vinden vaning fyra. Redskap- och
verkstadsforrad sammanbyggt med garaget.

Vattenburet system via [uftvdrmepump. Elpanna
som spetsvarme.

Mekanisk franluft i samtliga vatutrymmen.
Saknas

Betong

Betong

Piat

Betong. Gavelspets vaning 3-4 i tra.

3-glas

Tvattmdjlighet i respektive ldgenhet, integrerat i
badrum eller i tvittstuga.

3 st sopkaérl,
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3.2 Teknisk status
Fastigheterna saknar hyresgéaster varfér teknisk besiktning inte utférts.

3.3 Generell beskrivning av ldgenheter

Rum Golv_ Viaggar . Tak ! Ovrigt

Kok Parkett Malat/tapet malat Klinker golv Igh 2

Vardagsrum Parkeit Tapet _malat Kakelugq___lg_l_j 2,5,6. Kaminlgh 3
Sovrum Parkett Tapet malat - )
Sovrum Parkett Tapet maat -
Bad Klinker  Kakel malat Bastu igh. L4, vatr, maﬁg_lgh‘.‘iﬂ.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheterna kommer genomga sirskild fastighetstaxering och omklassas till typkod
320. Taxeringsvérdet for &r 2014 har beraknats till 4 400 000 kr. Typkod &r 320
{Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Enligt géllande regelverk ligger
taxeringsvdrdet fast i tre ar och justeras nista gdng vid den forenklade
fastighetstaxeringen ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt ink&pspris 8 000 000 14 652
Lagfartskostnad® 120 825
Pantbrevskostnad® -
Ombildningskostnad 150 000
Ing saldo och ofrutsett 50000
Anskaffningskostnad 8320825 15 240

6 FINANSIERING

Belopp - ZLoptid “Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  16ptid %
Bottenlan 1 2000000 ca5ar 3,09 61800 20000 81800 3,09
Bottenlan 2 2000000 <calar 2,17 43400 20000 63400 2,17
Bottenlan 3 2000000 ca3ar 2,60 52000 20000 72000 2,60
Summa lan ar 1 6000000 Snittrénta: 2,62 157 200 60000 217200 2,62
Insatser 2320 825

Summa finansiering &r 1 8 320 825

! Lagfartskostnaden &r berdknad som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen for fastigheten och
taxeringsvérdet.
2 Befintliga pantbrev: 6 322 000 kr.
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Amorteringen bygger pa 100-arig rak amorteringsplan vilket innebér att amorteringen
dr lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden f8ljs r tanet slutamorterat
om 100 ar,

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhaliskostnader

Vatten 25000 46
Varme, fastighetsel 60 000 110
El 0 0
Renhalining 8 000 15
Revision 5000 9
Ekonomisk férvaltning 15 000 27
Fast skdtsel och [Bpande underhall 20 000 37
Forsékring 8 000 15
Ovrigt 10 000 18
Summa driftkostnad ar 1 151 000 277
Avsidttning yttre underhall: 8190 15
Arlig hojning av driftkostnad 2,00 %

Bedémningen av de lGpande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
fastighetsdgaren samt den normala kostnadsbilden fér likvirdiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre @n det berdknade virdet.
Drift- och underhaliskostnaderna antas dka i takt med den bedémda inflationen. Det
bedémda underhéllsbehovet enligt underhallsplanen técks av den &rliga avsattningen
till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostidder 4 400 000
Kommunal fastighetsavgift (1 217 kr per igh) 7302

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till
0,30 % av taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften 4r dock begrinsad till
maximalt 1 217 kr per ldgenhet. Taxeringsvdrdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 FORENINGENS INKOMSTER

Arsavgift bostider 354 900 650
Parkering, garage mm 21600
Totala intidkter ar 1 376 500

Arlig hojning av avgifter (snitt) 2,00%
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Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

[ féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 ar samt ar 11 givet

ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Daruttver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande férandringar i &rsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet f6r 2,0% samt en antagen
rantedkning om 1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att
resultatet och kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen dr baserad pa att 100% av bostdderna upplats med bostadsritt.

Rénta 157200 155628

154 056 152484 150912 149340 141480
Avskrivningar 32068 32068 32068 32068 32068 32068 32068
Driftskostnader 151000 154020 157100 160242 163447 166716 184 068
Fastighetsskatt/avgift 7 302 7 448 7 597 7749 7 904 8 062 8901
Summa kostnader 347570 349164 350821 352543 354331 356186 366 517
Arsavgift/m? (bostider) 650 663 676 690 704 718 792
Arsavgifter bostider 354900 361998 369238 376623 384155 391838 432621
Parkering 21600 22032 22473 22922 23381 23848 26 330
Summa intdkter 376500 384030 391711 399545 407536 415686 458 951,
Arets Resultat 28930 34866 40889 47001 53205 59500 92434
Kassaflodeskalkyl
Arets resuftat enligt ovan 28930 34866 40883 47001 53205 59500 92 434
Aterfﬁring avskrivningar 32068 32068 32068 32068 32068 32068 32068
Amorteringar -60 000 -60000 -60 000 -60 000
Betalfjetto fore aysatenihg -~ 7 B lmEs B A g S
till uRderhallsfond . L ggg g 19069, 2527 64,502:
Avséttning till yttre underhall -8 190 -8 354 -8 521 -8 691 -8 865 -9042 -9 984
Betalnetto efter avsittn,
till underhallsfond -7 192 -1420 4436 10378 16407 22526 54 519
Ingaende saldo kassa 50 000
Ackumulerat saldo kassa 50998 57932 70889 89959 115231 146799 402 449
Ackumulerad avsattning till underhéall 8190 16544 25065 33756 42621 51664 99 662
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9.2 Kanslighetsanalys I

Féréndrat rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Rénteantagande

3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% i 3,62%
Inflatlonsantagande efter 6kning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% : 3,00%
Réntekostnader 217200 215028 212856 210684 208512 206340 195 480
Avskrivningar 32068 32068 32068 32068 32068 32068 32068
Driftskostnader 151000 155530 160196 165002 169952 175050 202931
Fastighetsskatt/avgift 7302 7521 7747 7979 8218 8 465 9813
Summa kostnader 407570 410147 412867 415733 418750 421923 440293
Aterféring avskrivningar -32068 -32068 -32068 -32068 -32068 -32068 -32 068
Amorteringar 60000 60000 60000 60000 60000 60000 60 000
Avsittning underhéllsfond 8190 8436 8 689 8 949 g218 9494 11007
Summa utgifter och avsittningar 443692 446515 449487 452614 455900 459350 479 231
Hyresintakter mm 21600 22248 22915 23603 24311 25040 29029
Avgifter 422092 424267 426572 429011 431589 434310 450 203
Andring nédvindig niva pa arsavgift 189%  17,2% 15,5% 13,9% 123%  10,8% 4,1%
Summa intdkter 443692 446515 449487 452614 455900 459350 479 231
Arets resultat 36122 36368 36621 36881 37150 37426 38939
Betalnetto efter fondavsittning 0 0 0 0 0 0 0
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10 LAGENHETSREDOVISNING

Andelstal Insats Insats

- - Alla kr kr/m?
1 NB 3rok 94 17,2161 399 556 4251 5092
2 1tr 3 rok 94 17,2161 399 556 4251 5092
3 Sout 3 rok 85 15,5678 361 301 4251 4 604
4 N8B 3 rok 94 17,2161 399 556 4251 5092
S 1tr 3rok 94 17,2161 399 556 4251 5092
6 Sout 3 rok 85 15,5678 361301 4251 4604

Parkeringsplatser, garage mm
2 garage + 5 p-platser + 1 géstparkering
Totalt 546 100,00 2320825 4251 29575

Avgifterna dr baserade pd ldgenheternas boarea. Insatserna ar baserade p3
ldgenheternas boarea.
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststidlles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen fast-
stalld arsavgift som skall tacka vad som beldper pa ldgenheten av fore-
ningens lopande kosthader samt dess avséttning till fond. Som grund for
férdelningen av arsavgifterna skall gilla ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén

forsakring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens
inre i gott skick. Vad géller installationer m.m. hanvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i
féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna
abonnemang for hushalisel. Den arliga energiférbrukningen for en
genomsnittlig lagenhet i Sverige &dr ca 2 500 kWh.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa
kallat bostadsrattstillagg.

G. Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter.
Eventuella avvikelser frén den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej

foranleda d@ndringar i insatser eller andelstal.

I De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende
fastigheternas utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor
sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda férutsattningar,

J. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
galler vid féreningens upplosning eller likvidation,

Nynashamn den ///5 ~ 20/Y

%ﬂ/m Oropva (\)U\OA—

Peter Nystrom Birgitta NystronU

(. %ﬂ%ﬁ W /‘kariuau Dok lst-ri .,

Annl Eriksson Katarina Dahlstrom
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Trevnaden 10-11, Nynsshamns
kommun, organisationsnummer 769627-3486, far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer Gverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som
ar av betydelse for bedmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berégkningar dx
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
véar uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga:

Ekonomisk plan, 2014-05-11
Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsinformation
Ber#kning av taxeringsvirde
Bankoffert Handelsbanken
Situationsplan

Ritningar

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréffar ndgot som &4r av vésentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt frrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2014- 08 ~\4

Claes Mork Ole Lien

Jur.kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.
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Handelsbanken

Svenska betalningar - Fraga och ta bort

Kontohavare :
Kontonummer :
BIC /IBAN :
Valuta :

Status :

g Pt SmANA £t AT TER 9 o 20t S Sramsined ki ko L4 $Aate memitre

Mottagarnamn ;
Officiellt namn :
Bankgironummer :

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
472609718

HANDSESS / SE94 6000 0000 0004 726C 9718
SEK

Kommande

Sida 1(1)

B

P

BOLAGSVERKET/Anmalan o registrering
BOLAGSVERKET/Anmalan o registrering
5050-0255

Betalningstyp :

Belopp :

Betaldatum :

Meddelande till mottagaren :

Bankgiro

900,00

2014-05-26

Brf Trevnaden 10-11, 769627-3486
Reg ek plan

..........

Uppdragsnummer :
Via:

Registrerat :
Slutgodként :

2014-05-21-11.563.59.951167

Internet

2014-05-21 11:53 AGNETA OTTER Internet
2014-05-21 11:54 AGNETA OTTER Internet
Behorighet: Forfoga 6ver medel, D001

Detta &r en utskrift frAn Handelsbankens Internettjanst

2014-05-21 11:54:24 CEST



