ARSREDOVISNING

Brf Transformatorn

712400-1707

Rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

aialll
Eb% [
»
0
alx
t
T
P
&2

brfekonomen

BOSTADSRATTSFORVALTNING



Brf Transformatorn

>
Org nr: 712400-1707 o qﬁﬁg

Innehallsférteckning;

Termer i ArsredOVISNINGEN .......crmmmriisisesssssmssssessisssssssssssssassssssss 2
Forvaltningsberattelse ... 3-7
RESUIALIAKNING ovvvevvvvevvessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s 8
BalanSIAKNING ..cvuevereuerrianisnsie s 9-10
Kassaflodesanalys.......ovinmrneeens . . 11
NOLET ..oorvrrreeeeenreesinrssnssssesssssssssssasee 12-16
Underskrifter......... e 17

TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Anliggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgéngar som l6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsittningstillgdngarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrittsfrening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen som redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs fér att férdela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall 4r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sékerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhéll. Avséttning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

stillda panter och sikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Nyndshamn.

Bostadsrattsféreningen bildades 1945. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-11-02.

Foreningen utgdr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt
regelverket en &kta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Féreningen &ger fastigheten Transformatorn 26 i Nynashamns kommun. Pa féreningens mark finns tre
flerfamiljshus pé Vaktbergsvagen 27 (sex ldgenheter), Vaktbergsvagen 29 (tolv lagenheter) och
Vaktbergsvagen 31 (fyra ldgenheter). Foreningens byggnader uppfordes 1945.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa. | féreningens
fastighetsforsékring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsférsakring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 1 308 kvm. Markarealen &r 5 943 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 st
2 rok 4 st
3 rok 16 st
Totalt 22 st

Samtliga ldgenheter har vindsférrad eller kéllarforrad.

Parkering
Féreningen har tillgang till 11 st garageplatser for uthyrning till medlemmarna samt 11 st avgiftsfria
parkeringsplatser.
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Fastighetens tekniska status

Under éret har en underhallsplan tagits fram som kommer att bidra till att styrelsen pa ett battre sétt
kan planera det underhall som krévs. Styrelsen har beslutat att renovera tvattstugan med tillhérande
lokaler under varen 2021. Golv och véggar ska malas.

| samtliga trapphus har belysningen bytts ut fran kallare till vindar.

Nya anslagstavlor har satts upp i alla trapphus.

Nya nummerskyltar har satts upp éver portarna.

Atgérder pga. olycksrisk har vidtagits fér att férhindra att obehériga gér upp pa garagetaken.

Tidigare genomfort underhall:

Stambyte 1995
Takomléggning garagebyggnad 2003
Installation av bergvarme 2004
Nya lagenhetsdorrar 2013
Storre och inglasade balkonger 2013
Expansionskérl for virmeanldggningen 2016
Rérelsestyrd utomhusbelysning 2016
OVK besiktning 2016
Radonmaétning 2017

Ny trappbelysning 2020
Forvaltningsavtal:

El Nordic Green Energy AB
Elnat Ellevio AB

Vatten Nyndshamns Kommun
Avfallshantering SRV Atervinning AB
Bredband & TV Com hem AB
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Vaktmastare Goran Pettersson
Lokalvardare Ingela Fagerlund
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 25 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 25 st. Under aret har 3 dverlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 476 kr.
Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen &ar ansluten till Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det

stéd i form av information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for
en effektiv férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamaoter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 26 augusti 2020 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Goran Pettersson Ordférande 2 ar
Lisa Rakelsdotter Ledamot 1ar
Johan Soderlund Ledamot 2 ar
Esra Siljemyr Suppleant 1ar
Lillian Silfverduk Suppleant 1ar
Styrelsearbete

Styrelsemdten som protokollférts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Niclas Warenfeldt, Borevision AB Ordinarie revisor
Yvonne Nilsson Revisorssuppleant
Valberedning

Weine Ekstrém
Thomas Hjerpe

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Corona-pandemin har praglat samhallet under aret och sa aven var férening. Under varen holls
styrelsem&ten utomhus. Féreningsstdmman som senarelades till den 26:e augusti holls ocksa utomhus.
Under hdsten har vi haft digitala moten.

Foreningsstdmman tog beslut om nya stadgar som tradde i kraft 20-11-02.

Nya trivselregler och informationsblad till lagenhetspéarmen delades ut till samtliga medlemmar i
november.

Styrelsens ledam&ter har under verksamhetsaret deltagit i flera utbildningar som Bostadsratterna
erbjuder sina medlemmar.

Arets stdddagar genomférdes med god anslutning. P& stdddagen i oktober hyrdes en container in och
vi rensade alla kéllargéngar, vindsutrymmen och andra lokaler fran en méngd kvarlamnade féremal
som tog plats och framfér allt utgjorde en brandrisk.

Fastighetsbyran var hér och bjod pa grillkorv och nér stéddagen var avslutad var containern sa gott
som full. Ndgra medlemmar kunde kasta eget skrép innan det var stopp.

Sedan augusti 2020 far alla medlemmar ett informationsblad en gdng/manad med viktig information
om vad som héander i féreningen.

s
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| december ménad tog styrelsen ett beslut om att renovera féreningens gym-lokal. For att halla
kostnaderna nere utfors allt arbete av medlemmar och endast materialet bekostas av féreningen. Nar
lokalen under varen -21 stér fardig forvantar vi oss att det ska bli en trevlig motesplats for vara
medlemmar.

Foéreningens ekonomi

Styrelsens ekonomiska arbete syftar till att bereda medlemmarna boende till sa l1ag kostnad som
mdjligt samtidigt som fastighetens framtida varde sakerstalls. En god ekonomi som tal framtida
utmaningar i form av bade planerat och oplanerat underhall samtidigt som medlemmarna kan vara
trygga med en stabil avgift ar centralt i vart arbete.

Foreningens laneskuld vid utgangen av 2020 var 4 930 950 kr styrelsen arbetar med att uppna lagsta
mdjliga rénta pa lanen, minska refinansieringsrisken samt att minska féreningens lanebérda nar
kassaflodet tillater. Detta leder till en stabilare ekonomi for foreningen och dess medlemmar som da &r
mindre kénslig for framtida rantehojningar.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 736 kr/kvm.

UTGIFTSFORDELNING
Réntor
Taxebundna ) 9%

kostnader *
25%

Amortering
Ovriga uax
driftkostnader
17%
Underhall
5%

* Fastighetsel inkl. uppvarmning, vatten och avfallshantering.

=

&8
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Arsavgifter bostadsrétter, kr/kvm 736 736 736
Sparande* 153 143 225
Driftkostnader, kr/kvm 371 374 292
Fastighetsel inkl. uppvarmning 127 145 120
Vatten 80 76 76
Réntekostnader kr/kvm 84 90 9N
Avskrivning, kr/kvm 201 771 210 781 210 781
Fastighetslan kr/kvm 3770 4199 4229
Genomsnittlig lanerédnta, % 2,19% 2,27% 2,29%
Fond for yttre underhall 177 196 196
Nettoomsattning 1004 995 993
Resultat efter finansiella poster -2 -24 83

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara
framtida underhall och amortering pa lan.

Férandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust

Belopp vid arets borjan 27 025 196 198 -269 611
Disposition enl. drsstimmobeslut
lanspraktagande av fond for yttre underhall -18 999 18 999
Arets resultat -2 287
Belopp vid arets slut 27 025 177 199 -252 899
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -250 612
Arets resultat -2 287
Totalt -252 899
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 308 000
Balanseras i ny rékning -560 899
Summa -252 899

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2020-01-071- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1004 030 994 532
Ovriga rérelseintikter 3 3732 -
Summa rorelseintdkter 1007 762 994 532
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -484 789 -489 364
Ovriga externa kostnader 5 -116 684 -54 871
Arvode och personalkostnader 6 -97 519 -145 441
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -201 771 -210 781
Summa rorelsekostnader -900 763 -900 457
Rorelseresultat 106 999 94 075
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -109 286 -118 210
Resultat efter finansiella poster -2 287 -24 135
Resultat fore skatt -2 287 -24 135
Skatt 0 0
Arets resultat -2 287 -24 135
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga skulder

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 4 356 927 4539 002
9 2674 22 370
4 359 601 4561372

4 359 601 4561372

= 16 209

50 090 28 431

170 43 195 43 195
93 285 74 884

639 379 971 668

732 664 1046 552

5092 265 5 607 924
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 025 27 025
Fond for yttre underhall 177 199 196 198
Summa bundet eget kapital 204 224 223 223
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -250 612 -245 476
Arets resultat -2 287 -24 135
Summa ansamlad forlust -252 899 -269 611
Summa eget kapital -48 675 -46 388
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,14 1775737 1777 431
Summa langfristiga skulder 1775737 1777 431
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 3155213 3714 409
Forskott fran kunder 7 812 -
Leverantdrsskulder 68 903 31509
Ovriga kortfristiga skulder 5173 4476
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 73 128 102 126 487
Summa kortfristiga skulder 3 365 203 3 876 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 092 265 5 607 924
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 287 -24 135
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 201 771 210 781

199 484 186 646
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 199 484 186 646
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -23 439 -11 621
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 52 556 63 770
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 228 601 238 795
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -560 890 -39 448
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -560 890 -39 448
Arets kassafléde -332 289 199 347
Likvida medel vid arets borjan 971 668 772 321
Likvida medel vid arets slut 639 379 971 668
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pdgdende ombyggnad
| fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess

arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod fér féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 20 och
100 ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pé& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegréansad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

-Balkonger, 40 ar

-Fastighetstillbehor, 20 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

—7
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Inkomst- fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

<ol -

v{::m

| en bostadsrattsforening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r héanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardear 1945. Féreningen betalar full lagenhetsavgift.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivnings principer for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér dvriga anldggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 962 880 956 432
Hyror, garage 32 200 31200
Ovriga hyror 8 950 6 900
Summa 1004 030 994 532
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-017- 20719-07-017-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter 3732 -
Summa 3732 -
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Not 4 Driftkostnader
2020-07-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighets- och tradgardsskétsel 17 665 -
Reparationer 3818 53 639
Underhall 61022 18 999
El 166 710 190 117
Vatten 104 162 99 746
Sophédmtning 42 863 18 888
Fastighetsforsakring 34 675 34 254
KabelTV, Bredband 18 543 37 200
Fastighetsskatt 35331 26 400
Ovriga kostnader - 10 121
Summa 484 789 489 364
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-017- 2019-01-017-
2020-12-31 20719-12-31
Féreningsaktiviteter 3029 565
Revision 13125 16 431
Forvaltningskostnader 39753 -
Redovisningstjanster = 10 875
Ovriga férvaltningskostnader 5431 1800
Upprattande av underhallsplan 30 000 -
Bankkostnad 4610 2 207
Ovriga kostnader 20736 22 993
Summa 116 684 54 871
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2020-01-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Loner 48 975 75900
Styrelsearvoden 33 025 40 000
Sociala avgifter 14771 29 541
Ovriga personalkostnader 748 -
97 519 145 441
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-017-
2020-12-31 2019-12-371
Byggnader och mark 182 075 181 810
Inventarier, verktyg och installationer 19 696 28 971
Summa 201 771 210 781

14
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 6 870 085 6 870 085
Vid arets slut 6 870 085 6 870 085
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2331 083 -2 149 273
-Arets avskrivning -182 075 -181 810
Vid arets slut -2 513 158 -2 331083
Redovisat virde vid arets slut 4 356 927 4 539 002
Taxeringsvérde 8 800 000 8 800 000
Bostader 3 240 000 3240 000
Summa taxeringsvirde 12 040 000 12 040 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 578 496 578 496
Vid arets slut 578 496 578 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -556 126 -527 155
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -19 696 -28 971
Vid arets slut -575 822 -556 126
Redovisat virdet vid arets slut 2674 22 370
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

2020-12-31 20719-12-31
Kabel-TV/Bredband 4678 4 654
Ekonomisk férvaltning 11263 -
Fastighetsforsdkring 27 254 25 590
Redovisat virdet vid arets slut 43 195 30 244
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek, rédnta 2,93 %, ffd 2026-12-01 1 100 000 1100 000
Stadshypotek, rénta 1,25 %, ffd 2025-09-30 675737 677 431
Redovisat virdet vid arets slut 1775737 1777 431

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Stadshypotek, rénta 1,65 %, ffd 2021-03-02 380 464 384 740
Stadshypotek, ranta 1,65 %, ffd 2021-03-02 338 964 342 688
Stadshypotek, rénta 1,65 %, ffd 2021-03-02 1031250 1042 250
Stadshypotek, ranta 1,65 %, ffd 2021-03-02 1053 250 1064 250
Stadshypotek, rénta 4,53 %, ffd 2021-12-01 351285 355053
Stadshypotek 16sen lan = 525 428
Redovisat virde vid arets slut 3 155213 3714 409

Av féreningens lan forfaller 3 155 213 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs Ianen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med
RevU18 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 20719-12-31

Upplupen elkostnad 20 034 16 307
Upplupen revisionskostnad 10 000 10 000
Upplupen réantekostnad 7532 8 666
Forskottsaviserade hyror och avgifter 85 969 91514
Ovriga upplupna kostnader 4 567 =
Redovisat virdet vid arets slut 128 102 126 487

Not 13 Stillda siakerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-37

Fastighetsinteckningar 5705750 5705750
5705 750 5705 750

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sékerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

o
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Transformatorn, org.nr. 712400-1707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Transformatorn
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Transformatorn for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig

grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning

Féregaende &rs foreningsstdmman har inte hallits inom stadgeenlig tid om sex méanader efter rakenskapsarets utgang.

Uppsala den = / G- 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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