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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Telegrafen i Nynashamn
Org.nr. 712400-1640
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-04-24.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Protector. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foéreningen dger fastigheten Telegrafen 5 i Nyndshamns kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1948.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
42 bostdder (bostadsratt) 3066

1 foreningslokal

1 overnattningsrum

47 p-platser

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-05-26. Pa stamman deltog 18 réstberattigade medlemmar
samt 1 fullmakt for HSB ledamot. Féreningen hade vid arets slut 43 rostberattigade medlemmar,
varav HSB Sodert6érn ar en medlem

Styrelse

Camilla Hagman ordférande

Pontus Johansson vice ordforande

Monica Oberg sekreterare

Johan Séderholm ledamot

Katrina Soderkvist ledamot

Maria Gegerfelt ledamot

Melker Skoglund ledamot utsedd av HSB Sodertérn
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar ledamoéterna Maria Gegerfelt, Johan S6derholm,
Pontus Johansson samt sekreterare Monica Oberg. | tur att avgd &r ocksa revisor Robert Petersohn,
revisorssuppleant Lena Ramén samt valberedare Malin Edman.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Robert Petersohn med Lena Ramén som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Malin Edman. Uppdraget som valberedningens ordférande har under

aret varit vakant.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Pontus Johansson med Johan

Séderstrom som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Johan Soderstréom och Katrina Séderkvist.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for till en
kostnad om 147 tkr.

Som vicevard har Katrina Soderkvist fungerat. Arvodet fér detta har under aret uppgatt till 35 tkr.

Arvode till styrelsen och vicevard inklusive sociala avgifter har utgatt med 144 tkr, se i
resultatrakningen med tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Energikundservice Sverige AB Elavtal

Varmeviérden Fjarrvarme
Nynashamns kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor och ComHem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar

e
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fére verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

2019 Ramper har tillverkats till kallarnedgangarna i bada husen
2017 Tillaggsisolerat vindarna

2017 Malning av parkeringsrutor

2016 Malat och renoverat trappuppgangar och golv i kdllargangar
2016 Byte till ytterdorr av stal till miljohuset

2015 Ny lekpark

2012 Nytt lassystem

2005 Fjarrvarme

2001 Bredband till samtliga lagenheter

2000 Stambyte

Under aret har foreningen genomfért foljande stérre underhallsatgarder/investeringar:

Paborjat installation av passersystem Axema Vaka

Avtalat servitut mellan Ellevio och Telegrafen

Genomford radonkontroll i vara tva fastigheter

Nya avtal for parkeringsplatser

Nytt avtal for inglasning av balkong

Byte av markbeldggning lekplats

Beskarning av ekar

Plantering av tva storre rabatter utanfor 43 a och 45 d.

Plantering av hagtornshack utefter Nyndsvagen sponsrad av Nyndshamns kommun.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Offertforfragan for Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har stéllts och kontrollen skjuts pa
framtiden pa grund av den radande pandemin. Styrelsen har ocksa beslutat att fasadtvatt och
sanering av mossa pa balkonger kommer att genomféras da byggnationen av Fyren ar fardigstalld.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande stérre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird

2021 Atgirda ventilation i vissa ldgenheter
2021 Byte av termostater till samtliga radiatorer
2021 Obligatorisk ventilationskontroll

2021 Mala racken

2021 Skrapa och mala burspraken

2021 Skrapa och mala vindskivor
me
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2022 Fasadtvatt
2024 Byte av tvattmaskiner, torktumlare och malning trapphus

Planerade atgéarder ska finansieras med egna likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen instammer i HSB:s slutsats och rekommendationer att féreningens sparande for framtida
underhall och investeringar ar nagot lagt, darav finns det ett behov av att se 6ver och bedoma
langsiktigt hallbara avgiftsnivaer.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 484 800 kr. Under aret har féreningen amorterat

118 750 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 19 ar.
Styrelsen anser att foreningens ekonomi dr god men att vi behover se 6ver langsiktigt sparande och
Idngsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Féreningens jamforelsetal i sparande i kr/kvm i regionen visar att
vart sparande ligger pa en lagom niva. Féreningen har ett sparande pa 200 kr/kvm,
rekommendationen &r att ligga pa 171-250 kr /kvm.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Uppférandet av kvarteret Fyren pagar dannu och boendemiljon ar paverkad av buller och
nedskrapning. Vi har fortsatt 6kad genomstrémning av icke boende via var fastighet som medfér
tilltagande nedskrdpning av miljon samt andra stérande faktorer. Vi kan notera att 6kningen av
passerande inte har avtagit sedan trottoaren mot Nynasvagen fardigstallts ldngs med var fastighet.

Vdsentliga avtal
Sodertorns Las serviceavtal passersystem

Skurax stdd och fastighetsservice

Sodertorns renhallningsverk AB

HSB Soédertorn, ekonomisk forvaltning och driftévervakning
ComHem TV

Telenor gruppanslutning bredband

Varmevarden

Rorfirma Sune Johansson AB, jouravtal

Energikund Sverige natavtal el

Entelios/ LOS Energy, elavtal via HSB:s elpool

Aktiviteter
Uppmarkning av cyklar/ barnvagnar mm.
Hoststadning 14 medlemmar deltog

Medlemmar har inférskaffat vaxter och arbetat med att iordningstalla en rabatt utanfér 43 a.
me
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Miljo-, energi- och klimatarbete

Org. nr 712400-1640

For att optimera uppvarmningskostnader ska byte av termostater till radiatorer utféras. Vi har for
avsikt att se 6ver vart miljéarbete med kallsortering for att det ska fungera tillfredsstallande.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 52.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 792 758 755 755 755
Resultat efter finansiella poster, tkr 431 270 359 371 225
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 755 755 755 755 755
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 200 146 159 238 208
Energikostnad, kr/m? (el,virme,vatten) 237 248 243 231 242
Rintekostnad/m? totalyta, kr 16 18 18 20 20
Beldning /m? totalyta, kr 1137 1175 1216 1257 1298
Rantekanslighet % 1,5 2 2 2 2
Saldo fond for yttre underhall, tkr 4 386 3819 3636 3521 3445
Soliditet, % 58 % 55,3 % 53,6% 46,2% 46,2%
Forandring i eget kapital
Uppl. | Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter| fond resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 64 970 0/3818908| 1253042| 2703525407 272
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 407 000| -407 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -44 800 44 800
Arets resultat balanserad i ny rakning 270352 (-270 352
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 250000| -250000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -44 698 44 698
43
Arets resultat 2020 RIGAG
Belopp vid arets slut 64 970 04386410 955892 | 4306405 837912

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar ar beslutande organ. e
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 955 892
Arets resultat 430 640
Summa 1386 532

Styrelsen féreslar féljande

Balanseras i ny rakning 1386 532

U2
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2428 729 2 322 855
Summa rorelseintakter 2428 729 2 322 855
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 573 602 -1 527 486
Ovriga externa kostnader Not 4 -57 471 -134 577
Underhall enligt plan Not 5 -44 698 -44 800
Personalkostnader och arvoden Not 6 -144 308 -159 886
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -137 707 -133 885
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -2 935
Summa rorelsekostnader -1 957 786 -2 003 569
Rorelseresultat 470 943 319 285
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 7724 5506
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 769 -54 394
Ovriga finansiella poster Not 9 -258 -45
Summa finansiella poster -40 303 -48 933

Arets resultat 430 640 270 352
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 16 41779 029 4912913
Inventarier och installationer Not 11 7 645 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4786 674 4912913
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4787 174 4913 413

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 62 62
Avrékningskonto HSB 2619818 2228295
Ovriga kortfristiga fordringar 61375 25 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 81319 98 740
Summa kortfristiga fordringar 2762574 2352978
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 500 000 2500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 2 500 000
Bank Not 15 759% 7008
Summa kassa och bank 7 594 7 008
Summa omsattningstillgangar 5270 168 4 859 986

Summa tillgangar 10 057 342 9773 399
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 64 970 64 970
Fond for yttre underhéll 4386410 3818908
Summa bundet eget kapital 4451 380 3883878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 955 892 1253 042
Arets resultat 430 640 270 352
Summa fritt eget kapital 1386533 152339
Summa eget kapital 5837913 5407272
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3359 800 0
Summa langfristiga skulder 3359 800 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 125 000 3603 550
Medlemmarnas inre fond Not 17 278 049 305 157
Leverantorsskulder 171 445 184 250
Aktuell skatteskuld Not 18 4842 2658
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 75
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 280 293 270 437
Summa kortfristiga skulder 859 629 4366 127
Summa skulder 4219 429 4366 127
Summa eget kapital och skulder 10 057 342 9773 399

My
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar 8rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 8-50 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,1 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Qvriga tillgdngar och skulder har virderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per ldgenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvédet fér lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte @r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. I de fall dd, pa grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedanW
Belopp anges i kronor om inget annat anges. o~
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2 359 536 2313348
Arsavgiftsrabatt -1740 0
Hyresintékt garage och bilplatser 36 900 32350
Hyresintakt dvrigt 114 64
Hyresrabatter 0 -1740
Auvsatt till inre fond -30 599 -30 599
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 13 468 8352
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 51 050 1 080
2428729 2322855
Reparationer -125 084 -30 952
El -56 313 -64 535
Uppvéarmning -433 790 -474 966
Vatten -237 204 -219 608
Renhallning -62 779 -62 310
TV, bredband, iptelefoni -86 985 -87 015
Obligatoriska besiktningar -1928 0
Serviceavtal -34 656 -27 873
Fastighetsskotsel och lokalvard -268 438 -309 710
Forvaltningskostnader -151 188 -146 446
Forsakringar -42 280 -40 405
Fastighetsskatt -60 018 -57 834
Ovriga driftskostnader -12 939 -5 832
-1573 602 -1 527 486
Externt revisionsarvode -9 575 -9338
Kostnader dverlételse och panter -15 387 -8 826
Foreningsverksamhet 0 -3 730
Kontorsutrustning och -material -4 828 -598
Konsulter 0 -70 500
Forbrukningsinventarier -1572 -11578
Medlemsavgifter HSB -21 740 -21 740
Stdmma och styrelse -4 369 -8 268
-57 471 -134 577

4
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -22 150 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -30 035
Underhall mark och utemiljo -22 548 -14 765
-44 698 -44 800
Arvode till styrelsen -75 986 =78 505
Vicevérdsarvode -35 000 -35 000
Ovriga arvoden -5 400 -11 900
Revisionsarvode -3000 -3.000
Sociala avgifter -24 922 -31 481
-144 308 -159 886
Byggnader -116 647 -116 647
Markanldggningar -17 238 -17 238
Inventarier -3 823 0
-137707 -133 885

Not8 Ovrig rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader 0 -2 935
0 -2 935
Ovriga finansiella kostnader -258 -45
-258 -45

&
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Telegrafen i Nyndshamn

2020-12-31

Org nr 712400-1640

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 10 887 659 10 826 763
Omklassificering 0 17 146
Arets investering byggnader 0 43 750
Ingéende anskaffningsvirde mark 59 500 59 500
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar 172 375 172 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11119534 11 119 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 120433 -5998 642
Omklassificering 0 -5 144
Arets avskrivningar byggnader -116 647 -116 647
Ingdende avskrivningar markanldggningar -86 188 -68 950
Arets avskrivningar markanliggningar -17 238 -17 238
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 340 505 -6 206 621
Utgéende bokfort virde 4779 029 4912913
Bokf6rda védrden byggnader 4650579 41767 226
Bokforda vdarden mark 59 500 59 500
Bokforda viarden markanldaggningar 68 950 86 187
Fastighetsbeteckning: Telegrafen 5 i Nyndshamn
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1959 21 800 000 7 600 000 29 400 000 29 400 000
Lokaler 0 0 0 0
21 800 000 7 600 000 29 400 000 29 400 000

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden maskiner
Ingdende anskaffningsvérden installationer
Arets investeringar

Omklassificering

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

35785 35785
0 17 146
11468 0
0 -17 146
47253 35785
-35784 -40 928
-3823 0
0 5144

-39 607 -35784
7 646 0

ne
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald el, varme, vatten, renhallning 0 19 178
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 500 0
Upplupna rénteintékter 1484 1237
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 335 78 325

81319 98 740

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén 2 500 000 2 500 000
2500 000 2500 000

Swedbank 7594 7008
7 594 7008

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,39% 2023-01-18 1225 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,01% 2025-09-25 2 259 800 25000
3 484 800 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3359 800
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 500 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgéa pa balansdagen till 2859 800
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 8478 000 8478 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 8478 000 8478 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 305 157 300 865
Avsittning 30599 30 599
Uttag -57707 -26 307

278 049 305 157

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4842 2 658
4 842 2 658

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
58205 60 966

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réantekostnader 10 634 4168
Upplupen revision 9500 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 199 854 196 003
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2100 0

280293 270 437

Inga

Viasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga handelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Telegrafen i Nynashamn, org.nr. 712400-1640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Telegrafen i
Nynashamn for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Telegrafen i Nynéshamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag ill utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Nynashamnden < /¢~ 2021

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor "
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






