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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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HSB Brf Telegrafen i Nyndashamn
Org.nr. 712400-1640
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
20160101-20161231

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostads-lagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten i Telegrafen 5 i Nyndshamns kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler, Féreningens byggnader uppfordes ar 1948,

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndshamns kommun

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e Ny lekpark 2015

e Nytt lassystem 2012

e  Fjarrvdrme 2005

e Bredband till samtliga lagenheter 2001
e Stambyte 2000 '

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma avhélls 2016-05-17. Pa stamman deltog 14 st. rostberattigade

medlemmar och totalt ndrvarade 19 st. personer. Féreningen hade vid arets slut 54 st.
rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn dr en medlem.

Styrelse

Jérgen Lindgren ordférande
Monica Oberg sekreterare
Pernilla Wiberg ledamot
Per ”Pisa” Niklasson ledamot
Katrina Séderkvist ledamot

Curt Mahlstrém ledamot utsedd av HSB Sodertorn {f



Styrelsesuppleanter har varit Camilla Hagman och Maria Gegerfelt. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstimma ar Jérgen Lindgren, Monica Oberg, Camilla Hagman. Pernilla Wiberg avgar pa grund
av flytt.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 st. protokollférda sammantraden.

Visentliga fordandringar i styrelsens sammansattning
Pernilla Wiberg har flyttat fran foreningen och ett utfyllnadsval dr darfor nddvandigt for att ersatta
henne i styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Robert Petersohn med Lena Ramén som suppleant, valda vid féreningsstdmman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Bernt Soderkvist som ordférande, samt Ove Bergquvist.

Representanter i HSB Sodertorns fullméaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit Pernilla Wiberg med Per Niklasson

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Studiekommittén har bestatt av Per Niklasson och fritidskommittén har bestatt av Katrina Séderkvist.
Lagenheter och lokaler

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
42 lagenheter (bostadsratt) 3066
47 P-platser

Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Aktiviteter

Julgransplundring 2016-01-23, 14 medlemmar deltog
Varstadning 2016-04-23, 18 medlemmar deltog
Hoststadning 2016-11-19, 15 medlemmar deltog
Adventskaffe 2016-11-27, 20 medlemmar deltog
Julgranplundring 2017-01-28, 11 medlemmar deltog

Miljo-, energi- och klimatarbete

Vi har under aret borjat med matavfallssortering med mycket gott resultat. Bra jobbat! ﬁ



Underhall och investeringar

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhalisdtgdrder/investeringar:
Malat och renoverat trappuppgangar och golv i kdllargangar.
Bytt till ytterddrrar av stal till miljdhuset.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2016-09-02. Vid besiktningen framkom
att: det finns borjan till algpavaxt pa fasaderna samt att putsen hérjat slappa frén sockeln pa vissa

stallen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder: Vi har upptackt problem med dréneringen runt om husen och kommer med hjélp av
en projektledare fran HSB att gora en besiktning av fastigheterna och planera for att eventuellt gora
om draneringen runt husen. Obligatorisk ventilationskontroll 2019

Planerade dtgérder ska finansieras med befintliga medel i féreningen.

Ekonomi

Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
géllande dvergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjalplig med omléaggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér &r 2017
upprdttade budgeten visade inget hdjningsbehov. Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 978 550 kr. Under aret har féreningen amorterat

158 780 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 25 &r.

Styrelsen anser att nivan pa foreningens lan dr bra men att det kan bli aktuellt att amortera mer pa

lanen nér de skrivs om. f



Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 755 747 741 733 723
Resultat efter finansiella poster, tkr 225 544 438 229 152
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 755 747 740 732 721
Vatten/m? totalyta, kr 71 71 72 69 60
Elektricitet/m? totalyta, kr 19 18 21 23 23
Uppvdrmning/m? totalyta, kr 151 136 147 153 148
Riantekostnad/m? totalyta, kr 20 25 50 61 66
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1298 1349 1434 1519 1 604
Saldo fond for yttre underhall, tkr 3 445 3179 2 661 2439 2 295
Soliditet % 46,2% 46,4% 42,1% 37,8% 34,7%

Vasentliga avtal

e Skurax stdd och fastighetsservice, fastighetsskotsel

e Damo AB, Snéréjningsavtal
e SRV, sophamtning

e HSB-Sddertorn, ekonomiavtal, driftsévervakning

e Com Hem, Tv

e Bredbandsbolaget, gruppanslutning bredband

e Varmevéarden, Fjdrrvdrme
e Kraftringen, Naravtal

e Telge El, Elavtal via HSBs el-pool

e Rorfirma Sune Johansson AB, Jouravtal

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer som féreningen star infor
Det &r oklart om och ndr ombyggnaden av Nyndsvagen, etapp 3, kommer att genomféras. En annan
osdkerhetsfaktor ar om tomten bakom berget, Telegrafen 16, kommer att bebyggas.

Medlemsinformation

Under aret har 5 st. lagenhetsoverlatelser skett.

Nya medlemmar under aret.

Lgh 5 Jennifer Hultberg
Lgh 7 Jed lones
Lgh 21 Meira Forsman och John Akerlund

Lgh 20 Johan Soéderholm och Ronja Axelsson, tilltrade 2017-03-01 g(—




Fordndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resuftat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 64 970 1] 3178 605 395 178 543 524

Vinstdisp enl. stammobeslut 266 697 276 827 543 524

Arets resultat 224 879

Belopp vid drets slut 64 970 0 3445302 672 005 224 879

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsdttning/uttag av yttre fond 672 005

Arets resultat 224 879

Avsittning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -358 000

Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 282 109
820993

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning

820993 ff



Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nynashamn
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 316 349 2 290 886
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -1 401 657 -1 315080
Ovriga externa kostnader Not 3 -33 909 -40 929
Utfért underhall -282 109 0
Fastighetsskatt -55 230 -52 206
Avskrivningar -130 724 -135 892
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 800 -137 771
Summa rorelsekostnader -2 031 429 -1 681 878
Rorelseresultat 284 920 609 008
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 555 11 536
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -62 596 -77 020
Summa finansiella poster -60 041 -65 484

Arets resultat 224 879 543 524 y



HSB:s Brf Telegrafen i Nyndshamn

Org Nr: 712400-1640

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 5 051 807 5163 651
Mark 59 500 59 500
Markanlaggningar/-inventarier Not 8 137 900 155 138
Maskiner och inventarier Not 9 0 1215
Installationer Not 10 12 859 13 288
5262 067 5392 791
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 11 700 700
summa finansiella anlaggningstiligdngar 700 700
Summa anlaggningstillgéngar 5262 767 5393 491
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4534 0
Avrakningskonto HSB Sédertorn 1196 961 985 976
Aktuell skattefordran 0 2 970
Ovriga fordringar Not 12 9941 9 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 75 688 107 100
1287 123 1105 890
Kortfristiga placeringar Not 14 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank Not 15 6291 8 057
6 291 8 057
Summa omsattningstiligéngar 3793414 3613 946
Summa tillgdngar 9 056 181

9 007 438 .
17



HSB:s Brf Telegrafen i Nynashamn

Org Nr: 712400-1640

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 64 970 64 970

Underhallsfond 3 445 302 3178 605
3510272 3243 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 672 005 395 178

Rrets resultat 224 879 543 524

896 884 938 702

Summa eget kapital 4 407 156 4182 277

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3 853 550 3 978 550
3 853 550 3978 550

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 125 000 158 780

Leverantdrsskulder 122 075 176 849

Aktuell skatteskuld 54 0

Fond fér inre underhall 269 972 249 019

Ovriga skulder Not 18 0 4783

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 278 374 257 180

795 475 846 611
Summa avsattningar och skulder 4 649 025 4 825 161
Summa eget kapital och skulder 9 056 181

9 007 438#3;,



Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nyndashamn
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 upprattas &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda varden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda Stgérder pd vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 12-52 &r.
Rrets avskrivning p8 de ollka komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,2 %.

Markanldggningar
Avskrivning p& markanlaggningar sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 10 r och som grundar
sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och férvéintad nyttjandeperiod. Avskrivning sker planenligt med 10 % per dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats

till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for férbrukning s har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 p& respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna 8rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfér inte nddvandigtvis stémma med de avrundade totalerna. fg” ’
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Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nyndshamn

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2313348 2 290 368
Hyror 38725 39 220
Ovriga intakter 1025 -3 108
Bruttoomsattning 2353098 2326 480
Hyresbortfall -6 150 -4 995
Avsatt till inre fond -30 599 -30 599
-36 749 -35 594
S:a nettoomsittning 2 316 349 2 290 886
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 176 821 176 696
Reparationer 59 898 18 326
El 59 194 56 467
Uppvarmning 463 243 416 810
Vatten 218 276 218 293
Sophamtning 57 617 54 283
Ovriga driftskostnader skotsel 25 704 25172
Forvaltningsarvoden 136 125 131 014
Snérenhallining 38 670 35 861
Kabel-TV 49 067 53 704
Bredband 65 709 65 548
Fastighetsforsakring 36 141 30 888
Ovriga driftskostnader 15192 32018
1401 657 1315 080
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 3 556 12 321
Extern revision 8 613 8128
Medlemsavgifter 21 740 20 480
33909 40 929
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 27 000 27 000
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 39072 47 416
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 34 100 35 600
Sociala avgifter 24 628 24 755
Summa fortroendevalda 127 800 137 771
Anstallda
Summa personalkostnader 127 800 137 771
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 151 157
Rénteintakter skattekonto 97 102
Ovriga ranteintikter 2 307 11277
2555 11 536
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 62 596 77 020
62 596 77 020



Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nyndshamn

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 10 826 763 10 826 763
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 10 826 763 10826 763
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 663 112 -5 551 269
Arets avskrivningar -111 843 -111 843
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 774 956 -5 663 112
Bokfdrt varde 5 051 807 5163 651
Taxeringsvarden for fastigheten Telegrafen 5 i Nynashamn
Byggnad - bostader 16 400 000 15 400 000
Byggnad - lokaler 0 0
16 400 000 15 400 000
Mark - bostéder 6 400 000 5 800 000
Mark - lokaler 0 0
6 400 000 5 800 000
Taxvérde totalt 22 800 000 21 200 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 172 375 0
Arets investeringar, lekpark 0 172 375
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 172375 172 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 238 0
Arets avskrivningar -17 238 -17 238
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 475 -17 238
Bokfort varde 137 900 155 138
Not9 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 35785 35 785
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 35785 35785
Ing&ende avskrivningar -34 570 -28 187
Arets avskrivningar -1 215 -6 383
Utg8ende avskrivningar -35 784 -34 570
Bokfért varde 0 1215
Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 17 146 17 146
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 146 17 146
Ing&ende avskrivningar -3 858 -3429
Rrets avskrivningar -429 -429
Utg&ende avskrivningar -4 287 -3 858
Bokfort virde 12 859

13 288
w
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Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nyndshamn

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sddertérn 500 kr, Fonus 200 kr 700 700
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 941 9 844
9941 9844
Not 13 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-TV 5378 13733
Forutbetald fastighetsforsakring, avser jan-april 2017 13 007 36 141
Forutbetald bredband 10951 11 076
Forutbetalda férvaltningsavtal 46 108 44 229
Upplupna intakter 244 1921
75 688 107 100
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sédertdrn 2500 000 2500 000
Not 15 Kassa och bank
Swedbank 6 079 7 860
Fonus 211 196
6 290 8 056
Not 16 Fodrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 64 970 0 3178 605 395 178 543 524
Vinstdisp enl. stémmobeslut 266 697 276 827 -543 524
Arets resultat 224 879
Belopp vid drets slut 64 970 0 3445 302 672 005 224 879
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788493599 1,50% 2020-01-22 1 625 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2754509988 1,57% 2017-09-25 2 353 550 25 000
3978 550 125000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 853 550
Om fem 8r beriknas skulder till kreditinstitut uppga till 3 353 550
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 8 478 000 8 478 000
Obel8nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 8 478 000 8 478 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga 7’?



Org Nr: 712400-1640

HSB:s Brf Telegrafen i Nyndshamn

Noter

2016-12-31 2015-12-31

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el
Upplupen varme
Upplupen sophdmtning
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Nynashamn, den 3/"1—/ }

ﬁ«m )’VL

Jérgen Lindg}aén Pernilla Wiberg  ~
: U
féwu S;W”/r&.;f ‘ /M‘%&//Mm
Katrina Soderkvist Curt Mahlstrém

Vér revisionsberittelse har 2017- ()4f - |  avgivits betraffande denna &rsredovisning.

Robert Petersohn L
Av stémman vald revisor HSB Riksfirbund utsedd revisor

0 4783

0 4783

4 802 4 957

6 074 5198

54 098 45110
2292 2218

8 500 8 200
202 608 189 872
0 1625

278 374 257 180
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Per Niklasson
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Mo(ica Oberg %/
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrétisfrening Telegrafen i Nynashamn, org.nr. 712400-1640

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Telegrafen i Nynashamn for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i
Nynashamn for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn

utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar

granskningen pa sadana algarder, omraden och forh&llanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha

sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den {© 147 = 2017

C/Z?’/CL CL?";E

Rokbe Rl .‘36, TERCHHAY

Av foreningen vald revisor

Pontus Stormskald
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






