Sl

1T

snimam = HSB Brf Oxen
I Nynashamn

ARSREDOVISNING
2019

7

JB

SPO/,

HSB - dar mdjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Oxen i Nyndshamn
Org.nr. 712400-11594
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende och iokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte | Nyndshamns kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-13.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Protector. | féreningens fastighetsforsékring ingdr
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Oxen 8 i Nynashamns kommun vilken man upplater lagenheter och en

lokal. Féreningens byggnader uppférdes ar 1960.

Ligenheter och iokaler
Féreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
54 bostdder {bostadsratt) 2903

1 lokaler {hyresrétt) 93

13 p-platser

12 garageplatser

Fdreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2019-05-14. P4 stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar.
Foéreningen hade vid §rets slut 70 réstberéttigade medlemmar, varav HSB Sédertérn &r en medlem.

Styrelse

Goéran Andersson ordférande

Bernt Adersson vice ordférande

Katre Reedi sekreterare

Annelie Kaarlenkaski ledamot

Marianne Karlsson ledamot

Henna Ahovalli ledamot utsedd av HSB deert‘c'jﬁc
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Styrelsesuppleanter har inga utsedda suppleanter,
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Revisor har varit Ake Hemstrém med Jane Ehrngren som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Andersson som ordférande, samt Hilbert Karlsson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Féreningen har inte haft nagra representanter i HSB Sodertdrns fullméktige.

Studie- och fritidsverksamhet
BRF Oxen har ingen Studie- och fritidskommitté.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under drets skotts av HSB Sadertorn ek for till en kostnad om 123

tkr. Renhé&lining har skots av SRV till en kostnad om 74 tkr.

Bernt Andersson dr anstilld som vicevird i féreningen. Arvodet for detta har under dret uppgatt till
211 tkr inklusive sociala avgifter.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 152 tkr, se i resultatrékningen med
tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédertdrn Ekonomisk férvaltning
Ellevio Elavtal

Varmevarden Fjarrvdrme
Nyndshamns Kommun Vatten

SRV Sophantering
Telenor/ComHem Bredband & tv
Protector Forsdkring Fastighetsfarsakringar
Flodelsal AB Stad

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Under 2019 har foreningen investerat i nya dérrar till soprummet och till dérrarna bredvid portarna.

Taket och takrinnorna har rensats och rengjorts. Sclpanelerna pé taken har fatt skyddsnat for att
hélla duvorna borta.

Foreningen har en 30-3rig underhillsplan vilken har uppdaterats under aret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanenjg
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Det ndrmaste aret planerar Styrelsen for foljande storre atgérder:

¢ Fasadtvatt

Planerade &tgirder ska finansieras med eget kapital.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 984 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2020
upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslot att inte héja drsavgifterna

fr.o.m. 2020-01-01.
Féreningens bankldn uppgar péa bokslutsdagen till 10 078 025 kr. Under aret har féreningen
amorterat 306 925 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

33ar.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infér
Inga visentliga risker eller osékerhetsfaktorer har identifierats.

Visentliga avtal

e Under 2020 ska ett 1an omférhandlas.
e Féreningen har bytt leverantér for trapphusstadning och sénkt &rs kostnaden med ca 75 000

kr.
Aktiviteter
Foreningen har haft héststadning med fika och lunch. Pa luciadagen bjéds de som ville och kunde i

féreningen pa luciafika.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Foreningens solcellsanliggning har underhallits och under 2019 producerade anléggningen ca 17 300

kwh.

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var mediemsantalet 70.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1013 1010 1012 1013 982
Resultat efter finansiella poster, tkr 263 142 449 111 427
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 984 984 984 984 956
Sparande till underhall/investeringar 222 202 251 280 242
kr/m?
Energikostnad, kr/m? {el,vdrme,vatten) 292 297 283 285 277
Rantekostnad/m? totalyta, kr 50 47 51 69 68
Belaning /m? totalyta, kr 3364 3467 3556 3648 2218
Rantekénslighet % 3,5 4 4 4 2
Saldo fond f6r yttre underhall, tkr 3575 3502 3231 3343 3136

Soliditet, % 31,9% 30,4% 29,2% 26,3% 35,%§
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Fordndring i eget kapital

Org. nr 712400-1194

Uppl. | Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser - Totalt

avgifter| fond resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 212 275 0|3501680| 1166200 141681| 5021836
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 236 000| -236000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -162 864 162 864
Balanserad i ny rakning 141 681| -141 681
Arets resultat 263 021
Befopp vid arets slut 212 275 0|3574816) 1234745| 263021 5284857
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 1234745
Arets resultat 263021
Summa till stimmans forfogande 1497 766
Styrelsen fareslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -101 500
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 98 454
Balanseras i ny rakning 1484720

Styrelsen r egentligen beslutande organ till yttre fond men har lyft dispositionen till stimman vilket

accepterf%
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rérelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikier och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not &
Not 7
Not 8

Not 9

3034 554 3024433
3 034 594 3024433
-1 605 122 -1 630709
-169 778 -258 818
-98 454 -162 864
-416 813 -384 320
-302 583 -300 687
-830 -4 870
-2 623 580 -2 742 267
411 014 282 165
1333 797
-149 245 -141 281
-80 0
-147 992 -140 484
263 021

141 681 5¢_
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 13 597 972 13547 159
Inventarier och installationer Not 11 7 585 351 500
Summa materiella anldggningstillgingar 13 605 556 13 898 659
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 700 700
Sumema finansiella anliggningstiligingar 700 700
Summa anlaggningstillgangar 13 606 256 13 899 359
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41352 42 420
Avrakningskonto HSB 2 196 538 1889 365
(rvriga kortfristiga fordringar 25670 18 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier Not 13 112 726 71661
Summa korifristiga fordringar 2376 287 2021633
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 600 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Kassa 5000 5 000
Bank Not 15 522 512
Summa kassa och bank 5522 5512
Summa omséittningstillgangar 2 981 809 2627 145

Summa tillgangar 16 588 065 16 526 504
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 212275 212275

Fond for yitre underhall 3574 816 3501 680

Summa bundet eget kapital 3787091 3713955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1234745 1166 200

Arets resultat 263 021 141 681

Swmma frit egef kapital 1497 766 1307 881

Summa eget kapital 5284 857 5021 836

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9144 685 3 854 400

Summa lingfristiga skulder 9144 685 3 854 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 933 340 6 530 550

Medlemmarnas inre fond Not 17 592 768 564 065

LeverantSrsskulder 225554 153 144

Aktuell skatteskuld Not 18 7973 2315

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 8434 3761

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter Not 20 390 453 396 433

Summa hortfristiga skulder 21583523 7650 268
11303 208 11504 668

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 16 588 065 16 526 S%Q
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller bergknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter,

Nytijandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 100 8r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byganadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Avséttning och
tansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hagst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomistskatt. Beskattning sketr med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p8 en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Ovrigt

L8n med bindningstid p8 ett &r eller kortare redovisas som kortfristig skuld i 8rsredovisningen

men anses som Iéngsiktig)’c



Not 2

Mot 4

Not 5

Noter

HSB Brf Oxen i Nyndashamn

Org nr 712400-1194

Nettoomsétining 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifier bostader 2 857 2180 2 8537 280
Hyresintikt lokaler 54 768 53 556
Hyresintikt garage och bilplatser 64 884 64 884
Arsavgift konsumtionsavgift el 121 183 120 670
Avsatt till inre fond -75 503 -75 503
Intiikt andrahandsupplatelse 0 1492
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 5737 1772
Ovriga priméira intikter och erséitiningar frin boende och lokalhavare 2245 282
3034594 3024433
Reparationer -56 486 -85 077
El -172195 -173.360
Uppvirmning -447 376 -456 519
Vatten -255 762 -260 576
Renhallning -86 087 -81 562
Bevakningskostnader 0 21 687
TV, bredband, iptelefoni -147 366 -146 887
Serviceavital -35 786 -31 240
Hissar serviceavtal & besiktning -2 070 -2 003
Fastighetsskotsel och lokalvérd -206 596 -188 310
Forsikringar -51 702 -52 825
Fastighetsskatt -83 558 -79 898
Ovriga driftskostnader -60 139 -50 765
-1 605122 -1 630709
Externt revisionsarvode -9 238 0200
Férvaltningskostnader -126 688 -174 019
Kostnader dverlatelse och panter -10 470 0
Foreningsverksamhet -10 543 0
Kontorsutrustning och -material 0 -4 869
Konsulter 0 -18 625
Firbrukningsinventarier -3 044 -2 900
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 8§80
Stimma och styrelse -10 915 -20 325
-199 778 -258 818

Underhall enligt plan
Underhill tvittstuga 0 -64 396
Underhill 6vriga gemensamma utrymmen -98 454 0
Underhéll installationer 0 -61 750
Underhall tak 0 -35 250
Underhall mark och utemiljé 0 -1 468

-98 454

-162 864 .
o
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Org nr712400-1194

Not 6  Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter och pensionskostnader

Not7  Avskrivningar

-119 408 -123 214
-183 182 -157 522
-38 750 -29 750
-2220 -1 850
-4 000 -4 000
-69 253 -67 984
-416 813 -384 320

Byggnader
Installationer
Inventarier

MNot8  Ovrig rorelsekostnader

{irviga rorelsekostnader

Not9 Ovriga finansiella poster

Ovriga finansie

lia kostnader

-300 &7 -265 537
0 -35 150
-1 896 0
-302 583 -300 087
-830 -4 870
-830 -4 870
-80 0

-80

B



Mot 10 Byggnhader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Oxeni Nyndshamn
Org nr 712400-1194

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21 094 202 21 094 202
Omklassificering installation till byggnad 527250 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 153 200 153 200
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 21774 652 21247 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar bygegnader -7 700 243 -7 434 706
Omklassificering ack avskrivning instatlationer -175 750 0
Arets avskrivningar byggnader -300 687 -265 537
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 176 680 -7 760 243
Utgiende hokfiirt viirde 13 597 972 13 547 159
Bokforda virden byggnader 13 444 772 13 393 959
Bokforda virden mark 153 200 153 200
Fastighetsbeteckning: Oxen 8 i Nyndshamn
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fareg ar
Bostader hyreshus 1971 22 600 000 6 800 000 29 400 000 23 400 000
Lokaler 388 000 332 000 920 000 770 000
22 988 000 7 332 000 30 320 000 24 170 00¢
Mot 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskatiningsvarden 1% 948 618 948
Arets investeringar, dator 9480 0
Omklassificering installationer till byggnad -527 250 0
Utgéende anskaffhingsvirden 101 178 618 948
Ingéende avskrivningar -267 448 -232 298
Arets avskrivningar dator -1 896 =35 150
Omklassificering installationer 175750 0
Utgaende avskrivoingar 93 593 -267 448
7 585 351500

Uigdende bokfort virde

Net12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HEH
Andel Fonus

500 500

200 200

700 700
—

<

11
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Mot 13 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkier

H

Forutbetald el, varme, vatten, renhéllning 23424

Upplupna rénteintdkter 267 158

Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 030 71503
112 726 71 661

Mot 14 Korifristiga placeringar

Placering HSB 3 mén 600 000 600 000
600 000 600 000
Fonus 522 512
522 512
Nista ars
Laneinstitut L&nenummer Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hyoptek 39788691005 2,00% 2020-10-21 661 400 8000
Nordea Hypotek 39788469191 1,65% 2021-01-13 1163 600 46 200
Stadshypotek 358713 1,15% 2022-03-30 2061 125 62 425
Stadshypotek 359493 1,15% 2022-03-30 4 162 500 112 500
Nordea Hyoptek 39788392229 2,00% 2022-01-12 2 029400 58 400
10 078 025 290 525
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 144 685
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 1162 100
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8625 400
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckning 11082 000 11 082 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 11 082 000 11 082 0G0

HN&1 17 Medlemmarnas inre fond

H

Ingdende virde 364 065
Avsiitning 75503 75 503
Uttag -46 800 488 562
592 768 564 065
Mot 18  Akluell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 7973 2315
7973 2315
Not 18 Ovriga kortiristiga skulder
Personalens kiillskatt 5579 1872
Arbetsgivaravgifter 2855 1889
8434 3761
)Q
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
40 876 25574

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter 6 049 4184
Upplupen el, vatten, varme, renhillning 67 044 74 667
Upplupna réntekostnader 16 062 22219
Upplupen revision 9200 9100
Férutbetalda drsavgifter och hyror 251222 258 031
Crvriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 2658
390 453 396 433

Eventualférpliktelser
3345 3133

Fastigo

Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Inga visentliga handelser

NynéshamnO?‘ﬁ 3 2020

Annelie Kaarlenkaski

/!
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Bemt Andersson

¢ A %Z‘f//m | AMgp e M azpr

Katre Reed{ Marianne Karlsson

Henna Ahovalli

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- & F —

¢ — <
”’b W~ Jérgen Gotehed

Ake Hemstrom

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féraningsstdmman i HSE Brf Oxen i Nyndshamn org.nr, 712400-1194

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far HSB Brf Oxen i
Nynashamn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoends i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmiat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. $tyrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga ait fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om firhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négoi realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och ait lamna en
revisicnsberattelse som innghaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sékerhel, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kemmer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisringen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hefa
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
&ndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den intema kentrollen.

o utvArderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om IAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fertsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfakter, méaste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otitlraickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller firhallanden gara att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den interna
kontrolten som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har uifort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och em



arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar,
fortattningar samt stadgar

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oxen i Nynéshamn
for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har yifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sAdana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
farhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Steckholm de{;'ﬁ_—gb—m;{o
__J

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdrinﬂf%\ ‘W\_
o

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapitaf, konsclideringsbehov, likviditet och staltning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens crganisation och fdrvaltningen
av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situatien och att tillse
att freningens organisaticn dr utformad sa att bokfGringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revizning ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisicnssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranieda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Jérgen Goétehed

Ake Hemstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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