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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Oxen i Nynashamn
Org.nr. 712400-1194
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
-frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-13.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Protector. | foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Oxen 8 i Nyndshamns kommun vilken man upplater ligenheter och en
lokal. Foreningens byggnader uppfordes ar 1960.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 bostader (bostadsratt) 2903

1 lokaler (hyresratt) 93

13 p-platser

12 garageplatser

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-05-12. Pa stimman deltog 14 rostberéttigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 69 rastberittigade medlemmar, varav HSB Sodertorn ar en medlem

Styrelse

Goran Andersson ordforande
Bernt Andersson vice ordforande
Rasmus Kaarlenkaski sekreterare
Marianne Karlsson ledamot

Jane Ehrngren ledamot

Henna Ahovalli ledamot utsedd av HSB Sodertorn mt
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Styrelsesuppleanter finns inga. [ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Goran Andersson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Ake Hemstrom, vald vid foreningsstimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor

inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Andersson som ordférande, samt Hilbert Karlsson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningen har inte haft nagra representanter i HSB Sodertorns fullméktige.

Studie- och fritidsverksamhet
Brf Oxen har ingen Studie- och fritidskommitté.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn.

Som vicevard har Bernt Andersson fungerat.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 213 tkr, se i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sdodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sadertorn Teknisk forvaltning
Energikundservice Sverige AB Elavtal

Varmevarden Fjarrvarme
Nyndshamns Kommun Vatten

SRV Sophantering
Telenor/Com hem Bredband & tv
Protector FOrsakring Fastighetsforsdkringar
Flodelsal AB Stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under 2020 har vi investerat i nya kodlas till foreningen. Vi har dven investerat i en ny lekstuga for
foreningen och det har investerats i en hjartstartare. En ny tvattmaskin till tvattstugan.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Det ndrmaste aren planerar Styrelsen for foljande storre atgérder:
Fasadtvatt, byte av ventiler samt byte elinstallation i trapphus.

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 984 kr/m2 bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att inte hoja arsavgiiterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 822 485kr. Under aret har foreningen amorterat
255 540 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 38 ar.

Aktiviteter
Foreningen har haft hoststadning med fika och lunch.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foreningens solcellsanlaggning har underhallits och under 2019 producerade anldggningen ca 17 300
kWh

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 68.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning/m2 totalyta, kr 1016 1013 1010 1012 1013
Resultat efter finansiella poster, tkr 329 263 142 449 111
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 984 984 984 084 984
Sparande till underhall/investeringar 255 222 202 251 280
kr/m?

Energikostnad, kr/m2 281 292 297 283 285
(el,varme,vatten)

Rantekostnad/m? totalyta, kr 47 50 47 51 69
Belaning /m?2 totalyta, kr 3279 3364 3 467 3556 3648
Réantekarslighet % 3.4 35 4 4 4
Saldo fond for yttre underhall, tkr 3725 3575 3502 3231 3343

Soliditet, % 33.8% 319% 30,4% 29,2% 26,3%
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Forandring i eget kapital

Org.nr 712400-1194

Uppl. | Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter| fond resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 212 275 013574816 1234745| 263 021 |5 284 857
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 101500| -101500
lanspraktagande av yttre fond 2019 -98 454 88 454
Arets resultat balanserad i ny rékning 263 021 |-263 021
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020 243 000| -243000
lanspraktagande av yttre fond 2020* 96120 96 120
Arets resultat 2020 328 897
Belopp vid arets slut 212 275 03724742 | 1347840 328897 (5613 754
*Bokfart 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar ar beslutande organ
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1347 840
Arets resultat 328 897
Summa 1676 737
Styrelsen foreslar féljande
1676 737

Balanseras i ny rakning

e



@ HSB Brf Oxen i Nynashamn
MOt by Org nr 712400-1194

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsétining Not 2 3044 891 3034 594
Summa rérelseintékter 3044 891 3034594
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 638 884 -1 731 810
Ovriga externa kostnader Not 4 -112 790 -73 090
Underhall enligt plan Not 5 -96 120 -98 454
Personalkostnader och arvoden Not 6 -391 709 -416 813
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -338 385 -302 583
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -700 -830
Summa rérelsekosthader -2 578 588 -2 623 580
Rérelseresultat 466 303 411 014
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2612 1333
Rantekostnader och liknande resultatposter -139 898 -149 245
Ovriga finansiella poster Not 9 -120 -80
Summa finansiella poster -137 406 ~-147 992

Arets resultat 328 897 263 021
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10, 16 13 619507 13 597 972
Inventarier och installationer Not 11 5 688 7584
Summa materiella anldggningstiligdngar 13625195 13 605 556
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 500 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 700
Summa anliggningstillgangar 13 625 695 13 606 256

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 22 0
Kundfordringar 34 000 41352
Avrikningskonto HSB 2220765 2196 538
Ovriga kortfristiga fordringar 26 748 25670
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 107 434 112726
Summa kortfristiga fordringar 2 388 969 2376287
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 600 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Kassa 0 5000
Bank Not 15 0 522
Summa kassa och bank 0 5522
Summa omsittningstillgdngar 2 988 969 2 981 809

Summa tiligangar 16 614 663 16 588 065
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 212275 212275
Fond for ytire underhall 3724742 3574 816
Summa bundet eget kapital 3937017 3 787 091
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 347 840 1234745
Arets resultat 328 897 263 021
Summa fritt eget kapital 1676 737 1497 766
Summa eget kapital 5613 754 5284 857
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8 506 945 9144 685
Summa ldngfristiga skulder 8506 945 9144 685
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1315540 933 340
Medlemmarnas inre fond Not 17 578 598 592 768
Leveranttrsskulder 171 533 225 554
Aktuell skatteskuld Not 18 8783 7973
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 3414 8 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 416 097 390 453
Summa kortfristiga skulder 2 493 964 2158523
Summa skulder 11 000 909 11 303 208

Summa eget kapital och skulder 16 614 663 16 588 065
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokforingsniamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfr har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vdgledning av SABQ:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har beddmts vara 10-60 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhalisplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur ytire fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock

hogst 1 429 kr per lagenhet 2020
Statlig fastighetskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsratisforening beskattas endast for kapitalintakter som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att silja el eller virme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive ligenhet. | de fall da, pa grund av aviseringsskal, bostadsratishavarna ligger
i skuld till fgreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intikiskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Belo s i krono inget annat anges.

pp ange rom ing at ang Y
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2 857280 2857280
Hyresintikt lokaler 55656 54 768
Hyresintikt garage och bilplatser 64 606 64 884
Arsavgift konsumtionsavgift el 95331 121 183
Avsatt till inre fond -75 503 -75 503
Intdkt andrahandsupplételse 4398 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15116 9737
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 28 008 2245
3 044 891 3034594
Not3 Driftskostnader

Reparationer -100 082 -56 486
El -146 888 -172 195
Uppvarmning -423 836 -447 376
Vatten -271 339 -255 762
Renhdllning -92 204 -86 087
TV, bredband, ipteletoni -147 998 -147 366
Serviceavtal -45279 -35 786
Hissar serviceavtal & besiktning -2 121 -2 070
Fastighetsskotsel och lokalvard -98 205 -206 596
Férvaltningskostnader -128 093 -126 688
Forsdkringar -55 143 -51 702
Fastighetsskatt -84 368 -83 558
Ovriga drifiskostnader -43 328 -60 139
-1 638 884 -1 731 810

Externt revisionsarvode -9 675 -9238
Kostnader dverlatelse och panter -16 593 -10 470
Foreningsverksamhet -3 912 -10 543
Kontorsutrustning och -material -2 485 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -814 0
Forbrukningsinventarier -43 081 -3 044
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stimma och styrelse -6 817 -10915
Arrende, hyra, leasing -533 0

-112 790 =73 090
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -93 364 0
Underhill $vriga gemensamma utrymmen 0 -98 454
Underhall installationer -2 756 0
-96 120 -98 454

Arvode till styrelsen -132 634 -119 408
Loner for anstillda -178 604 -183 182
Ovriga arvoden -17 500 -38 750
Ovriga personalkostnader -2128 -2220
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -56 843 -69 253
-391 709 -416 813

Not7 Avskrivningar

Byggnader -336 489 -300 687
Inventarier -1 896 -1 896
-338 385 -302 583

Not8 Ovrig rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader -700 -830
-700 -830

Not9 Ovriga finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader -120 -80
-120 -80
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Not 10, 1 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéiende anskaffningsvarde byggnader 21 621 452 21 094 202
Omklassificering 0 527 250
Arets investering byggnader, passersystem 358024 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 153 200 153 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22132 676 21 774 652
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéaende avskrivningar byggnader -8 176 680 -7 700 243
Omklassificering 0 -175750
Arets avskrivningar byggnader -336 489 -300 687
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -§ 513 169 -8 176 680
Utgaende bokfirt viirde 13 619 507 13597972
Bokforda virden byggnader 13 466 307 13 444 772
Bokforda varden mark 153 200 153 200
Fastighetsbeteckning: Oxen 8 i Nyndshamn
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1971 22 600 000 6 800 000 29 400 000 29 400 000
Lokaler 388 000 532 000 920 000 920 000

22 988 000 7 332 000 30 320 000 30 320 000

Not 11 Inventarier och installationer

Ingédende anskaffningsvérden installationer
Ingdende anskaffhingsvdrden maskiner
Arets investeringar

Omklassificering

Utgflende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

0 527 250

101 178 91 698
0 9480

0 -527 250

101 178 101 178
-93 594 -267 448
-1 896 -1 896
0 175 750

-95 490 -93 594
5688 7 584

11
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 0 200
500 T00

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald el, varme, vatten, renhalining 0 22429
Upplupna ranteintikter 320 267
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 114 90 030
107 434 112 726

Not 14 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 man 600 000 600 000
600 000 600 000

Not 16 Bank

Fonus, avslutat 2020 0 522
0 522

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ameortering
Nordea Hypotek AB 2.00% 2022-01-18 1971 000 58 400
Stadshypotek AB 1,15% 2022-03-30 2011185 49 940
Stadshypotek AB 1,15% 2022-03-30 4072 500 90 000
Stadshypotek AB 1,12% 2025-10-30 653 400 2 800
Nordea Hypotek AB 1,65% 2021-01-13 1114400 65 600
9 822 485 266 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 506 945
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 066 960
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 8 488 785
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckning 11 082 000 11 082 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 11 082 000 11 082 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viarde 592 768 564 065
Avsittning 75503 75 503
Uttag -89 674 -46 800

578 598 592 768

Not 18  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 8 783 7 973
8 783 7973
Personalens killskatt 1972 5579
Arbetsgivaravgifter 1240 2 855
Ovriga kortfristiga skulder 202 0
3414 8434
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

HSB Brf Oxen i Nynishamn
Org nr 712400-1194

Upplupen semesterskuld 54 850 40 876
Upplupna sociala avgifter 7476 6 049
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 70018 67 044
Upplupna rantekostnader 17 474 16 062
Upplupen revision 9500 9200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 250 654 251222
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6125 0
416 097 390 453

Eventualforpliktelser
3906 3345

Fastigo

Véasentliga handelser efter rikenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser

Nynishamn ﬂ /l 2021
L /7] 744/704/%“ 0/

Bengt Goran Andersson {Bernt Andersson

n%w %W///MV/ Mad oprg Aeildise

* June Ehrngren 7 Marianne Karlsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 0% - §, <

&

Ake Hemstrom

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

e

Henna Ahovalli

Rasmus Kaarlenkaski
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Oxen i Nynéashamn, org.nr. 712400-1184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Oxen i
Nynashamn for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avshitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fgr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet cm en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andaméalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper sem
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar zr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transakticnerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidounkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oxen i Nynéshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o B .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

fersvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medeisforvaltningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nynéshamn den fé' /Lf 2021

/ A S

/ 5 i
Martin Fredriksson Ake Hertétrom
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






