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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden och
ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Sverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforséikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelssigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans dppnande.

b)  Faststéllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordf6rande.

d)  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Valaven person som har att jamte ordfSranden justera protokollet.
f)  Val av rostriaknare.

g)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

I)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

o) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande
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mm I ® um I St%/relsen for RB BRF M)}fdshqmnshus nr 4 far
Forvaltningsberattelse oo iwaisien
2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Nyndshamns Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-01-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 077 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 055 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Arets resultat dr simre 4n foregéende ar, det pa grund av att en del av investeringen
av nya fasader och fonster redovisas som underhall.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Havsornen 5 i Nynéshamns Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 95 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastighetens adress dr Valthornsvégen 4-6.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Protector. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning:
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
8 63 13 11 95

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

18 26

Total tomtarea 7 483 m?

Total bostadsarea 6125 1112/,
7
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa terbsring pa kopta tjinster

frén Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Gemensam ldneupphandling
Alexissons Tradgardsanliggning Triadgérdsskotsel
Nynis-Osmo LBC Snoérdjning

Coromatic AB

Bergs Lasverkstad AB

Nynés Stadhjilp&Service AB, ny fiin 20190101

Energikundservice Sverige (Fortum Sverige AB) & Kraftringen N4t AB
Nyndshamns Kommun

SRV Atervinning AB

Cewe Instrument

Com Hem AB

Obenetwork AB

Teknisk status

Virmeanldggning
Lassystem
Stédning

El

Vatten
Sophédmtning
IMD-métning
Kabel-TV
Bredband

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 184 och planerat underhall for 6 051. Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket
innebir att underhéll som 4r ett utbyte av en komponent innebér att utgifien for ersittningskomponenten aktiveras och
skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och

ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhllsplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar pé ett underhallsbehov pa 792
tkr per ar for de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 129 kr/m? och innefattar
dven utgifter for ersittningskomponenter. For att se till foreningens l&ngsiktiga underhdllsbehov avseende dven
ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 14n
och/eller avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassafldde kommer &ven pa sikt att 5ka foreningens fsrmaga

att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ny tvittmaskin 50 563 kr

Del av fasad- och balkongarbete som avser underhall 6 000 000 kr

Pigiende investering Ar Kommentar

Fasad- och balkongarbeten 2018-2019 Slutfors hosten 2019 4
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Sjéden OrdfSrande 2020
Bo Johansson Sekreterare 2020
Kjell Buskas Vice ordforande 2021
Ann-Marie Nordlund Ledamot 2021
Berndt Rask Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Nothwarp Suppleant 2021
Nina Frejd Suppleant 2020
Michelle Grundin (ersitter Anna Kausits som
dr fordldraledig from 20190515) Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anita Brink
Per Engzell, Engzells revisionsbyra AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elsa Parviainen

2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 116 personer.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2018 da avgifterna hgjdes med 2%. Efter att ha antagit

budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hja drsavgiften med 2,0 % fran och med 2019-

09-01.

Arsavgifterna 2018-2019 uppgar i genomsnitt till 936 kr/m?/ar. 4
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Flerarsoversikt
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2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
-®- Driftkostnader, kr/m2  -4- Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 6151 5985 5890 5680 5522
Resultat efter finansiella poster -4 132 1 847 2 164 1984 1988
Arets resultat -4 132 1 847 2 164 1984 1988
Balansomslutning 59 626 32208 30577 30 608 30 666
Soliditet % 15 41 37 30 24
Likviditet % 167 1033 621 557 610
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 936 915 888 862 837
Driftkostnader, kr/m? 1377 356 479 417 387
Rénta, kr/m? 33 38 49 88 105
Lan exkl. byggnadskreditiv, kr/m? 2 966 2983 3001 3345 3686
Skuldkvot % 2,86 2,96 3,02 3,52 4,00

Nettoomsiittning: intékter fran &rsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

/
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 369 331 8092 906 2939909 1846 613
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1846613 -1 846 613
Reservering underhallsfond 523 000 -523 000

Ianspréktagande av underhallsfond -6 050 563 6050 563

Arets resultat -4132 142
Vid arets slut 369 331 2 565 343 10 314 085 -4 132 142
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 4786 522

Arets resultat -4 132142

Arets fondavsittning enligt stadgarna -523 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 050 563

Summa 6181943

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 6 181 943

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 151 651 5984 795
Ovriga rorelseintikter Not 3 188 578 183 611
Summa rorelseintakter 6 340 229 6 168 406
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 435 180 -2320716
Ovriga externa kostnader Not 5 -416 986 -430 022
Personalkostnader Not 6 -339 318 -257 476
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1 077 442 -1 077 442
Summa rorelsekostnader -10 268 926 -4 085 656
Roérelseresultat -3 928 697 2082 750
Finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 720 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 400 13 493
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -217 656 -250 350
Summa finansiella poster -203 445 -236 137
Resultat efter finansiella poster -4 132 142 1846 613
Arets resultat -4132 142 1846 613
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 824 674 23902 116
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott 30 080 766 85500
Summa materiella anlidggningstillgingar 52 905 440 23 987 616
Finansiella anliggningstillgangar
15 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 7 500 7500
Summa finansiella anliggningstillgangar 7500 7500
Summa anliggningstillgangar 52 912 940 23 995 116
Omsiittningstillgangar
Brinslelager 108 581 122 356
Summa Lager och pigiende arbeten 108 581 122 356
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 13 684
Ovriga fordringar Not 11 181 046 114 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 169 332 95 156
Summa kortfristiga fordringar 350 378 223 314
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6255035 7 867 669
Summa kassa och bank 6 255 035 7 867 669
Summa omsittningstillgingar 6713 993 8213339
Summa tillgangar 59 626 934 32208455
Vs d
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 331 369 331

Fond for yttre underhall 2565342 8 092 906

Summa bundet eget kapital 2934673 8 462 237

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10314 085 2939909

Arets resultat -4 132 142 1 846 613

Summa fritt eget kapital 6 181 943 4786 522

Summa eget kapital 9116 616 13 248 759
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 18 054 993 18 164 303
Byggnadskreditiv Not 14 28 425 000 0
Summa lingfristiga skulder 46 479 993 18 164 303
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 109 307 108 697
Leverantdrskulder 3222 664 18 170
Ovriga skulder Not 15 5949 10 292
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 692 404 658 234
Summa kortfristiga skulder 4 030 324 795 393
Summa eget kapital och skulder 59 629 934 32 208 455
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan berknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-100
Bredband Linjér 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
e

/9
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 5731079 5601 400
Hyror, garage 101 388 98 962
Hyror, p-platser 71 760 70 938
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -230 -894
Rabatter -5490 -4 800
Elavgifter 253 144 219 189
Summa nettoomsattning 6 151 651 5984 795

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 52 142 50 523
Bredbandsavgifter 113 442 110 139
Pantforskrivnings- och dverlétesleintikter 16 660 17 109
Inkassointékter 2700 1 695
Paminnelseintikter 540 0
Andrahandsintikter 3094 4145
Summa 6vriga rorelseintakter 188 578 183 611

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhéll -6 050 563 0
Reparationer -184 202 -81 796
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -142 115 -135 715
Forsdkringspremier -98 662 -93 774
Kabel- och digital-TV -59 690 -58 528
Aterbiring frdn Riksbyggen 2500 2625
Serviceavtal -21 661 -20 097
Sotning -2 899 -4 355
Obligatoriska besiktningar -22 926 -4 438
Sn6- och halkbekdmpning -56 770 -41 040
Statuskontroll -10938 -11 617
Férbrukningsinventarier -8 078 -35 781
Vatten -466 404 -461 712
Fastighetsel -791 861 -700 855
Uppvédrmning -189 183 -206 320
Sophantering och atervinning -94 519 -84 764
Tradgardsskotsel -37 500 -49 750
Stidning -199 710 -332 800
Summa driftkostnader -8 435 180 -232071 6/;
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -203 679 -195 402
IT-kostnader -125 360 -125 268
Arvode, yrkesrevisorer -22 605 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -27 730 -44 776
Kreditupplysningar -6 000 -5 850
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -17 600 -17 900
Telefon och porto -7 662 -10 551
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -4 750
Bankkostnader -1 550 -3 025
Summa dvriga externa kostnader -416 986 -430 022
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -5 621 -5 420
Sammantridesarvoden -93 686 -34 950
Vicevirdslon -157 848 -151 132
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 866 -27 475
Ovriga kostnadserséttningar -1 862 0
Utbildning 0 -1 700
Sociala kostnader -45 435 -36 799
Summa personalkostnader -339 318 -257 476
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1 059 792 -1 059 792
Avskrivning Anslutningsavgifter -17 650 -17 650
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 077 442 -1 077 442
anléggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riénteintékter frén likviditetsplacering 12 986 13 170
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 414 323
Summa &vriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 400 13 493
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -271 940 -250 350
Ovriga rintekostnader -324 0
Kostnad for gemensam ldneupphandling via Riksbyggen* -18 272 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -290 537 -250 350

*2017 har man glomt att fakturera dédrav 0 kr foregdende &r. Fakturerat for tva ar 2018/2019 ar.
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 007 006 30 007 006
Mark 622 500 622 500
Bredband 353 000 353 000
30 982 506 30 982 506
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30982 506 30 982 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 027 440 -5 967 648
Bredband -52 950 -35 300
- 7080 390 - 6002948
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 059 792 -1 059 792
Arets avskrivning anslutningsavgifter -17 650 -17 650
- 1077 442 - 1077 442
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8157 832 - 7080 390
Restvérde enligt plan vid arets slut 22 824 674 23 902 116
Varav
Byggnader 21919 774 22 979 566
Mark 622 500 622 500
Anslutningsavgifter 282 400 300 050
Taxeringsvéarden
Bostéder 58200 000 46 000 000
Lokaler 1 130 000 870 000
Totalt taxeringsvarde 59 330 000 46 870 000
varav byggnader 43 391 000 33316 000
varav mark 15939 000 13 554 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 33434 39 834
Skattekonto 74 640 74 640
Fordran pa Riksbyggen for rantekostnader under byggtid 72 972 0
Summa 6vriga fordringar 181 046 114 474/,



Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 7120 10 488
Forutbetalda forsékringspremier 60 439 55491
Forutbetalda driftkostnader 13 351 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 153 19015
Forutbetald renhallning 5378 5260
Forutbetald kabel-tv-avgift 5011 4902
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31065 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 815 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 169 332 95 156
Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 2030719 5014 365
Transaktionskonto 4221316 2 850 304
Summa kassa och bank 6 255 035 7 867 669
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 18 164 300 18 273 000
Byggnadskreditiv och andra tillfélliga 1&n 28 425 000 0
Nsta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -109 307 -108 697
Langfristig skuld vid arets slut 46 479 993 18 164 303
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,95% 2020-01-15 8676 369,00 0,00 20 000,00 8656 369,00
SBAB 0,94% 2020-01-17 4 695 409,00 0,00 60 000,00 4 635 409,00
SBAB 0,97% 2020-06-17 1 477 830,00 0,00 21 360,00 1 456 470,00
SBAB 1,18% 2020-11-10 3423 392,00 0,00 7 340,00 3416 052,00
Summa 18 273 000,00 0,00 108 700,00 18 164 300,00

Under niésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 108 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31

Skuld sociala avgifter och skatter 5020 7412

Avridkning hyror och avgifter 0 2 880

Clearing 929 0
Summa 6vriga skulder 5949 10292
Ar
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rantekostnader 106 279 35283
Upplupna driftskostnader 13013 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4998
Upplupna elkostnader 37 746 44 825
Upplupna kostnader for renhallning 4 439 729
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 770
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18 438
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 32000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1180 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 506 747 499 191
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 692 404 658 234
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 56 146 000 29 774 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat

/7
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nynéshamnshus nr 4, org.nr 712400-1103

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsréttsforening Nyndshamnshus nr 4 for
ridkenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den beddmer #4r ndvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sékerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

¢ utvérderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Nyndshamnshus nr 4 for
rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga
och d@ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
stkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Styrelsens ord

Styrelsen har haft 11 bokforda méten under verksamhetséret.
Bygg-gruppen har haft 22 bokforda méten.

Tradgardsgruppen har foreslagit markarbeten pa innergrden (stenséttning runt trappor mm). Detta har beslutats och
handlats upp. Arbetet kommer att utforas varen 2020.

Fasad- och balkong-renovering och fonsterbyte har pagétt under hela aret. Projektet har gitt in i slutfasen och &terstar
gor besiktningar och rittning av resterande fel och besiktningsanmérkningar. Tidplanen har hallit och projektet avslutas
under 2019.

Traditionellt kubbspel har spelats pa onsdagskvillar under juni-juli-augusti.

Onsdagstriffar kl. 10-11 har héllits.

ABF har haft kurs i engelska.

Hjértstartare kommer att inhandlas och kurs for alla intresserade 4r planerad till 5 november.
Vi genomfor numera avflyttningskontroller vid forséljningar.

Varfor:
Skilet r att det forekommer vattenskador i vatrum och kok, dér det i efterhand kan vara svart att avgéra om
det dr en avflyttad eller inflyttad bostadsrittshavare som har varit vallande. Den obligatoriska
ventilationskontrollen har dessutom visat att ménga ldgenheter forses med otillatna koksflaktar kopplade till
det gemensamma ventilationssystemet pa ett sétt som stdr ventilationen i andra ldgenheter.

Betyder for foreningen:
Mindre risk att vi far skador som belastar foreningen. Mindre risk for 6verraskningar. En klarare
ansvarsfordelning.

Betyder for avflyttande medlemmar:
Den som planerar att avyttra sin ldgenhet bor sa tidigt som mojligt bestilla en avflyttningskontroll hos
styrelsen genom att lagga skriftlig bestdllning i styrelsens postlada vid expeditionen, med uppgift om var
bestillaren kan nas péa dagtid.

Betyder for tillkommande medlemmar:
Risken att upptécka dolda och kanske dyrbara fel minskar.

Hur kommer kontrollerna att goras:
Kontrollerna, som bekostas av foreningen, genomfors av tekniskt kompetenta personer inom Riksbyggen pa
uppdrag av styrelsen. Dessa personer har erfarenheter fran avflyttningskontroller i andra foreningar.
Kontrollerna omfattar i forsta hand tekniska installationer som foreningen enligt stadgarna har ett ansvar for
och foljer en checklista som finns pa foreningens hemsida. Protokollet frdn en kontroll dverlimnas till
bostadsrittshavaren med en kopia till styrelsen. Om det forekommer ménga och/eller allvarligare brister sker
en efterkontroll.



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig frdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringstgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.



Upplupna intikter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, briinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfdra bostadsrittsfSreningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfiistiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fdrening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en firening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 18n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefiia till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.




Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underh&lisplanen anvénds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som freningen
behover gbra. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F styrelsen for RB BRF

Nyndshamnshus nr 4 i samarbete

NynéShamnShus nr 4 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livet




