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Att bo i bostadsritt

En bostadsréattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse fér bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sd att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tiligdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska ingé i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsrétter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

B

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststailande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedliem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.

Version5



Innehall

Foérvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 5

Balansrakning 6
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser 7

Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8

Nyckeltal och diagram Bilagor

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

Riksb
R Ficbragen



RB BRF NYNASHAMNSHUS NR 4
712400-1103

Fdrvaltningsberittelse -

Styrelsen for Riksbyggens Brf Nynashamnshus nr 4 far harmed avge ;élfsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Gunnar Sjéden Ordférande Stadmman
Kjell Buskas Vice ordférande Stdmman
Bo Johansson Sekreterare Stamman
Britt-Marie Jacobsson Ledamot Stamman
Roland Norlin Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anne-Marie Nordlund Stamman
Inga Elisabeth Dalin Stdmman
Victoria Harnvall Stamman
Elin Fjelde Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoten Britt-Marie samt suppleanten Anne-Marie Nordlund

Ordinarie revisorer

Per Ruthstrom Revisor Stamman
KPMG AB Godkand revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Lena Soderlund Revisorsuppleant Stdmman
KPMG AB Godkénd revisor Stamman
Valberedning

Roland Bagge Sammankallande Stamman
William Dynesius Stamman

Studieorganisatér

Britt-Marie Jacobsson Studieansvarig Styrelsen
Styrelsen

Vicevérd

Kjell Buskas Vice vérd Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Havsoérnen 5 i Nyndshamn kommun med déarpa uppforda 4 st
byggnader med 95 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1958. Fastighetens adress ar
Valthornsvégen 4-6 i Nyndshamn.

Lagenhetsférdelning: o - )
1rok  2rok 3 rok 4 rok - o
8 6 13 U

Dessutom tillkommer:
~ Garage P-platser
18 26
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Total tomtarea: 7 483 kvm
Total bostadsarea: 6 125 kvm
Arets taxeringsvarde 35058 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 35 058 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansforsékringar.
Hemférsékring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseftrening i Stockholm. Bostadsrattsféreningen &dger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 440 tkr och planerat underhall
for 1001 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 6 och 7 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 25 180 000 kr fér de ndrmaste

10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 518 000 kr. Med den
fondbehalining som finns i underhallsfonden krévs en avséttning till fonden pa
1 158 000kr/ ar fora att fonden inte ska visa ett underskott ar 30.

Stérre planerade framtida atgarder inom den nérmsta 10 ars perioden avser bland annat
Byte stammar i plattan, fasadrenoveringar samt byte entrepartier och dérrar

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 16 februari 2012. Styrelsen har
hallit 10 protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Nyndshamnshus 4
stadgar , &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
Ovriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.
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Resultat och stéllining (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intakter 4980 4252 4253 4219 3965
Arets resultat 285 569 833 921 590
Balansomslutning 32544 32671 32312 31638 30913
Soliditet % 21% 20% 18% 16% 13%
Likviditet % 671%  744%  625%  543% 424%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 701 608 608 605 566
Bransletillagg, kr / kvm 57 57 57 57 58
Driftskostnad, kr / kvm 304 298 270 237 226
Ranta, kr/ kvm 143 141 155 187 177
Lan, kr / kvm 4053 4147 4170 4173 4221

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftskostnad kr’/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen héjde avgifterna senast oktober ménad 2012 med 3%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 13 éverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 11 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt

Avtal
Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Teknisk och ekonomisk férvaltning
Nyndshamn Energi El

Nyndshamn kommun Vatten

Alexissons tradgardsanlaggning Tradgardsskotsel

Milo fastighetsservice Stéadning

Com Hem Kabel-tv

SRV Atervinning Sophdmtning

Nynas Osmo LBC Snérdjning
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Aktiveter fér de boende Havsérnen, Riksbygge, Nyndshamnshus nr 4. Valthornsvégen 4 — 6.

* Bokcirkel, ldste Strindberg och Svedelid, Jan — Maj. Som avslutning gjordes ett studiebessk pa
Medeltidsmuseét i Stockholm.

* Onsdagsfika i lokalen, alla onsdagar. Sommartid sitter vi ute.

* Spanska, var tredje vecka, i lokalen.

* Kubbspel torsdagar juni — september.

* Sléktforskning med hjélp av dator.

* Augusti — gardsfest. | ar hade vi med oss egen fértédring och dricka. Vi avslutade med kubb.

* | oktober hade vi Origami, gjorde rosor av 16nnlév.

* Luciakaffe till sjélvkostnadspris, sang och mysig gemenskap.

* Engelska — ABF-cirkel, dar de boende &r valkomna att delta till ett bra pris.

*Infdr 2013 planerar vi en kulturkvall med lite upplasningar av "skrivande” boende mm.
* Origamikvéllar dar vi bla gor rosor av kaffefilter, mm.
* Onskningar finns att fortsatta med vinprovningskursen som var mycket uppskattad.

Britt-Marie Jacobsson
Studieorganisator

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat

Till arsstémmans forfogande finns féliande mede! (kr)

Balanserat resultat 210 263
Arets resultat fére fondférandring 284 803
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 158 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 000 667
Summa 6verskott 337 733

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 337 733

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

Belopp i kr

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Bransleavgifter

Ovriga avgifter

Ovriga foérvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgédngar
Ranteintakter och liknande poster

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Forandring av underhéllsfond

Resultat efter fondférandring

_ Not

NDHWUN =

~N D

10
1

12

13

2011-09-01  2010-09-01
 2012-08-31  2011-08-31
4401070 3780325
- 5156 - 5609
363 215 364 145
101 055 0
119 711 113 040
4979895 4251901
- 502 475 -310 319
-1 000 667 - 290 553
- 177 021 - 118 622
1865031  -1827 168
- 17088 - 52 321
-180 578 - 107 823
- 200 000 - 200 000
3942859 -2 906 806
1037036 1345095
750 750
131651 78 420

0 8 302

- 884 634 - 863 114
- 752233 - 775 642
284 803 569 453
284 803 569 453
1158000  -1193 000
1000 667 290 553
~157334  -902 448
127469 - 332995
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Balansrékning . R o
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 14 25661858 25861 858
25661858 25861858
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 7 500 7 500
Summa anléggningstiligangar 25 669 358 25 869 358
Omsittningstillgangar
Branslelager 226 428 169 179
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 113 0
Skattefordringar 46 347 88 479
Ovriga fordringar 14 954 14 412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 72 081 88 092
133 495 190 983
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 5 000 000 5900 000
Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
Avrdkning med Swedbank 1512194 538 699
1515194 541 699
Summa omséttningstillgangar 6 875 117 6 801 861
SUMMA TILLGANGAR 32544475 32671219
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Balansrakning - ) _

Beloppikr _ ~ Not  2012-08-31  2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 369 331 369 331

Underhallsfond 6 071 520 5914 186
6 440 851 6 283 517

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 210 263 543 257

Arets resuitat 284 803 569 453

Avsittning till underhallsfond -1 158 000 -1 193 000

lanspraktagande av underhélisfond 1 000 667 290 553

337 733 210 263

Summa eget kapital 6 778 583 6 493 780

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 24 741 259 25 263 541

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 81 360 137 822

Leverantorsskulder 51238 67 971

Medlemmarnas reparationsfond 113 193 177 604

Ovriga kortfristiga skulder 20 23 668 3765

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 755 173 526 735
1024 633 913 897

Summa skulder 25765 892 26 177 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32544475 32671 219

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 29774 000 29 774 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Rénteintakter hanforliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hégsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader har en avskrivningstid pa 150 ar med en arlig rak avskrivning pa 200 000 kr, slutar
2138
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostéder
Bransleavgifter, dvrigt

Not4 Ovriga avgifter
Elavgifter

Not5 Ovriga forvaltningsintékter
Kabel-tv-avgifter

Inkassointakter

Ovriga rorelseintakter

Not6 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not7 Planerat underhall
Bostader

Installationer

VA/Sanitet

Varme

Elinstallationer

Huskroppar

2012-08-31

4 295 630
- 11748
60 514

56 674

4401070

- 356
-4 800

-5156

351 460
11754

363215

101055

101 055

113 040
160
6511
119 711

14 901
202 971
16 570
7288
76 817
25 940
135 334
0

2200

0

3217
15 331
1906
0
502 475

27 394
559 662

165 731

0

0
247880
1000 667

2011-08-31

3687 244
-11 748
54 497
50331
3780325

- 809
-4 800
-5609

351 460
12685
364 145

113 040
0

0
113 040

7620
38 021
4 497
15 041
0

9 250
100 071
2075

5 381
9676
27 676
5411

0

85 600
310 319

0

0

53 344
84773

92 288
60148
290 553
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Not 8 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyagen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

Medlemsel
Uppvarmningsel
Fastighetsel

Olja

Sophantering

Not9 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Moteskostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 10 Personalkostnader

2012-08-31

69 034
187 023
119 260

1122
600

30 500

32 214
107 734

18 525

-4700

49 500

2 599

0

40 554
9781
321 433
101 055
332 537
142 515
229 717
74 028
1 865 031

600
2052
2 888

0
6 798
4750
0
0

17 088

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Arvode vicevard
Féreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader
Loneskatt

16 019
62 482
3700

54 000
3300
41077

0

180 578

10

139 500

2011-08-31

66 377
215322
115784

194
- 535

25075

28 950

71250

0
-6100
54 000

0

7 589

54 609

13673
310 410

91 023

0

0

668 811
110 737

1827 168

10 318
875
7 497
6 456
3800
750
22625
52 321

11 279
36 622
3050
54 000
3250
108 201
32 401
-32779
107 823
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Not 11 Avskrivning av anliaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 12 Rinteintikter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 13 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
GLU-Upphandling

Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav mark

Not 15 Langfristiga virdepappersinnehav
15 Kapitalbevis & 500 kr Riksbyggens intresseforening

1"

2012-08-31

200000
200 000

1272
129 807
30

542

131 651

876 173
8461
884 634

30 007 006
622500
30 629 506

30 629 506

-4 767 648
-4 767 648

- 200 000

-4 967 648

2011-08-31

200 000
200 000

1778
75 014

29
1599
78 420

30 007 006
622500
30 629 506

30 629 506

-4 567 648
-4 567 648

- 200 000
-4 767 648

“ 25661858 25861 858

25039 358
622 500

34 400 000
658000
35 058 000
8 795 000

7 500

25239 358
622 500

34 400 000
658 000
35058 000
8 795 000

7 500

7500 7500
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2012-08-31 2011-08-31
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalt férvaltningsarvode 13 646 17 394
Forutbetald renhallning 0 3389
Férutbetald kabel-tv-avgift 9993 9809
Ovriga férutbetalda kostnader 391 571
Upplupna ranteintakter 6 967 17 240
Forutbetalda férsakringspremier 41 084 39 689
72 081 88 092
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000000 5900000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,40 2012-09-13
90 dagar 4000 000 2,70 2012-11-13
Not 18 Eget kapital ~_Bundet  Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 369331 5914186 210 263
Foérandring av underhallsfond - 157 334
Avsattning till underhallsfond 1158 000
Uttag ur underhallsfond -1 000 667
Arets resultat o - 284 803
Vid arets slut 369331 6071520 337733
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 24 822 619 25401 363
Avgaér nasta ars amortering - 81 360 - 137 822
Skuld vid arets slut 24741 259 25263 541
Genomsnittsranta under bokslutsaret &r 3,52%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort/ Utg. skuld
Omsatt
SBAB 3,21 2013-08-22 1627 350 21 360 1 605 990
SBAB 3,21 2013-08-22 7 596 960 7 596 960
SBAB 3,31 2015-03-04 5115 409 60 000 5 055 409
SBAB 3,51 2012-10-29 5119 360 5119 360
SBAB omsatt  rorligt 483 912 483 912 0
SBAB omsatt  rorligt 5132832 5132832 0
SBAB 3,52 2014-12-04 5 444 900 5 444 900
25 401 363 5119360 5698104 24 822 619
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
skuld sociala avgifter och skatter

Avrakning HUS

Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader for renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna tradgardsk

otsel

Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall
Forutbetalda hyror och avgifter
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2012-08-31

0
19 448
4220

23668

139 024
38 349
0

28 500
61 767
18 870
62 836
405 827
755173
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2011-08-31

3765
0

3765

144 553
21 565
2937
25500
0

0

0
332180
526 735




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Nynashamnshus nr 4, org.nr 712400-1103

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Nynashamnshus nr 4 for rakenskapsaret 2011-
09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pad grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2011-
09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljiar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2012- {2 -2\
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 502 475 310 319
Planerat underhall 1 000 667 290 553
Fastighetsavgift/skatt 177 021 118 622
Driftskostnader 1 865 031 1827 168
Ovriga kostnader 17 088 52 321
Personalkostnader 180 578 107 823
Avskrivning av anléggningstillgangar 200 000 200 000
Finansiella poster 884 634 863 114
Summa kostnader 4 827 493 3769920

N Reparationer
Ovrigt 10%
12%

Planerat underhail

. 21%
Finansiella poster

18%

Driftskostnader
39%

Bilagat
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

Medlemsel

fastighetsel
Uppvarmningsel

Olja

Sophantering

Summa driftskostnader

Uppvarmningsel
22%

Vatten
21%

Snorojning WY
3%

Stad Ovriga =
3% forvaltningskostnader
2%

Revisionsarvode,
externt
1%

Kabel-TV
8%

Bilaga2

2012 2011

69 034 66 377

187 023 215 322

119 260 115 784

1122 194

600 - 635

30 500 25075

32 214 28 950

107 734 71 250

18 525 0

-4700 -6100

49 500 54 000

2 599 0

0 7 589

40 554 54 609

9781 13673

321 433 310 410

101 055 91 023

142 515 0

332 537 0

229 717 668 811

74 028 110 737

1 865 031 1827 168
Olja
15%

| Sophantering
5%
Ovrigt
2%
fl{astighetsfﬁrséikring

Arvode forvaltning

12%

4%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgéardsskétsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snoérojning
Férbrukningsmateriel
Vatten

Medlemsel
Uppvarmningsel
Fastighetsel

Olja

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga3

2012 2011
6125 6125|
Kr/ kvm Kr/ kvim
11 11
31 36
19 19

0 0

0 0

5 4

0 0

5 5

18 12

3 0

-1 -1

8 9

0 0

0 1

7 9

2 2

52 51
16 15
54 0
23 0
38 110
12 18
305 301



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ell sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskosinaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarels slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrédkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foéreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmama. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhdéllet bor utvecklas, man
bildar apinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bosladsrittshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avs#ttningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet alt virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitls.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vitkka som haft uppdrag i
féreningen och 3rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skuldema men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngama &r storre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé4 inventarier och byggnader eller
avsiéttningar till fonder i féreningen. Kostnadema ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skuldema.
Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r
skuldema stara i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet 8r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som s&kerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den ariga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrédkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavagifter och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberatteise.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyg
Brf Nynashamnshus nr 4 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finanstering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



